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ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 808,809 sowie
816/2

Eine grobe rdumliche Abgrenzung des Gebiets erfolgt durch die Otto-Hahn-Stralle (K1621) im
Sudosten, die Kreuzackerstralle im Sudwesten, den Weg 827/5 im Nordwesten und Flurstuick
804 im Nordosten.

Mafgeblich fiir die Gebietsabgrenzung ist die zeichnerische Darstellung im Planteil.

ALLGEMEINES

Anlass und Ziel der Planung

Das Feuerwehrgeratehaus in Ottmarsheim ist an seine Kapazitatsgrenze gelangt. Auf Grund der
positiven Entwicklung der Anzahl der Aktiven auf derzeit 30 Feuerwehrangehorige, der Frauen-
quote mit mittlerweile 3 Aktiven und der Jugendfeuerwehr mit ca. 10 Jugendfeuerwehrleuten
(Jungen und Madchen), reicht der vorhandene einzige Umkleideraum nicht mehr aus. Auch die
Fahrzeughalle entspricht in keinster Weise mehr den heutigen Erfordernissen, vor allem im Hin-
blick auf das Platzangebot und die Unfallverhiitung.

Eine sinnvolle Erweiterung am bisherigen Standort ist nicht mdglich. Deshalb soll durch den
Neubau eines Feuerwehrgeratehauses mit 3 Stellplatzen fur Feuerwehrfahrzeuge im Bereich der
Kreuzackerstral3e/Otto-Hahn-StralRe eine zukunftsorientierte Losung geschaffen werden.

Das derzeit geltende Baurecht des Bebauungsplans ,GroRbottwarer Weg/Sport und Freizeit - 1.
Anderung und Erweiterung“ bietet keine ausreichende Mdéglichkeit zur Realisierung dieses Vor-
habens. Die Anderung des Bebauungsplans ist erforderlich, damit die Freiwillige Feuerwehr in
Ottmarsheim auch in Zukunft die ihr Ubertragenen Aufgaben erfillen kann.

Landes- und Regionalplanung

Im derzeit gulltigen Regionalplan (Fortschreibung vom 22.07.2009, rechtsverbindlich am
12.11.2010) ist der Planbereich als Bestand fiir Landwirtschaft, sonstige Flachen dargestellt.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan 2005 - 2020 des GVV Besigheim ist das Plangebiet be-
reits als Flache fur den Gemeinbedarf ausgewiesen.

Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bestehende Rechtsverhéltnisse

Fur den Geltungsbereich besteht derzeit der Bebauungsplan ,Grol3bottwarer Weg / Sport und
Freizeit 1. Anderung und Erweiterung® in Kraft getreten am 14.01.1992.

Der Bebauungsplan weist o6ffentliche Grinflache fur Sport und Freizeitanlagen (Freizeiteinrich-
tung, Park, Zweckgebundene bauliche Anlagen zuléassig) aus.

Rechtsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Verfahren nach § 13a BauGB.

Die Abgrenzung befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,GroRRbott-
warer Weg / Sport und Freizeit 1. Anderung und Erweiterung“. Der Bebauungsplan knuipft an die
Planungsleitlinie in 8 1 (6) 4 BauGB an, da es sich um eine Malinahme zur Erneuerung, Fortent-
wicklung, Anpassung und zum Umbau vorhandener Ortsteile handelt.
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Aufgrund der Anderung der Nutzung im Bereich einer vormaligen 6ffentlichen Griinflache in eine
Bauflache innerhalb des Siedlungsbereichs (BauGB Kommentar/Verlag C.H. Beck 02/2016,
Band Il, § 13 a BauGB, Rn. 30) handelt es sich um eine ,andere Mallnahme der Innenentwick-
lung®.

Das Plangebiet umfasst insgesamt ca. 4720 m2. Bei einer zulassigen Uberbauung der Grundfla-
che im Sinne des § 19 (2 BauNVO) von 40% ergibt sich eine Flache von knapp 1890 m2. Kumu-
lierende Vorhaben liegen nicht vor.

Somit liegt die zuldssige Grundflache im Sinne von § 19 (2) BauNVO innerhalb der nach
§ 13a (1) 1 BauGB aufgefihrten Grenze von 20000 mz.

Gem. Anlage 1 Nr. 18.8 UVPG ist auf Grundlage des § 3c UVPG fir sonstige Gebiete in den ein
Bebauungsplan geandert wird, mit einer zulassigen Grundflache von 100.000 m2 oder mehr eine
Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufiihren. Da es sich bei der vorgesehenen Planung um eine
Flache fir Gemeinbedarf (Feuerwehr) mit einer deutlich geringeren Grundflache handelt, be-
grindet die Planung keine UVP-pflichtigen Vorhaben.

Ebenfalls bestehen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten (Flo-
ra-Fauna-Habitat- und Vogelschutzgebiete).

In dem ,beschleunigten Verfahren* kann somit von der Umweltpriifung und vom Umweltbericht
sowie einer Eingriffs-/Ausgleichs-Regelung abgesehen werden. Ausgleichsmaf3hahmen sind
nicht erforderlich.

STADTEBAULICHE UND RECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im Sudlichen Teilbereich von Ottmarsheim (Besigheim), auf einer
Flache zwischen der Otto-Hahn-StralRe (K 1621), der Kreuzéacker- und der Keitlanderstral3e.
Siudostlich grenzt gewerbliche Bebauung an. Auf der gegeniiberliegenden Westlichen Seite liegt

Wohnbebauung. Im Norden findet man die Kreuzécker Grundschule sowie den TSV Ottmars-
heim.

Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Stadt Besigheim.

Vorhandene Nutzung

Das Gelande wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Vorhandene Verkehrserschliel3ung

Die Otto-Hahn-StraRe (K 1621) und die KreuzéckerstraRe binden das Gelande bereits an das
oOrtliche und uberortliche Stralennetz an.

Vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Alle die zur Ver- und Entsorgung des Gebiets notwendigen Leitungs- und Medientrassen sind in
den angrenzenden o6ffentlichen Flachen bestehend.
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PLANINHALT

Stadtebauliche Zielsetzung, Flache fur Gemeinbedarf

Auf dem Gelénde soll, wie oben bereits erwahnt, Flache fir die Umsiedlung der Feuerwehr von
Ottmarsheim bereitgestellt werden. Das hierfiir vorgesehene Gebaude soll sich durch die Vorga-
ben des Bebauungsplans in die Umgebung einpassen und ein rdumlichen Leitpunkt an der
Kreuzung der Kreuzackerstrale und Otto-Hahn-StralRe bilden.

Das Gebaude der Feuerwehr gliedert sich durch die geplante Ausrichtung, entsprechend der ge-
geniberliegenden Wohnbebauung an der KreuzéckerstralRe, in das Gesamtbild ein.

Da das geplante Vorhaben im 6ffentlichen Aufgabenbereich liegt, wird diesbezlglich Flache fir
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® ausgewiesen. Zuléssig sind somit auch
nur dem Nutzungszweck entsprechende Gebdude und andere bauliche Anlagen, einschlieflich
ihrer Lager-, Betriebs- und Ubungsflachen.

Die Zweckbestimmung (Feuerwehr) gliedert sich zwischen Kirche, Kindergarten, Schule, Sport-
platzen Birgerhalle und TSV-Ottmarsheim optimal in die vorhandene Nutzungsstruktur des Are-
als ein.

Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird unter Beachtung des betriebs- und anlagebedingten Fl&-
chenbedarfs im Verhaltnis zum Grundstiick bestimmt.

Da die BauNVO fiir Gemeinbedarfsflachen keine GRZ vorgibt, wird diese entsprechend des Be-
darfes mit 0.4 festgesetzt. Eine Uberschreitung bis 0.6 wird fur Stellplatze, Zufahrten, Vorplatz-,
Nutz- und Ubungsflachen der geplanten Feuerwehr zugelassen, um den Versiegelungsgrad so
gering wie moglich zu halten.

Zur Gestaltung der Hohenlage wird eine Bezugshéhen bezogen auf Normalnull (NN) als Be-
zugspunkt festgesetzt. Die Bezugshohe orientiert sich am bestehenden Geldnde sowie an den
umliegenden StralRenflachen.

Um ein ansprechendes Stadtebauliches Geflige, mit einer harmonischen Gebaudekubatur zu si-
chern wird eine Gebaudehthe von maximal 7,0 m (ab Bezugshothe) festgelegt, die weder mit
dem Gewerbe-, noch mit dem Wohngebiet kollidiert.

Um den Ubungsbetrieb mit seinen Anlagen zu erméglichen sind von der Festsetzung bauliche
Anlagen die der Gebietsnutzung (z.B. Anlagen fir Ubungszwecke der Feuerwehr) dienen, aus-
genommen. Dies gilt auch fur Technische Aufbauten wie Schornsteine, Solaranlagen, Aufziige,
Liftungsanlagen, Signalanlagen etc.. Somit wird die Méglichkeit zur Nutzung erneuerbarer Ener-
gien gegeben und eine betriebsbedingte Gebaudeplanung ermdglicht.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache und Stellung baulicher Anlagen

Das Baufenster ist auf die geplante Nutzung abgestimmt und ermdglicht in Zusammenhang mit
der festgesetzten offenen Bauweise, unter Berucksichtigung der Grenzabsténde, eine ausrei-
chende Flexibilitdt und eine entsprechende Erweiterung. Die Hauptausrichtung orientiert sich an
der gegeniiberliegenden Kirche und den Wohngebduden um ein harmonisches Bild entlang der
Kreuzackerstral3e zu sichern.

Der Abstand von 15 m, gemessen vom auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn der Kreisstrale
gemal § 22 Abs. 1 und Abs. 5 StrG (Anbauverbot) wird mit dem Baufenster eingehalten.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Um den Verkehrsfluss der Kreuzécker- und Otto-Hahn-StraRe zu wahren, sind Garagen, uber-
dachte Stellplatze und nicht tberdachte Stellplatze nur im indirekten Anschluss zur Verkehrsfla-
che zuldssig. Zur Sicherung des geordneten Erscheinungsbildes des Gebiets sind Nebenanla-
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gen, wenn sie als Gebaude ausgefiihrt werden sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze nur
auf der Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

VerkehrserschlieBung

Die Verkehrliche ErschlieBung ist durch eine Anbindung an die KreuzackerstraRe gesichert, die
durch eine zuséatzliche Notfall-Ausfahrt fur die Einsatzfahrzeuge auf die Otto-Hahn-Stral3e er-
ganzt werden soll.

Hierdurch wird ein reibungsloser Ablauf im Einsatzfall sichergestellt. Die Einsatzkrafte sollen in
einer Notfallsituation Gber die Kreuzackerstral3e zufahren, wahrend die Rettungsfahrzeuge ohne
Gegenverkehr auf die Otto-Hahn-StraRe gelangen, da die Stellplatze der Léschfahrzeuge ent-
sprechend orientiert sind. Die Abfahrt auf die Otto-Hahn-Strae soll also nur im Einsatzfall ge-
nutzt werden.

Aufgrund der Lage der Ausfahrt entlang freier Strecke wird eine Erlaubnis nach § 16 StrG beim
Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Stral3en, beantragt.

Eine alternative Gebaudeplanung, die beispielsweise eine Drehung des Gebaudes vorsieht und
somit eine Abfahrt der Einsatzfahrzeuge Uber die KreuzéckerstralRe ermdglicht, kommt aufgrund
folgender Faktoren nicht in Frage:

Durch die abfallende Topographie des Grundstiicks Richtung Nordwesten tritt das Unterge-
schoss zu grofRen Teilen in Erscheinung und lasst somit eine Unterbringung der Aufenthaltsrau-
me, mit entsprechender Belichtung zu. Bei einer Drehung des Grundrisses im Uhrzeigersinn wéa-
re dies nicht mehr gegeben und die Raumlichkeiten missten in ein weiteres Obergeschoss ver-
legt werden. Hierdurch wiirde eine Planung entstehen, die den umliegenden Wohngebauden 3-
geschossig gegenber tritt und somit den stadtebaulichen Zielen wiederspricht.

Aufgrund der zwingend einzuhaltenden Gebaudeausrichtung ware eine Abfahrt Richtung Kreu-
zackerstraBe nur Uber eine aufwendige Umfahrt auf dem Grundstick mdglich, die auch im
Alarmfall mit Bedacht befahren werden muss.

Der Grundstiickszuschnitt, der mit seiner schmalsten Seite an die KreuzéackerstralRe grenzt, wie-
derspricht ebenfalls der Abfahrt von Rettungsfahrzeugen in siidwestliche Richtung. Bei einer
Ausfahrt der Loschfahrzeuge iber diese Seite ist eine grof3ziigige Zu- und Abfahrt notwendig, die
gegebenenfalls in den Bereich des Fahrbahnteilers gerat.

Zusatzlich soll die an der Kreuzacker- und KeitlanderstralRe liegende Wohnbebauung, vor den
Emissionen der Feuerwehr, die durch den Ubungsbetrieb sowie die Alarmanlage entstehen, ge-
schitzt werden. Bei der Planung und Ausrichtung des Feuerwehrgebaudes wird das weniger
schiutzenswerte Gewerbegebiet an der Otto-Hahn-Stral3e zum vorrangigen Immissions-Ort und
nicht die schitzenswerten Wohngebaude.

Ver- und Entsorgung

Durch einen Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze im Bereich der angrenzenden Fla-
chen, werden die notwendigen Versorgungsleitungen im Gebiet erweitert. Somit wird eine aus-
reichende Versorgung des Gebiets mit allen notwendigen Medien sichergestellt.

Pflanzgebote, nicht bebaute Flachen sowie Malinahmen zum Schutz von Boden, Natur und
Landschaft

Die Pflanzgebote dienen im Allgemeinen der Forderung von Flora und Fauna durch das Pflanzen
von heimischen Arten und dem Erscheinungsbild des Gebiets.

Die vorgegebene Begriinung nicht tberbauter Flachen dient der Kompensation von naturschutz-
rechtlichen Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Die Eingriinung des geplan-
ten Baukdrpers sowie die Verzahnung mit umliegenden Grinflachen durch die Einsaat minimiert
Eingriffe in die Erholungsfunktion angrenzender Flachen. Die Wieseneinsaat bietet Schutz, Nah-
rung und Nistmdglichkeiten fur z.B. Végel und Insektenarten.
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Aufgrund energetischer und 6kologischer Gesichtspunkte wird eine extensive Begriinung der
Dachflachen vorgegeben.

Als weitere Mallnahme fiir das Schutzgut Boden werden wasserdurchlassige Belage vorgege-
ben.

Ortliche Bauvorschriften

Fir das Plangebiet werden drtliche Bauvorschriften aufgestellt. Damit soll ein Beitrag zu einer
harmonischen, abgestimmten und nachhaltigen Gesamtgestaltung des Gebietes geleistet wer-
den.

Die Ausfiihrung der Gebaude mit Flachdach dient der effektiven Nutzung des Gebaudes sowie
den betrieblichen Anforderungen und orientiert sich an dem angrenzenden Gewerbegebiet.

AuBer Glas sind glanzende und lichtreflektierende Materialien als Aul3enwandmaterialien nur zu-
lassig, wenn sie der Nutzung von Sonnenenergie dienen. Diese Vorschrift dient der Sicherung
der stadtebaulichen und gestalterischen Grundidee der Planung.

Zur Vermeidung von belastetem Niederschlagswasser sind unbeschichtete Dachabdeckungen
aus Kupfer, Zink und Blei nur an untergeordneten Dachbereichen und an Blechverwahrungen bei
Flachdachern zulassig.
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UMWELTBELANGE
Im Weiteren Verfahren werden die Belange von Natur, Landschaft sowie Umwelt dargestellt und
sachgerecht abgewogen.

Immissionsschutz

Ein Gutachten wird, aufgrund des geplanten Ubungsbetriebes der Feuerwehr, derzeit erstellt.

Artenschutz

Ein Gutachten wird derzeit erstellt.

FLACHENBILANZ

Geltungsbereich/ Nettobauflache ca. 4720 m2 100 %

PLANVERWIRKLICHUNG

Es ist vorgesehen, das Planverfahren im Jahr 2017 durchzufihren.
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