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A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) mit
Wirkung vom 24.10.2015,

2. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBL. | S. 1548),

3. die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S.58),
geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

4. die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 05.03.2010 (GBIl. 2010 Nr. 7 S. 358), berichtigt am
25.05.2010 (GBI. 2010 S.416), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.11.2014 (GBI. S. 501).

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches fest (8 9 Abs. 7
BauGB). Innerhalb des Geltungsbereiches gelten die 6rtlichen Bauvorschriften (8 74 Abs. 6
LBO). Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friuhere baupolizeiliche
Vorschriften der Stadt Besigheim werden aufgehoben.

Dies gilt insbesondere flr
den Bebauungsplan ,,Auf dem Kies - 3. Anderung“ rechtsverbindlich seit dem 24.07.1992,
und ,,Auf dem Kies - 4. Anderung“ rechtsverbindlich seit dem 24.04.2010

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Artder baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

1.1.1 Gewerbegebiet (GE) nach & 8 BauNVO

a) Zulassig sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 1,2 und 4 BauNVO genannten Nutzungen,
sofern sie nicht ausgeschlossen sind:

Nr. 1 Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
Nr. 2 Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Nr. 4 Anlagen fur sportliche Zwecke.

Gemal 8 1 Abs. 5 BauNVO sind Tankstellen nicht zulassig, Betriebstankstellen (ohne
Verkauf an Externe) sind jedoch zulassig.

b) Nicht zuldssig sind gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe
zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente. Das sind:

Blicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Bliroorganisation,

Spielwaren, Sportartikel,

Tiere, Tiernahrung, Zooartikel,
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1.1.2

1.1.3

Bekleidung, Schuhe, Lederwaren,

Einrichtungszubehor (ohne Mobel, Kichen), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel,
Kunstgewerbe,

Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren, Foto, Optik,
Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik,

Uhren, Schmuck,

Kunst, Antiquitaten,

Baby-, Kinderartikel,

Musikalienhandel,

Lebensmittel, Getranke,

Drogeriewaren, Kosmetikartikel, Korperpflegeartikel,

Blumen.

Fabrik- oder Lagerverkaufe der genannten Sortimente kdnnen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn die Verkaufsflache nicht mehr als 1 % der Geschoss-
flache und nicht mehr als 100 m2 betragt. Handwerkerverkaufe der genannten
Sortimente kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Verkaufsflache
nicht mehr als 5 % der Geschossflache des Handwerksbetriebes und nicht mehr als
100 m2 umfasst.

c) Ausnahmsweise zulassig ist die Nutzung nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO:

Nr. 1 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Wohnungen sind im Einzelfall
unzulassig, wenn sie die benachbarten, gewerblichen Nutzungen erschweren
kénnen.

Gemal 8§ 1 Abs. 6 BauNVO sind die Nutzungen nach 8 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (und damit ausgeschlossen).

Nr. 2 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Nr. 3 Vergnugungsstatten.

d) Nicht zulassig sind gemaR § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

Anlagen und Einrichtungen sexuellen Charakters wie Bordellbetriebe, Erotikshops,
Swingerklubs, Stripteaselokale, Sexkinos,

Spielhallen, Wettbiros und vergleichbare Einrichtungen,

Schank- und Speisewirtschaften.

Gewerbegebiet/eingeschrankt (GE/e) nach 8§ 8 BauNVO
zulassig sind die in Ziffer 1.1.1 genannten Nutzungen, eingeschrankt nach 8 1 Abs. 9
BauNVO sofern sie das Wohnen (z.B. Burgacker, Neusatz) nicht wesentlich stoéren.

Sondergebiet Einzelhandel Lebensmittel (SO) nach 8§ 11 Abs. 3 BauNVO

Zulassig sind Betriebe des Lebensmitteleinzelhandels mit einer maximalen Verkaufs-
flache im Gebiet SO-A von 1.200 m2 und im Gebiet SO-L von 1.480 m2. Im Gebiet
SO-G ist ein Getrankemarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 600 m?2
zulassig.

Das Sortiment darf nur Nahrungs- und Genussmittel einschliellich Getranke sowie
Drogerieartikel umfassen. Sonstige Waren durfen nur als Nebensortiment auf nicht
mehr als 10 % der Verkaufsflache angeboten werden.

Zulassig sind auBerdem die in Ziffer 1.1.1 genannten Nutzungen.
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1.2
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1.3

1.4

1.5

151
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1.6

Mali der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1in Verb. Abs. 3 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO als Hochstgrenze.

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen
der in Satz 1 bezeichneten Anlagen um das Mall der Halfte der Flache von
begriinten Dachern (bei einer Substratschicht von wenigstens 10 cm) oder von
Flachen mit Fotovoltaikanlagen uberschritten werden. Von den Obergrenzen des
8§ 17 BauNVO kann dabei gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO abgesehen werden.

Hohe baulicher Anlagen nach 8§ 18 BauNVO in Verbindung mit 8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
als Hochstgrenze.

Die Gebaudehothen (GBH max.) gelten von dem im Bebauungsplan festgesetzten
Bezugspunkt (BZP) in Meter tiber NN bis zum hdchsten Punkt des Daches, bei Flach-
dachern bis Oberkante Attika. Bautechnisch bedingte Aufbauten, z.B. Fahrstuhl-
schachte, sind bis zu einer Hohe von 4,0 m zusatzlich zulassig.

Die Traufhéhe (TH) gilt von dem Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Oberkante Dachhaut, bei Flachdachern bis Oberkante Attika.

Auf den Flachen fiur den Gemeinbedarf kbnnen einzelne technisch bedingte
bauliche Anlagen (z.B. Schlauchtrocknungsturm oder Sendemast) bis zu einer
Gebaudehéhe von 25 m zugelassen werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch
Baugrenzen geméaR § 23 BauNVO im Lageplan gekennzeichnet.

Flache fur den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -
Flachen fir Feuerwehr, Technisches Hilfswerk, Fernmeldeeinrichtungen und Schulen.

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 in Verbindung mit Abs. 3 BauGB
Die Aufteilung der Verkehrsflachen im Lageplan ist unverbindlich.

Fahrbahn,

Mischverkehrsflache,

FuB- und Radweg,

Verkehrsgrunflachen,

Zufahrtsverbot zum angrenzenden Radweg nach Eintrag im Lageplan, auRerdem
sind (bis auf die beiden vorhandenen Zufahrten) keine Grundstiickszufahrten zur
B 27 und der L 1115 zulassig.

Fuhrung von Versorgungsleitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu
verlegen, im Elektrizitatsbereich jedoch nur die Niederspannungsleitungen.
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1.7

1.8

1.9

19.1

1.9.2

1.10

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
-nach Eintrag im Lageplan -

Leitungsrechte zugunsten des Ver- oder Entsorgers zur Fihrung von Ver- oder
Entsorgungsleitungen (Kanal, Stromkabel etc.). Die Leitungstrassn kdnnen nur in
beschrankter Weise und nur im Einvernehmen mit dem Ver- oder Entsorger
Uberbaut oder genutzt werden.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Minderung von
Einwirkungen im Sinne des BImmSchG § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Auf den Flachen entlang der B 27 und der L 1115 sind, insbesondere bei Aufent-
haltsraumen, besondere Vorkehrungen gegen Verkehrslarm notwendig. Schall-
schutzfenster sind mit automatischen Luftungseinrichtungen zu versehen, sofern
keine Hausluftungsanlage vorhanden ist. Es ist nachzuweisen, dass die Werte der
DIN 4109 fur ruhebedirftige Nutzungen eingehalten werden. Die Immissionen sind
dem Larmpegelbereich IV zuzuordnen.

Pflanzgebote § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Im Bereich der im Lageplan angegebenen Standorte sind groRkronige, standort-
gerechte, heimische Laubb&ume zu pflanzen und zu unterhalten. Pro Baum sind
5 m2 unbefestigte Flache vorzusehen. Die Standorte kénnen aus funktionalen
Grinden um bis zu 10 m verschoben werden, die Anzahl ist jedoch bindend.
Obstbaume sind ebenfalls zulassig.

Pro Baugrundstick ist je 1000 m? Grundstucksflache ein hochstdmmiger Baum zu
pflanzen und zu unterhalten. Bestehende Baume werden angerechnet. Die Baume
mussen landschaftsgerecht und heimisch sein.

Flachen fur Aufschittungen und Stutzmauern, soweit sie zur
Herstellung des Strallenkorpers erforderlich sind 8§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Entlang der im Bebauungsplan festgesetzten Offentlichen Verkehrsflachen dienen
die angrenzenden Grundstiicksflachen in einer Breite von 0,2 m und einer Tiefe von
0,3 m der Sicherung des Strallenkorpers durch Hinterbeton fir Randsteine und
Rabattenplatten (BetonfuRB).
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2.1

211

2.1.2

2.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 Abs. 7 LBO

Anforderungen an die aulRere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Dachfarbe: Zur Dachdeckung sind nur Materialien in dunklen Farbténen zulassig.
Reflektierende Materialien, mit Ausnahme von Dachflachenfenstern und Solar-
energieanlagen, sind nicht zuléssig. Dachbegriinungen sind (unabhangig vom
Farbton) zulassig.

Fassadengestaltung: Baukorper ab 75 m Lange sind durch geeignete baugestal-
terische Mittel (z.B. Form, Material oder Farbe) in ihrer Langsentwicklung zu gliedern.
An den Aullenwanden von Gebauden und Nebenanlagen sind grellfarbige
Bauteile und Verkleidungen sowie schwarze und reflektierende Materialien — mit
Ausnahme der Fenster und Turflachen - nicht zulassig.

Anforderungen an Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen an der AuRenwanden bis zur obersten Aulenwandbegrenzung sind
allgemein zulassig. Werbeanlagen auf den Dachern und/oder auf den obersten
AuBenwandgesimsen sind nicht zulassig. Freistehende Werbeanlagen sind zulassig
bis zu einer Gesamthdhe von 4,0 m.

Firmenlogo (Einrichtungen die als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen, z.B. mit

Hinweisen zu Offnungszeiten und Abteilungen) sind keine Werbeanlagen und bis
maximal 7,5 m Hohe zulassig.
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3.1

3.2

3.3

3.4

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
8§ 9 Abs.6 BauGB

ERSCHLIESSEN VON GRUNDWASSER UND -ABSENKUNG

Mit Grundwasser ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans in Tiefen zwischen 4 m
und 6 m unter Gelande zu rechnen. Gebaude, die mit ihrer untersten Kante einen
Abstand von weniger als 1,00 m zum Grundwasserspiegel haben werden, sind
druckwasserdicht und auftriebssicher herzustellen. Es sind Malinahmen vorzusehen,
die eine Grundwasserumleitung ermoglichen.

Wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemafR § 43
Abs.6 WG der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen und die Arbeiten einstweilen
einzustellen. Fur eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist
nicht zulassig. Dran- und Grundwasser darf nicht in die Ortskanalisation eingeleitet
werden. Chemisch wirksame Auftaumittel, wie Salz, dirfen nicht ins Grundwasser
gelangen. LKW Standflachen sind flUssigkeitsdicht auszufihren. Abwasser ist in
dichten Rohrleitungen der Klaranlage zuzuleiten.

BODENDENKMALE

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte Funde entdeckt, sind diese
unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeindeverwaltung
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 DSchG.). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach
§ 27 DSchG wird verwiesen.

BAUGRUND UND BODENSCHUTZ

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf die 8 4 und 7, wird hingewiesen. In diesem Sinne
gelten fir jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des
Bodens, der Fachbereich Umwelt beim Landratsamt Ludwigsburg halt ein
entsprechendes Merkblatt bereit. Der bei Erdarbeiten anfallende Oberboden sollte
moglichst hochwertig (z.B. im Zuge einer Bodenverbesserungsmalinahme auf
landwirtschaftlichen Flachen) verwertet und nicht deponiert oder in sonstiger Weise
verschwendet werden (siehe § 202 BauGB).

Teilbereiche des Bebauungsplanes sind von Altablagerungen unterlagert. Weiterhin
sind einige Flachen als Altstandorte gekennzeichnet. Bei konkreten Baumalnahmen
bzw. Anderungen im Baubestand ist diese Altlastensituation zu beriicksichtigen. Es ist
das Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz beim Landratsamt Ludwigsburg zu
beteiligen.

PFLANZPLAN UND BERUCKSICHTIGUNG DER PFLANZGEBOTE

Mit dem Baugesuch ist ein qualifizierter Pflanzplan einzureichen. Die Erfullung des
Pflanzgebotes ist bei der Schlussabnahme des jeweiligen Bauvorhabens oder einem

anderen von der Stadt festgesetzten Termin nachzuweisen.
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3.5

3.6

3.7

3.8

HOHENLAGEN

Die Ausbildung der H6henlagen der Verkehrsflachen, sowie die Hohenlage und
Anschlussméglichkeit an den 6ffentlichen Kanal, missen vor Einreichung der Bau-
vorlagen beim Stadtbauamt der Stadt Besigheim erfragt werden.

Den Bauvorlagen sind Gelandeprofile durch das Baugrundstiick mit dem geplanten
Gebaude beizufiigen. Die Gelandeprofile sind durch einen Vermessungsingenieur
aufzustellen.

Artenschutzrechtliche Vorschriften

Es wird auf die neuen artenschutzrechtlichen Bestimmungen des seit 12.12.2007
geltenden Bundesnaturschutzgesetzes hingewiesen. Danach sind Biotope von
besonders geschitzten Arten (dazu zahlen auch die meisten Vogel- und Fleder-
mausarten) insoweit geschutzt, als ihre Beeintrdchtigung den Artenbestand in der
Ortlichkeit gefahrden kénnen.

Das Landratsamt Ludwigsburg empfiehlt, bei Baumalnahmen rechtzeitig durch
qualifizierte Personen mogliche Vorkommen zu untersuchen und die erforderlichen
Artenschutzmalnahmen (Kontrolle von Baumhohlen und -spalten auf Flederméause,
Beachtung von Brutzeiten, die Schaffung von Nist- und Brutm&glichkeiten fir
gefahrdete Gebaudebriter) durchzufuhren.

Hochwasser

Im Bereich des Gewerbegebietes ,Auf dem Kies" handelt es sich nicht um die
Uberflutungsflache bei HQ100 sondern um den geschiitzten Bereich bei HQ100. Dies
ist die Bezeichnung fur Flachen, fur welche bei einem HW-Ereignis HQ100 nur bei
einem Versagen der vorhandenen Schutzanlagen mit Uberflutungen zu rechnen ist.

Bodenschutz

Bei weiteren Bauvorhaben ist zu beachten:

1. Der anfallende Bodenaushub ist bei entsprechender Eignung wieder zu
verwerten. Einer Vor-Ort-Verwertung des Aushubs im Zuge eines Erdmassen-
ausgleichs ist grundsatzlich Vorrang einzuraumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der
projektspezifischen Planung (z.B. Reduzierung der Einbindetiefen) Rechnung zu
tragen. Eine Deponierung sollte nur ausnahmsweise, sofern keine Verwertungs-
moglichkeiten bestehen, stattfinden.

2. Zu Beginn der Baumalnahmen ist - sofern noch vorhanden - der hochwertige
Oberboden (humoser Boden, oberste 15-30 cm) abzuschieben. Er ist vom ubrigen
Bodenaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt zu lagern.

3. Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben.
Sie sind am Ende der Bauarbeiten durch Tiefenlockerungsmalhahmen zu
beseitigen.

4. Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschliel3en sind.

5. Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist der
weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt,
abzustimmen.
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3.9 Werbeanlagen

Werbeanlagen, die die Verkehrsteiinehmer auf der B 27 ablenken kénnen und
somit geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden,
dirfen nicht errichtet werden. Hierbei geniigt bereits eine abstrakte Gefahrdung
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 StralRenverkehrsordnung wird
verwiesen. Folgende Werbeanlagen sind unzulassig: Anlagen mit wechselndem
oder bewegtem Licht (z. B. Himmelsstrahler), Werbeanlagen mit wechselndem
Bildern und Effektbeleuchtung und mobile Werbeanlagen.

3.10 Strallenbeleuchtung

Haltevorrichtungen, Masten und Leitungen der Strallenbeleuchtung sind geman
8§ 126 BauGB auf der privaten Grundstiicksflache zu dulden.

3.11 MAXIMALE HOHE BAULICHER ANLAGEN

Uberschreitet eine bauliche Anlage die Hohe von 30 m Uber Grund, kénnen
Belange der Landesverteidigung betroffen sein. Es ist dann eine Genehmigung des

Bundesamtes fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
einzuholen.
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