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Bauvorhaben: Umbau und Erweiterung des bestehenden 2-Familienhauses
Bauort: Christofstrafle 26, Flst. 3492

Gremium Sitzungstermin Behandlung Sitzungsart
Ausschuss fir Umwelt und 17.09.2024 Beschlussfassung offentlich
Technik

Bauherrengemeinschaft: Sefa und Bekir Dogan, 71732 Tamm

Die Bauherrengemeinschaft beabsichtigt, das bestehende 2-Familienhaus in der Christofstral3e 26
durch Umbau und Erweiterung in ein Mehrfamilienwohnhaus mit 5 Wohneinheiten umzunutzen.

Die Baugesuchsplanung liegt als Anlage bei.

Das Vorhaben liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, es gibt lediglich eine Baulinien-
festsetzung ,Bollbaum und Schimmelfeld* vom 22.12.1933, ansonsten beurteilt sich das Bauvorhaben
nach 8§ 34 BauGB. Danach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die tiberbaut werden soll, in die Eigenart der na-
heren Umgebung einfiigt.

Im Jahr 2022 hatte die Bauherrengemeinschaft geplant, das bestehende Gebaude nebst Garage ab-
zubrechen und ein Mehrfamilienhaus mit sechs Wohneinheiten und Tiefgarage zu errichten. Aufgrund
der Lage des Grundstiicks an prasenter Stelle, ortseinwdrts an der L1113, zwischen Turmstralle,
Seitenstrafl3e und Christofstral3e wurde die Planung im Mobilen Gestaltungsbeirat vorgestellt (Vorlage
090/2022). Der Mobile Gestaltungsbeirat hat zu der vorgestellten Planung eine Stellungnahme abge-
geben und die Wiedervorlage fur erforderlich gehalten. Eine Wiedervorlage erfolgte nicht.

Die Bauherrengemeinschaft hat nun entschieden, den Abbruch und Neubau nicht weiter zu verfolgen,
sondern das bestehende 2-Familienhaus durch Umbau und Erweiterung zu einem Mehrfamilienhaus
mit 5 Wohneinheiten umzunutzen. Das Gebaude bleibt in seiner urspriinglichen Form erhalten und
wird im UG und EG durch abgestufte Anbauten Richtung Siiden und Westen erweitert. Im Unterge-
schoss wird eine Wohneinheit untergebracht. Das Erdgeschoss wird durch Anbau und Teilung in zwei
Wohneinheiten umgenutzt. Das Obergeschoss bleibt unverandert und erhalt zusatzlich eine Terrasse.
Das Dachgeschaoss wird als Wohnung ausgebaut und mit Dachgauben versehen. In der Vorgartenfla-
che werden insgesamt 4 PKW-Stellplatze ausgewiesen.

Das Bauvorhaben wurde im Rahmen der Sprechstunde der Kreisbaumeisterin vorgestellt und als
genehmigungsfahig bewertet.

AZ: 632.61



2
Es wird vorgeschlagen, dem Bauvorhaben unter der Mal3gabe zuzustimmen, dass

- die Wangen und Stirnflachen der Dachgauben zu verputzen sind,

- die PKW- und Fahrrad-Stellplatze sowie die Terrasse im UG mit wasserdurchlassigen Belagen
auszufiihren sind,

- die nicht als Dachterrasse genutzte Flache des Anbaus, wie in den Planvorlagen dargestellt, ex-
tensiv begrint wird,

- die Grundstiicksflache, die nicht Gberbaut wird, gartnerisch anzulegen ist.

Als Hinweis an den Bauherren wird mit aufgenommen, dass bereits beim Bau des Geb&udes ent-

sprechende passive Schallschutzmalinahmen empfohlen werden, weil die Stadt keine finanziellen
Zuschisse fur spatere Larmschutzmaflinahmen am Gebaude gewéhrt.
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