Bebauungsplan ,,Luisen Hofe*“ Besigheim

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB (Stand 09.08.2023)

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durch Planauslage und Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Trager 6ff. Belange: 26.06.2023 — 26.07.2023

Folgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben:

Nr. [Name Schreiben vom
Behdrden
1 Landratsamt Ludwigsburg 08.08.2023
2 Regierungsprasidium Stuttgart 26.07.2023
3 Regierungsprasidium Freiburg — Abteilung 9: Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Fachbereich 11l — Stadtentwicklung und Bauver- 19.07.2023
waltung
4 Regierungsprasidium Freiburg — Landesforstverwaltung Baden-Wirttemberg, Abteilung 8 Forstdirektion, Referat 83 — Waldpoli- 26.07.2023
tik und Korperschaftsforstdirektion
5 Polizeiprasidium Ludwigsburg — Fihrungs- und Einsatzstab 13.07.2023
6 Polizeiprasidium Ludwigsburg — Referat Pravention 27.07.2023
7 Eisenbahn-Bundesamt 20.06.2023
Versorgungstrager / Leitungstrager
8 Deutsche Bahn AG 29.06.2023
9 Amprion GmbH 22.06.2023
10 Deutsche Telekom Technik GmbH 25.07.2023
11 Deutsche Transalpine Oelleitung GmbH 20.06.2023
12 Heilbronner Versorgungs GmbH / Zweckverband Besigheimer Wasserversorgungsgruppe 05.07.2023
13 Netze BW GmbH 19.06.2023
14 PLEdoc GmbH 09.07.2023
15 TransnetBW GmbH 26.06.2023
16 Vodafone West GmbH 28.06.2023
Nachbargemeinden
17 Gemeinde Freudental 28.06.2023
18 Gemeinde Hessigheim 20.06.2023
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19 Gemeinde Pleidelsheim 20.06.2023
20 Stadt Bietigheim-Bissingen 21.07.2023
21 Stadt Lauffen am Neckar 25.07.2023
22 Stadt Sachsenheim 25.07.2023
23 Gemeinde Gemmrigheim 06.08.2023
24 Gemeinde Mundelsheim 28.07.2023
Verbande

25 BUND BV Stromberg-Neckartal 12.07.2023
26 Handwerkskammer Region Stuttgart 21.06.2023
27 Verband Region Stuttgart 01.08.2023
28 LNV Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg e.V. 24.07.2023
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Die Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sind ab der Seite 65 aufgefihrt.

Nr. Name Schreiben vom
o1 21.07.2023
o2 19.07.2023
03 28.06.2023
04 17.07.2023
05 26.06.2023
o6 23.07.2023
o7 (08.05.2023)
11.07.2023
08 26.07.2023
69 24.07.2023
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1. Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behtérden und Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahme:

Behandlung der Gemeinde:

Beschluss:

11

Landratsamt Ludwigsburg
GéansefulRallee 8
71636 Ludwigsburg

Schreiben vom 08.08.2023

Zu dem oben genannten Bebauungsplanverfahren nehmen wir wie
folgt Stellung:

|. Bauordnungsrecht

Auf Grundlage des Planungsentwurfs ist eine bauplanungs- und
bauordnungsrechtliche Stellungnahme nicht méglich.

Il. Naturschutz

Artenschutz:

Der im § 44 BNatSchG verankerte besondere Artenschutz ist im
Rahmen der Bauleitplanung zu berticksichtigen. Ein moéglicher
Konflikt zwischen den Bestimmungen des § 44 BNatSchG und dem
Planungsvorhaben muss somit vor Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan entweder vollstéandig geldst sein oder es miissen
zumindest plausible Lésungsmdglichkeiten aufgezeigt werden

Als Grundlage hierfur kann die spezielle artenschutzrechtliche
Prufung (saP) des Fachbiros fir 6kologische Planung, Dipl.Ing (FH)
Wolfgang Lissak, Schubartstra3e 12 in 73092 Heiningen, die der
unteren Naturschutzbehérder (UNB) im Entwurf mit Stand November
2022 vorliegt herangezogen werden.
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Stellungnahme: Behandlung der Gemeinde: Beschluss:

Allerdings ist die vorgenannte saP hinsichtlich der innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans vorkommenden
Arten und bereits umgesetzter sowie ggf. noch weiterer
Vermeidungs- und vorgezogener artenschutzrechtlicher
AusgleichsmaRnahmen (CEF- MaBnahmen), die im Vorfeld der
ErschlieBung und Bebauung des geplanten Wohngebiets zu
realisieren sind zu aktualisieren. Ggf. ist ein Monitoring nach
Umsetzung von ArtenschutzmalRnahmen erforderlich, welches in der
Regel mind. 5 Jahre (nach dem 1., dem 3. und nach dem 5. Jahr der
Realisierung) dauert.

Wir empfehlen eine Abstimmung zum besonderen Artenschutz mit
der UNB bereits im Rahmen des weiteren Planungsprozesses.

Weiterhin sind als wichtige, den Artenschutz unterstiizende
MaRnahmen grundsétzlich Vorkehrungen gegen Vogelschlag an
Fensterflachen und eine 6kologisch unbedenkliche
AuR3enbeleuchtung verbindlich fur das neue Baugebiet festzusetzen.

Es kommen jahrlich Vogel allein in Deutschland millionenfach durch
Vogelschlag zu Tode. Es gibt keine fachlich belegten Mindestgrofien
fur Fenster, ab denen mit einer signifikanten Erhéhung einer Gefahr
fur Vogelschlag zu rechnen ist. Fensterflachen, die Strukturen, wie
Baume und andere Ansitz- oder Nistmdglichkeiten, spiegeln oder
eine Durchflugsmdglichkeit suggerieren, stellen per se eine
potentielle Gefahr fiir Vogelschlag dar. Fir weiterfiihrende
Informationen verweisen wir auf die Broschire der Schweizerischen
Vogelwarte Sempach: ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht".

Sowohl Vorkehrungen gegen Vogelschlag als auch eine 6kologisch
unbedenkliche AuRenbeleuchtung entsprechen zudem den
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Stellungnahme: Behandlung der Gemeinde: Beschluss:

Planungsgrundséatzen des § 1 Abs. 5 und Abs. 6, Ziffer 7 BauGB. Auf
die sensible Situation durch die unmittelbar angrenzende Lage des
kinftigen Baugebiets an das Naturdenkmal (ND) ,Ehemalige
Lehmgrube am Spindelberg” (Verordnung v. 22.1 1.2022) machen wir
ausdricklich aufmerksam. Eine Beeintrachtigung des ND durch
Lichtsmog in den Nachtstunden ist zu vermeiden.

Planungsinhalte:

Das geplante Wohngebiet sollte im Sinne einer so genannten
~Schwammstadt® erschlossen und entwickelt werden. D.h., es sollte
fur eine reichhaltige und schattenspendende Durchgriinung (Dach-
und Fassadenbegriinung sowie wo mdglich eine Bepflanzung mit
grol3kronigen Baumen) sowie eine technische Wasserriickhaltung
gesorgt werden. Zum einen sollen sich Fassaden- und Dachflachen
an sonnenreichen Tagen im Sommer nicht mehr ungehindert
aufheizen und zum anderen sollte Gberschiissiges
Niederschlagswasser gespeichert und nicht einfach dem Vorfluter
zugefuhrt werden. Dieses Wasser kann z.B. zu Trockenwetterzeiten
zur Bewdsserung der Grunstrukturen verwendet werden.

Aus Grunden der Biodiversitat sollten vorrangig Standortgerechte,
heimische Strauchund Baumarten vorgesehen werden.

Der geplante 8 m breite Grunpuffer bzw. der vorgesehene Erdwall
dient dem Schutz des o.g. Naturdenkmals. Daher sollte dieser
Pufferstreifen nicht auf den kiunftigen Privatflachen liegen sondern als
offentliche Gunflache mit der Zweckbestimmung zum Schutz des ND
festgesetzt werden.
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Stellungnahme:

Behandlung der Gemeinde:

Beschluss:

Der Pufferstreifen muss grundsatzlich undurchdringbar sein. Um dies
zu bewerkstelligen, ist der Erdwall nach innen (Norden) mit
standortgerechten, mdglichst heimischen Straucharten dicht zu
bepflanzen. Die Errichtung eines lediglich fur Kleintiere passierbaren
Zauns, noch auf der Nordseite des Damms, sehen wir als wichtige
Praventivmalinahme als erforderlich an. Nach auf3en hin (Sudseite)
sollte der Damm nur mit Unterbodenmaterial errichtet und lediglich
mit einer lockeren Graser- / Krauter- / Staudenmischung begrint
werden, um so den Wildbienenschutz zu unterstiitzen.

Die fachgerechte Pflege des Griinpuffers bzw. des Walls ist
grundsatzlich durch die Stadt Besigheim dauerhaft zu sichern.

Die Detailplanung zu dem Grunpuffer bzw. der Ausgestaltung des
Erdwalls ist mit der UNB abzustimmen.

Weiterhin muss im Zuge der Ausweisung des Wohngebietes die
Zufahrt zum ND, um die fachgerechte Pflege nicht zu behindem bzw.
zu erschweren, in Abstimmung mit der UNB geregelt und gesichert
werden.

Il. Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Kommunales Abwasser und Oberflachengewasser

Das Niederschlagswassermanagement bzw. die
Entwésserungskonzeption sollte méglichst frihzeitig mit dem
Fachbereich Umwelt abgestimmt werden. Grundsatzlich gilt, dass
nach 8§ 55 Abs. 2 WHG Niederschlagswasser getrennt abgeleitet oder
vor Ort versickert werden soll. Die Wasserbilanz
(Verdunstung/Versickerung/Oberflachenabfluss) des Gebietes sollte
sich moglichst wenig findern und am unbebauten Zustand orientieren.
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Stellungnahme: Behandlung der Gemeinde: Beschluss:

Wasserschutzgebiete/Grundwasserschutz

Im Planungsgebiet stehen laut geologischer Karte unter eventuell
vorhandenen Auffiillungen und quartaren Deckschichten (L633,
Lésslehm, Holozdne Abschwemmmassen) die Schichten des oberen
Muschelkalks an. Um genauere Informationen tber die ortlichen
Untergrund- und Grundwasserverhaltnisse zu erhalten, wird
grundséatzlich die Durchfiihrung objektbezogener
Baugrunderkundungen empfohlen.

Folgende Hinweise sollten im Textteil aufgenommen werden:
- Malnahmen, welche das Grundwasser bertihren kénnen,

bedlrfen grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
Hierzu zéhlen Grundwasserabsenkungen wahrend der
Bauzeit, Grundwasserumleitungen tber die Standzeit von
Bauwerken und Eingriffe in das Grundwasser (z.B. mittels
Bohrungen, Verbautrager oder Tiefergriindungen). Eine
dauerhafte Grundwasserableitung ist nicht zuléissig.

- Falls bei MalRnahmen unerwartet Grundwasser angetroffen
wird, ist dies unmittelbar dem Landratsamt Ludwigsburg,
Fachbereich Umwelt, zur Abstimmung des weiteren
Vorgehens mitzuteilen.

Starkregen

Die Stadt erstellt derzeit ein Starkregenrisikomanagement. Sofern
zeitlich moglich sollten die daraus gewonnenen Erkenntnisse bei
mitbertcksichtigt werden.

Altlasten
Innerhalb des Planbereiches befindet sich der Altstandort ,Ziegelei
Nestrasil“, welcher unter der Flachennummer 07201-000 im
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Stellungnahme: Behandlung der Gemeinde: Beschluss:

Altlastenkataster erfasst und aktuell mit dem Handlungsbedarf
.Belassen-Entsorgungsrelevanz® eingestuft ist. Werden im Rahmen
der ErschliBung oder Bebauung Bodenverunreinigungen festgestellt,
ist der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt, Fachbereich
Umwelt abzustimmen.

Bodenschutz

Unter den Hinweisen im Bebauungsplan ist folgender Eintrag
vorzunehmen:

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des
BundesBodenschutzgesetzes (BBodSchG) insbesondere auf § 4
(Pflichten zur Gefahrenabwehr) und 8 7 (Vorsorge

pflicht) wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fir jegliche
Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens
(s. Merkblatt 2015).

Ebenso wird auf die Pflicht zur Beachtung von § 2 Abs. 3 Landes-
Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) hingewiesen.
Hiernach ist bei kiinftigen Bau- und Erschlieungsmaf3nahmen ab 0,5
ha Einwirkflache auf den Boden (u. a.
Verkehrsflachen,Baustelleneinrichtungsflachen, Retentionsflachen)
ein Bodenschutzkonzept (BSK) zusammen mit den
Antragsunterlagen der Genehmigungsbehérde vorzulegen. Das BSK
soll einen sparsamen, schonenden und haushélterischen Umgang mit
dem Schutzgut Boden gewéhrleisten und die Bodenfunktionen im
Umfeld von Baumanahmen vor Beeintréachtigungen schitzen
(Vermeidung und Minimierung von Eingriffen). Weiterhin soll auf eine
maglichst hochwertige Verwertung von Uberschussmassen
hingewirkt werden (siehe Merkblatt ,Verwertung von Erdaushub“ des
LRA, FB Umwelt).
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Stellungnahme: Behandlung der Gemeinde: Beschluss:

Das BSK ist von einer bodenkundlich versierten Fachkraft zu
erstellen. Sie hat gemaf § 18 Bundes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz (BBodSchG) einen Sachkundenachweis zu fiihren.
Wir empfehlen, diese fruhzeitig in den Planungsprozess einzubinden.

Weiterhin wird auf 8 3 Abs. 3 Landes-Kreislauwirtschaftsgesetz
(LKreiWiG) hingewiesen. Bei der Ausweisung von Baugebieten und
der Durchfiihrung von Bauvorhaben im Sinne von Abs. 4 soll ein
Erdmassenausgleich durchgefiihrt werden. Hierbei sollen durch die
Festlegung von Strallen— und Gebaudeniveaus die bei der
Bebauung anfallenden Aushubmassen maoglichst vor Ort verwertet
werden. Fiir Uberschussmassen sind die Verwertungswege in einem
Erdaushubverwertungskonzept darzulegen (§ 3 Abs. 4 LKreiWiG).

Wir bitten, folgende Merkblatter den Bebauungsplanunterlagen
beizuflgen.

~verwertung von Erdaushub (Bodenaushubmanagement)*
.Regelungen zum Schutzgut des Bodens bei Bauvorhaben®

V. AVL

Es bestehen keine Bedenken zum Bebauungsplanverfahren. Die
Abfallentsorgung kann fiber das vorhandene StraBennetz erfolgen
(Marienstral3e und Luisenstral3e). Die gesetzliche
Mindestfahrbahnbreite muss eingehalten werden.

Da das Abfallsammelfahrzeug nicht in die Wohnanlage einfahren
kann, mfissen alle Behalter zur Leerung an die Marienstral3e bzw.
Luisenstral3e gestellt werden.

Bitte beachten Sie zudem, dass die Luisenstraf3e nur bis zur Ecke
PaulinenstralRe vom Abfallsammelfahrzeug befahren werden kann.
Diese StraBenkreuzung wird von allen umliegenden Gebauden
ebenfalls als Bereitstellungsplatz genutzt.
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Stellungnahme:

Behandlung der Gemeinde:

Beschluss:

111

Bitte achten Sie auf ausreichende Stellflachen fir die Abfallbehalter
auf dem Gelande sowie an der Stral3e, zur Bereitstellung zur
Sammlung.

Grundsatzlich bitten wir, die ,Hinweise und Amegungen der DGUV
Information 214-033 (aktualisierte Fassung vom Mai 2012) der BG
Verkehr“ zu beachten

Merkblatt ,,Verwertung von Erdaushub
(Bodenaushubmanagement)“

Bei vielen BaumafRnahmen fallt Bodenaushub an, dessen Entsorgung
zusatzliche Kosten verursacht. Es sollte daher bei jedem
Bauvorhaben geprift werden, ob sich der zu entsorgende Erdaushub
vermeiden lasst, etwa durch eine geringere Grindungstiefe des
Gebéaudes oder durch eine Verwendung des Bodens auf dem
Baugrundstuick fur gestalterische Zwecke.

Muss Aushub dennoch entsorgt werden, ist der Boden einer
mdglichst hochwertigen Verwertung zuzufiihren. Nur stark belastete
Bdden missen auf einer Deponie beseitigt werden. So bestimmt das
Baugesetzbuch, dass Oberboden, der bei der Errichtung baulicher
Anlagen ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen ist. Im Regelfall ist die
Verwertung von Boden auch deutlich glinstiger als dessen
Deponierung. Hierbei fallen die Kosten fur eine bodenkundliche
Baubegleitung oder die Untersuchungen des Bodens auf Schadstoffe
kaum ins Gewicht.

Wesentliches Element fiir eine erfolgreiche Verwertung ist eine
entsprechende Planung — ein Verwertungskonzept. Eine friihzeitige
Abstimmung mit der ausfihrenden Baufirma bzw. dem Bautrager ist
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Stellungnahme: Behandlung der Gemeinde: Beschluss:

sinnvoll. Zunéchst ist die Gite des Aushubmaterials zu bewerten.
Gegebenenfalls kann auf vorhandene Daten, beispielsweise eine
Baugrunderkundung oder eine Schadstoffuntersuchung
zuruckgegriffen werden. Bei der Untersuchung auf Schadstoffe ist
jedoch zu beriicksichtigen, dass je nach gewahltem Entsorgungsweg
unterschiedliche Parameter zu untersuchen sind; etwa nach der
Deponie-Verordnung, nach der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung oder nach einer Verwaltungsvorschrift des
Umweltministeriums (VwV Boden).

Bei der Bestimmung der Qualitat des Aushubmaterials ist ferner zu
beachten, dass aus einer Baugrube unterschiedliches Bodenmaterial
anfallen kann. Verschiedene Bodenarten, insbesondere Ober- und
Unterboden, sind getrennt nach ihrer Verwertbarkeit zu erfassen.
AnschlieRend kann der Boden einem bestimmten Entsorgungsweg
zugeteilt werden. Hochwertige Béden aus Loss und Losslehm eignen
sich fUr Rekultivierungszwecke, den Landschaftsbau oder fiir
landwirtschaftliche Bodenverbesserungsmalinahmen. Steiniger oder
sehr toniger Boden eignet sich zur Herstellung eines Baugrunds, zur
Verfullung von Steinbriichen oder fir andere bautechnische Zwecke.

Die Vorschriften zum Schutz des Bodens sind bei jeder MalRhahme
einzuhalten. Beispielsweise sind in einem Landschaftsschutzgebiet
alle Auffullungen erlaubnispflichtig, ansonsten sind Auffullungen im
Auf3enbereich Uber 2 m Hohe oder tiber 500 m?2 Flache
genehmigungspflichtig. Besonders schitzenswerte Flachen, Flachen
im Uberschwemmungsgebiet oder im Gewasserrandstreifen dirfen
Uberhaupt nicht aufgefullt werden.

Haben Sie noch Fragen? Die Arbeitshilfe “Bodenaushub ist mehr als
Abfall“ finden Sie auf der Homepage der Landesanstalt fir Umwelt,
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Stellungnahme:

Behandlung der Gemeinde:

Beschluss:

1.1.2

Messungen und Naturschutz des Landes Baden-W rttemberg
(www.lubw.baden-wuerttemberg.de). Selbstverstandlich beraten wir
Sie auch personlich (E-Mail: silvia.walter@landkreis-ludwigsburg.de
oder Tel.: 07141/144-42609).

Merkblatt ,,Regelungen zum Schutzgut des Bodens bei
Bauvorhaben*

1. Wiederverwertung von Bodenaushub

1.1 Anfallender Bodenaushub ist in seiner Verwertungseignung zu
beurteilen und bei entsprechender Qualifizierung wieder zu
verwerten. Die VwV des UM fur die ,Verwertung von als Abfall
eingestuftem Bodenmaterial® ist hierbei zu beachten (gilt fur den
Einbau unterhalb einer Rekultivierungsschicht).

Fur den Umgang mit Bodenmaterial, welches flr
Rekultivierungszwecke bzw. Meliorationsmaf3nahmen vorgesehen ist,
gelten die Vorgaben der Hefte 10 und 28 aus der Reihe Luft-Boden-
Abfall, UM Baden-Wirttemberg (v.a. Lagerung, Einbringung). Ebenso
sind die Anforderungen nach § 12 BBodSchV (Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung) und die DIN 19731 (Verwertung von
Bodenmaterial) einzuhalten.

1.2 Einer Vor-Ort-Verwertung des Bodenaushubs innerhalb des
Baufeldes (Erdmassenausgleich) ist grundsatzlich Vorrang
einzurdumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der
projektspezifischen Planung (z.B. Reduzierung der Einbindetiefen)
Rechnung zu tragen.

1.3 Zu Beginn der BaumalRnahmen ist der Mutterboden (humoser
Oberboden, oberste 15-30 cm) abzuschieben (8§ 202 BauGB). Er ist
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vom Ubrigen Bodenaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt zu
lagern und vor Verdichtung (kein Befahren) und Vernassung
(Béschungen profilieren) zu schiitzen. Die Mieten dirfen max. 2m
hoch geschittet werden und sind bei einer Lagerdauer > 6 Monate
mit tiefwurzelnden, mehrjahrigen Pflanzen zu begrinen. Eine
vorhandene Vegetation ist im Vorfeld zu mahen und zu mulchen.

1.4 Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat
in Lagen auszubauen, ggfs. getrennt zu lagern und spezifisch zu
verwerten. Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von
verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder
einer geordneten Entsorgung zuzufihren

2. Bodenbelastungen

2.1 Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte
unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Erosion) auf
das engere Baufeld beschrénkt bleiben. Kunftige Freiflachen (z.B.
Ausgleichsflachen, Wiesen) sind deshalb vom Baubetrieb durch
Absperrbander freizuhalten. Verdichtungen sind am Ende der
Bauarbeiten durch Tiefenlockerungsmafnahmen bis unterhalb des
Verdichtungshorizontes zu beseitigen.

2.2 Hinweise, wie eine bodenschonende Bauausfiihrung zu planen
und umzusetzen ist, gibt das neu erschienene BVB-Merkblatt Band 2
.Bodenkundliche Baubegleitung“ des Bundesverbandes Boden (ISBN
978 3 503 15436 4, Erich Schmidt Verlag GmbH, 2013).

2.3 Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass
Stoffeintrédge bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschliel3en
sind (z.B. Lagerung auf Geotextil).
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2.4 Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt
Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt abzustimmen.

1.2

Regierungsprasidium Stuttgart
Postfach 80 07 09
70507 Stuttgart

Schreiben vom: 26.07.2023

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere
Raumordnungsbehdrde zur o0.g. Planung wie folgt Stellung:

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken. Die
Planung wird grundsatzlich begrifit.

Auf Grund der Zentralitat und der Festsetzung eines Schwerpunktes
des Wohnungsbaus an dem Standort des Plangebietes, ist gem. PS
2.4.0.8 (Z) Regionalplan Stuttgart 2009, eine Bruttowohndichte von
80 EW/ha bzw. bei Inanspruchnahme von Flachen, die als
Schwerpunkt des Wohnungsbaus festgelegt sind, von 90 EW/ha
einzuhalten. Vorliegend sind 270 Wohneinheiten auf 2 ha geplant.
Diese wird mit der Planung eingehalten werden kdénnen.

Es wird zudem auf die Verordnung tiber die Raumordnung im Bund
fur einen landeriibergreifenden Hochwasserschutz vom 19.08.2021
hingewiesen. Danach sind die Ziele und Grundséatze nach Ziffer I.
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und II. der Anlage zur Verordnung Uber die Raumordnung im Bund
fiir einen landertbergreifenden Hochwasserschutz zu prifen.

Insbesondere sind hier auch nach Ziffer 1.2.1 (Z) die Auswirkungen
des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in
Kustengebiete eindringendes Meerwasser bei raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen einschlief3lich der Siedlungsentwicklung
nach Maf3gabe der bei 6ffentlichen Stellen vernbaren Daten
vorausschauend zu prifen.

Ziele der Raumordnung sind als verbindliche Vorgaben, die nicht der
Abwagung unterliegen, zu beachten (§ 3 Abs.1 Nr. 2 ROG und § 4
Abs. 1 ROG). Grundséatze und sonstige Erfordernisse der
Raumordnung sind im Rahmen der Abwagung zu beriicksichtigen (8§
3 Abs. 1 Nr. 3und 4, § 4 Abs. 1 ROG).

Auf Grund des friihen Verfahrensstadiums kénnen wir noch keine
abschlieBende Stellungnahme abgeben.

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht weisen wir jedoch auf
Folgendes hin:

Es wird darauf hingewiesen. dass ein Bebauungsplan nur dann aus
dem FNP entwickelt wird, wenn der FNP zum Zeitpunkt der
Bekanntmachung des Bebauungsplans zumindest bereits genehmigt
war. (Stock, in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg, Kommentar zum BauGB, §
10 Rn. 54)
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Aus der Begriindung zum Bebauungsplan ergibt sich noch nicht,
welche Flache im Flachennutzungsplan dargestellt ist. Nachdem das
Plangebiet wohl nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist,
weisen wir darauf hin, dass der BPL genehmigungspflichtig ist, sofern
das Bebauungsplanverfahren vor dem
Flachennutzungsplanénderungsverfahren abgeschlossen werden
soll.

Da der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt wird, ist der Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 3 BauGB
im Parallelverfahren zu &ndern. Wir gehen davon aus, dass die
Anderung des FNP zeitnah betrieben wird. Wir weisen darauf hin,
dass der Bebauungsplan genehmigungspflichtig ist, wenn der
Flachennutzungsplan nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplans
noch nicht rechtskraftig ist.

Anmerkungen:
Mobilitat, Verkehr, StrafRen
Wir melden Fehlanzeige.

Der Geltungsbereich liegt in der Nahe der L 1115. Er ist jedoch nicht
von den Anbaubeschrankungen nach 8§ 22 StrG betroffen.

Abt. 4 — Mobilitat, Verkehr, StraRen

Herr Karsten Grothe, 0711/904-14242,
Referat 42 SG 4 Technische Strassenverwaltung@rps.bwl.de
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Hinweis:

Wir bitten klnftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung
des Erlasses zur Koordination in Bauleitplanverfahren vom
11.03.2021 mit jeweils aktuellem Formblatt (abrufbar unter
https://rp.baden-wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaf § 26 Abs. 3
LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des
Planes eine Fertigung der Planunterlagen in digitalisierter Form an
das Postfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu senden.

Die Stadtkreise und grofRen Kreisstadte werden gebeten, auch den
Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Wir bitten um Mitteilung des Abwagungsergebnisses zu den von uns
vorgebrachten Anregungen (8 3 Abs. 2 S. 4 BauGB).

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

1.3

Regierungsprasidium Freiburg — Abteilung 9: Geologie,
Rohstoffe und Bergbau, Fachbereich Ill — Stadtentwicklung
und Bauverwaltung

Albertstral3e 5

79104 Freiburg i. Br.
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Schreiben vom: 19.07.2023

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit flir geowissenschaftliche
und bergbehdérdliche Belange aufert sich das Landesamt fr
Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) auf der Grundlage der ihm
vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Pla-
nungsvorhaben.

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter
Gutachten oder von Auszligen daraus erfolgt. Sofern fir das
Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die
darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurbiros.

Eine Zuléassigkeit vorausgesetzt empfiehlt das LGRB andernfalls die
Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich der Trochitenkalk-
Formation. Die diese werden grol3tenteils von quartéren
Lockergesteinen (Holozéne Abschwemmmassen, Losslehm) mit im
Detail nicht bekannter Machtigkeit Uberlagert. Zudem befindet sich
der Sudteil des Plangebiets in der stillgelegten Lehmgrube Besigheim
(Spindelberg). Im Bereich der ehemaligen Lehmgrube kénnen ggf.
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nachtige Ablagerungen, welche beim Abbaubetrieb angefallen sind,
nicht ausgeschlossen werden.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht
zur Lastabtragung geeignet sind, sowie mit einem oberflachennahen
saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillite Spalten,
Hohlréume, Dolinen) sind nicht auszuschlieen. Sollte eine
Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A
138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmerfillter Spalten ist bei
Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand
zu Fundamenten zu achten

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Griundungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen
wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillte Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbtiro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise oder
Anregungen vorzutragen.
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Mineralische Rohstoffe

Von rohstoffgeologischer Seite wird ausdriicklich daraufhin gewiesen,
dass der Sidteil des Plangebiets in einem vollstandig abgebauten
Gebiet im ehemaligen Abbaugebiet der 2002 stillgelegten Lehmgrube
Besigheim (Spindelberg) (mit der LGRB-Rohstoffgewinnungsstellen-
Nr. RG 7020-2) befindet.

Gegen die Planungen bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Einwendungen.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB
als Trager offentlicher Belange von Seiten der Landeshydrogeologie
und -geothermie (Referat 94) keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus erfolgt. Sofern fur
das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten,
Detailgutachten oder hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die
darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurbdiros.

Das Planungsvorhaben liegt nach Kenntnis des LGRB auf3erhalb von
bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebieten oder sonstigen
Bereichen sensibler Grundwassernutzungen.

Aktuell findet im Plangebiet keine hydrogeologische Bearbeitung
durch das LGRB statt.

Bergbhau
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen von
bergbehdrdlicher Seite keine Einwendungen
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Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhdltnisse kbnnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am
LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(https://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der

Adresse https://igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung
LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

1.4

Regierungsprasidium Freiburg — Landesforstverwaltung
Baden-Wirttemberg, Abteilung 8 Forstdirektion, Referat 83
— Waldpolitik und Korperschaftsforstdirektion

BertoldstralRe 43

79098 Freiburg

Schreiben vom: 26.07.2023

die hohere Forstbehdrde bedankt sich als Trager offentlicher Belange
fur die Beteiligung zum Bebauungsplan ,Luisen Héfe" der Stadt
Besigheim.

Nach erfolgter Vor-Ort-Uberpriifung durch die Kollegen an der
unteren Forstbehdrde am Landratsamt Ludwigsburg, handelt es sich
bei dem westlich und 6stlich an das B-Plangebiet angrenzende
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Geholz um keine Waldflachen gemaR § 2 Landeswaldgesetz
(LWaldG).

Forstrechtliche Belange werden von den Planungen daher nicht
tangiert; eine weitere Beteiligung am Verfahren ist flir uns nicht
gegeben.

15

Polizeiprasidium Ludwigsburg — Fihrungs- und
Einsatzstab

Friedrich-Ebert-StralRe 30

71638 Ludwigsburg

Schreiben vom: 13.07.2023

Hier Stellungnahme des Polizeiprasidiums Ludwigsburg zu den
Belangen des StraRenverkehrs

der Sachbereich Verkehr beim Filhrungs— und Einsatzstab des
Polizeiprasidiums Ludwigsburg nimmt hiermit zum oben genannten
Bebauungsplan unter den, Gesichtspunkten der Sicherheit und der
Leichtigkeit des Verkehrs wie folgt Stellung:

Grundsatzliche Bedenken gegen die vorliegende Planung bestehen
keine.

Aus dem Entwurf geht allerdings nicht hervor, wie die jeweiligen
Verkehrsflachen konkret genutzt werden sollen (Es gibt keine
Legende, die den farblich abgegrenzten Flachen konkrete Nutzungen
zuweist). So kann auch eine Wirdigung von
Verkehrssicherheitsaspekten nur sehr allgemein gehalten werden.
Da allgemein bei der baulichen Neugestaltung von Verkehrsflachen
oder der daran angrenzenden Flachen bestimmte Details zu
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langfristigen Problemen hinsichtlich der Verkehrssicherheit fiihren
kénnen, mdchten wir im Folgenden auf einige Aspekte hinweisen,
deren konsequente Berticksichtigung wir fir die weitere
Detailplanung und fur die konkrete Ausfihrung empfehlen.

1. Einbeziehung langerfristiger Zukunftsperspektiven

Sollte perspektivisch anzunehmen sein, dass sich der 6rtliche Bedarf
an speziellen Verkehrsflachen bzw. das Aufkommen bestimmter
Verkehrsarten wesentlich weiter entwickeln wird, so sollte dies im
vorliegenden Bebauungsplan bereits berticksichtigt werden. Liel3e z.
B. ein kinftig erhéhtes Aufkommen an Rad— oder Linienverkehr
zusatzlichen Bedarf an entsprechenden Sonderfahrstreifen oder -
wegen entstehen, kann die Umsetzung schon rein verkehrsrechtlich
an einer zu geringen Breite des StraRenkdrpers scheitern.

Die friihzeitige Berlcksichtigung perspektivisch erwarteter
Gegebenheiten erleichtert es zu gegebener Zeit, den Verkehrsraum
baulich und verkehrsrechtlich der neuen Situation anzupassen.

2. Intuitiv erkennbarer Einklang zwischen baulicher Gestaltung
und StVO

Wo die Vorfahrtregel ,rechts-vor-links“ gelten soll, da sollten die
einander kreuzenden bzw. ineinander einmiindenden StralRen
eindeutig und auf den ersten Blick als rechtlich gleichwertige
Stral3enteile erkennbar sein. Dies wird i. d. R. durch einheitliche
Gestaltung des Fahrbahnbelags im gesamten Kreuzungs-
/[Einmiindungsbereich, durch eine relativ gleiche Fahrbahnbreite aller
Fahrbahnen und durch eine weitrdaumige optische Erkennbarkeit der
Kreuzung-/Einmindung erreicht.
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Deutlich schmaler wirkende oder durch Sichthindernisse wie z. B.
Bepflanzung spat erkennbare Querstraflen kennen u. U. den
Eindruck einer untergeordneten Stral3e, eines FuBweges oder einer
Grundstiicksausfahrt erwecken. Dies erhdht die Wahrscheinlichkeit
von Missachtungen der Vorfahrt und damit auch von
Verkehrsunfallen.

Gleiches gilt fur die Verwendung durchgéngiger niedriger Bordsteine,
weiche entlang der Fahrbahn ohne dortige Unterbrechung tber
einmindende StrafRen hinweg gehrt werden. Diese erwecken bei
durchschnittlicher Aufmerksamkeit des Betrachters den Eindruck
eines ,abgesenkten Bordsteins” und suggerieren damit das Fehlen
einer Vorfahrt von rechts.

Ahnliches gilt fur optisch nicht einheitlichen Fahrbahnbelag im
Bereich der einzelnen Aste von Kreuzungen/Einmindungen. Auch
dies kann den féalschlichen Eindruck einer untergeordneten
Verkehrsflache (z. B. eines verkehrsberuhigten Bereichs) erwecken,
was zu spontanen Unsicherheiten und Missverstandnissen im
Fahrzeugverkehr fihren kann.

Bei FuRwegen, Grundstiickszufahrten und anderen von der Fahrbahn
zu unterscheidenden Flachen wie verkehrsberuhigten Bereichen wird
hingegen eine sehr deutiiche optische Abgrenzung, z. B. durch
unterschiedlichen Oberflachenbelag empfohlen. Wo dies rechtlich
zulassig ist, kann die optische Differenzierung auch durch einen
klassischen, eindeutig erkennbar ,abgesenkten® Bordstein unterstitzt
werden.

Entscheidend ist die friihzeitige sichere Erkennbarkeit flir den
Fahrzeugverkehr, dass es sich um eine generell nicht
vorfahrtberechtigte Flache handelt.
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2.1 Sicherheitsaspekte des ruhenden Verkehrs

Wo das Parken am Fahrbahnrand ohne spezielle Kennzeichnung der
Parkmadglichkeiten erlaubt sein soll, da sollte die Fahrbahnbreite von
vornherein so gewahlt werden, dass auch beim Parkieren breiter
Fahrzeuge wie Transporter oder Gelandewagen die vorgeschriebene
Restfahrbahnbreite von mindestens etwa 3,10 Metern gewahrt bleibt.
Kann dies nicht gewéahrleistet werden, so wird empfohlen, die
Fahrbahnbreite von vornherein so gering zu wahlen, dass intuitiv
erkennbar das Parken nicht mehr zulassig ist.

Die nachtragliche Anordnung eines Haltverbots kann in Grenzfallen
der Fahrbahnbreite namlich rechtlich problematisch sein.

Die Wahrung der Restfahrbahnbreite ist essenziell, um in Notféllen
Feuerwehr und Rettungsdienst, sowie im Alltag den
Betriebsfahrzeugen wie Mullabfuhr und Kehrmaschine jederzeit die
ungehinderte Durchfahrt zu ermdglichen.

Bei der Planung des Parkraums sollte allgemein bedacht werden,
dassdurch den ruhenden Verkehr die Sichtverhéltnisse an
Kreuzungen/Einmindungen, potenziellen regelmafigen
Querungsstellen von FuRgangern und an Grundstiicksausfahrten
nicht wesentlich beeintrachtigt werden sollen.

An Wohnquartieren empfiehlt es sich méglichst zentral bei den
Gebaudezugangen eine Art kleine ,Ladezone” vorzusehen, z. B. in
Form eines Fahrbahnabschnitts mit eingeschréanktem Haltverbot.
Dies erméglicht den alltaglich verkehrenden Paketdiensten,
Essenslieferanten u. a. das kurze Halten zur Zustellung ihrer
Lieferungen, den Anwohnern das Halten zum ein- und Ausladen von
Reisegepack, Getrankekisten etc. sowie zum Nutzen von
Fahrgemeinschaften. Damit wird nicht nur die Abwicklung dieser
Vorgéange erleichtert, sondern es wird auch dem behindernden, u. U.
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sogar gefahrentrachtigen Halten an nicht vorgesehener Stellle
vorgebeugt.

3. Sicherheit von Fuf3gangern

Eingelegte Pflasterflachen, farbige Fahrbahnmarkierungen o. &. in der
Form eines quer zur Fahrbahn verlaufenden Bands konnen
FuRRgéangern und insbesondere Kindern das Vorhandensein einer
vorranggebenden Querungsstelle suggerieren und damit
unvorsichtiges Uberschreiten der Fahrbahn provozieren. Daher wird
von der Verwendung derartiger Gestaltungselemente abgeraten.

Auch FulBwege, Zufahrtswege u. &. abseits des Stral3enkdrpers
sollten abhangig von den dort erlaubten bzw. tatsachlich zu
erwartenden Verkehrsarten ausreichend breit gestaltet werden und
bei Nacht ausreichend beleuchtet sein, um bei pl6tzlichen
Begegnungen z. B. zwischen Ful3ganger und Kind mit Fahrrad,
Tretroller etc. oder bei Begegnung zwischen zufahrendem Pkw und
FuRgéanger ein friihzeitiges gegenseitiges Erkennen auch bei
Dunkelheit sowie ein gegenseitiges Ausweichen zu erméglichen.

Bei Gehwegen generell wird zusatzlich zur optischen Abgrenzung zur
Fahrbahn hin auch eine optische Abgrenzung hin zu
Grundstiickszufahrten und sonstigen Nebenflachen empfohlen. Dies
nicht nur, um fur reguldre Gehwegnutzer die fir sie vorgesehene
Verkehrsflache zu verdeutlichen, sondern auch um das
augenblickliche Gefahrenbewusstsein der Fahrzeugfiihrer zu férdern,
wenn sie z. B. beim Ausfahren aus

privaten Stellplatzen, Tiefgaragen etc. einen Gehweg queren.

Fur Radwege an entsprechender Stelle gilt selbstverstandiich das
Gleiche.
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Die Verwendung niedriger Bordsteine entlang der Fahrbahn wird
insbesondere dort kritisch gesehen, wo auf Grund geringer
Fahrbahnbreite oder parkender Fahrzeuge ein komfortabler
Begegnungsverkehr auf der Fahrbahn nicht méglich oder erschwert
ist. Erfahrungsgeman nutzt der Fahrzeugverkehr dann (wenngleich
unerlaubt) den Gehweg als Ausweichflache, um nicht auf den
Gegenverkehr warten zu mussen. Dies lauft der Zweckbestimmung
des Gehwegs als Schutzraum fur FulRganger zuwider und erhéht
nicht nur das Unfallrisiko, sondern beeintrachtigt auch das subjektive
Sicherheitsempfinden der FuRganger

Unter Sicherheitsaspekten erscheint daher die Verwendung eines
hoheren Bordsteins grundsatzlich vorteilhafter. Um barrierefreies
Queren oder die Ein- und Ausfahrt von/zu Grundstticken und Wegen
zu ermdglichen, kann der Bordstein am Ort des jeweiligen Bedarfs
abgesenkt werden. Alternativ ware es denkbar, das Befahren des
Gehwegs durch verkehrssicher gestaltete Pfianzbeete 0. &.. am
Fahrbahnrand zu unterbinden, deren Abstdnde so zu wahlen waren,
dass sich ein Ausweichen auf den Gehweg in den verbleibenden
Licken nicht anbietet.

3.1 Sicherheitsaspekte von Grundstucksausfahrten

Ausfahrten von privaten Stellplatzen, Tiefgaragen, Parkplatzen u. a,
sowie deren Umfeld sollten im Interesse der Verkehrssicherheit auch
auf privaten Flachen so gestaltet werden, dass beim unmittelbaren
Ausfahren (auch beim rickwarts Ausparken aus Stellpéatzen!) nach
allen Seiten eine mdglichst freie und weite Sicht in den 6ffentlichen
Verkehrsraum besteht.

So sollten jegliche Mauervorspriinge, Erdaufschittungen,
Bepflanzungen, Briefkéasten, Hinweistafeln, Dekorelemente etc.
vermieden werden, welche die Sicht aus dem Fahrzeug sowohl in
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den Gehwegbereich als auch in die Fahrbahn wesentlich
einschranken kénnten. Hinsichtlich der Gehwege ist zu bedenken,
dass hier auch kleine Kinder mit Spielfahrzeugen und Rollstuhlfahrer
verkehren, die auf Grund ihrer geringen Hohe auch von niedrigen
Sichthindernissen wie Staudenbeeten, dekorzaunen etc. verdeckt
werden kénnen.

Auch ist hinsichtlich der Sichtweite in den Gehwegbereich zu
bedenken, dass die erhthte Bewegungsgeschwindigkeit und der
langere Anhalteweg von Inline-Skatern, Kindern auf Fahrradern,
Tretrollern u. &. eine relativ lange Sichtachse zwischen
ausfahrendem/ausparkendem Fahrzeug und Gehwegbenutzer
erfordert, um ein rechtzeitiges gegenseitiges Erkennen zu
ermoglichen.

4. Zusammenfassende Schlussbemerkungen

Generell sollte bei der Ausgestaltung aller Verkehrsflachen darauf
geachtet werden, dass der intuitive optische Eindruck deckungsgleich
mit den &rtlich vorgesehenen Regelungen der StVO ist und auch
dffentliche zu privaten Flachen optisch differenziert werden.

Neben dem Aspekt der Verkehrssicherheit dient dies der allgemeinen
Konfliktvorbeugung. Denn Interpretationsspielrdume z. B. bei den
Mdglichkeiten des Parkens im offentlichen Verkehrsraum sowie nicht
eindeutig ersichtliche Grenzen zwischen privaten und 6ffentlichen
Flachen usw. fuhren erfahrungsgemaf zuweilen zu
Nachbarschaftsstreitigkeiten oder zu Eingaben an die zustandigen
Behdorden, vor Ort nachtréglich Klarheit zu schaffen.

1.6

Polizeiprasidium Ludwigsburg — Referat Pravention
Friedrich-Ebert-Stral3e 30
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71638 Ludwigsburg

Schreiben vom: 27.07.2023

Stellungnahme der stadtebaulichen Kriminalprévention

1. Sicherheit durch Stadtgestaltung

,Das Bedurfnis nach &ffentlicher Sicherheit zahlt zu den
Grundbedurfnissen und hat fir das Wohlbefinden eine grof3e
Bedeutung. Das téagliche Erlebnis von Verwahrlosung, Vandalismus
und Zerstorung kann Angst erzeugen. Daher kommt dem
Erscheinungsbild im 6ffentlichen Raum der Stadte und Gemeinden
und in den Siedlungen von Wohnungsgesellschaften ein hoher
Stellenwert zu.“ (Herbert Schubert, ,Sicherheit durch Stadtgestal-
tung®, 2005)

Pravention im baulichen Zusammenhang bedeutet, dass eine
Strukturierung und Gestaltung des sozialen Raumes Risiken und
Fehlentwicklungen mdglichst ausschalten bzw. minimieren sollte.
Durch das positive Beeinflussen des menschlichen Verhaltens sollen
kritische Verhaltensweisen oder Ereignisse verhindert,
Tatgelegenheiten reduziert und das subjektive Sicherheitsgefuihl der
Menschen gestéarkt werden.

2. Offentlicher Raum

Aus kriminalpraventiver Sicht werden keine grundséatzlichen
Probleme bzgl. des Bebauungsplanes ,Luisen Hofe“ gesehen.
Jedoch sind nachfolgend ein paar Dinge anzumerken und zu
beachten.
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2.1 Pkw-Stellplatze

Ebenerdige Stellplatze sollten ausreichend beleuchtet, tibersichtlich,
gut einsehbar und nicht zu abgelegen sein. Dies ist auch besonders
in Bezug auf die flankierende Bepflanzung zu beachten

2.2 Tiefgaragen und Parkhauser

Tiefgaragen und Parkhauser sollten ebenfalls ausreichend beleuchtet
sein, so dass keine dunklen Ecken und Nischen entstehen. Die
Zugange sollten gut einsehbar und tbersichtlich sein.

3. Sicheres Wohnen

Ein sicheres Wohnen wird u. a. durch die stadtebauliche Form, die
architektonische Gestaltung und die technische Ausstattung
beeinflusst. Die soziale Kontrolle innerhalb des Wohngebiets spielt
auch hier eine grofe Rolle. Aufgrund der natirlichen ,Uberwachung®
durch die Bewohner kénnen potentielle Tater abgeschreckt werden,
da das Entdeckungsrisiko fiir sie zu grof3 scheint.

3.1 infrastrukturelle Anbindung

Die Anbindung an die Infrastruktur der Gemeinde ist wichtig, um eine
Isolierung des Wohngebietes zu vermeiden. Die Haltestellen des
OPNV sollten mit transparenten Warte- und Unterstellmoglichkeiten
ausgestattet und die Wege dorthin nachts gut ausgeleuchtet sein.

3.2 Bebauung und rdumliche Anordnung

Durch das breite Angebot von Bauformen im Bebauungsplan ,Luisen
Hofe" wird ein ,Mehrgenerationenwohnen® ermdglicht, was sich
positiv auf das Geflige des Wohngebiets auswirkt. Im Gegensatz zu
monostrukturierten Wohngebieten stellt eine altersgemischte
Bewohnerschaft sicher, dass das Wohngebiet zu allen Uhrzeiten
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belebt ist und nicht nur beispielsweise frithmorgens und abends nach
der Arbeit.

Die Gruppierung von Wohngebauden und die Anordnung der Fenster
hin zu den Stral3en, Wegen und Freiflachen erhdht die
Sozialkontrolle.

Des Weiteren ist eine deutliche raumliche Zonierung fir private,
halbprivate/halboffentliche und 6ffentliche Bereichen sehr wichtig, um
die Nutzungsberechtigungen und -beschrankungen klar zu definieren.
Werden die Grenzen der verschiedenen Bereiche akzeptiert und
toleriert, kommt es zu weniger Stérungen und Konflikte konnen
vermieden werden.

Dies bezieht sich insbesondere auf die Bereiche zwischen den
Hausern im Teil ,Wohnquartier®. Offene Sichtachsen zwischen den
Gebauden sowie eine ausreichende Beleuchtung und offene
Fassaden verhindern hier auBerdem das Entstehen einer
,Hinterhofsituation®.

Die Ausbildung eines belebten Quartiersplatzes gibt dem
Wohnstandort eine Identitat und fordert die Identifikation der
Bewohner mit ihrem Wohnstandort. Wenn sich Bewohner mit ihrer
Wohnumgebung identifizieren, dann tibernehmen sie auch eher
Verantwortung fur dieses und somit steigt die soziale Kontrolle. Hier
sollte darauf geachtet werden, dass insbesondere die Erdgeschosse
der angrenzenden Hauser offen und belebt sind, d.h. geschlossene
Fassaden, Leerstande und Anlieferungssituationen sollten vermieden
werden.
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3.3 Orientierung und Sicherheit

Die gute Orientierung und Sichtbarkeit der ErschlieBungswege und
Hauseingénge sind zur Vermeidung von Unsicherheitsgefiihlen der
Bewohner sehr wichtig und férdern zudem die Mdglichkeit der
sozialen Kontrolle. Wege sollten Ubersichtlich angeordnet und
geniigend breit sein sowie oberirdisch gefuhrt werden. Die Flachen
zwischen den Gebauden sollten freie Blickbeziehungen und
Transparenz bieten. Die Abfallbehélter und Unterstellimdglichkeiten
sollten nicht in unbelebten und unibersichtlichen Bereichen abseits
der Wege oder der Gebaude angeordnet sein. Es wird empfohlen, die
Abfallbehélter der Mehrfamilienh&user so zu verorten, dass dadurch
Begegnung zwischen den Bewohnern geftrdert wird.

3.4 Beleuchtung

Es wird empfohlen, die Beleuchtung der Wege und Gebaude so zu
konzipieren, dass es keine dunklen Bereiche gibt und die Wege und
Eingange vollstandig bei Dunkelheit ausgeleuchtet sind. Eine
mangelhafte Beleuchtung férdert Unsicherheitsgefiihle und kann zu
einer Verwahrlosung dieser Bereiche fuhren. Die Richtlinien fur die
Beleuchtung in Anlagen fur FulRgangerverkehr geméanr DIN Normen
sind zu beachten.

3.5 Freiflachen

Die Gestaltung der AuRenanlagen und Freiflachen spielt aus Sicht
der Kriminalpravention eine grof3e Rolle. Wenn diese von den
Bewohnern ,angenommen*“ werden, sorgt dies fiir eine Belebung der
Bereiche und somit fuir eine soziale Kontrolle dieser. Daher sollte
grofRer Wert auf die AuRengestaltung gelegt werden und Mobiliar
sowie Kinderspielmdglichkeiten als Treffpunkte und
Gemeinschaftsflachen eingeplant werden. Die (informelle) soziale
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Kontrolle mindert wesentlich die Tatgelegenheiten in diesen
Bereichen.

Die Bepflanzung sollte dem Freibereich Struktur geben, jedoch keine
unibersichtlichen Nischen schaffen. Hecken- und
Strauchbepflanzung sollte klein gehalten werden, um die
Ubersichtlichkeit des Bereichs zu gewahrleisten. Auf eine
ausreichende Beleuchtung ist auch hier zu achten.

3.6 Technische Sicherung

Eine sehr wichtige Rolle spielt die technische Sicherung der
Gebaude. Denn besonders die Zahl der Wohnungseinbriiche
beeinflusst das allgemeine Sicherheitsgefiihl der Blrgerinnen und
Burger nachhaltig negativ. Ein Wohnungseinbruch hinterlasst nicht
nur bei den Betroffenen Spuren, sondern kann das Sicherheitsgefihl
des ganzen Wohngebietes beeintrachtigen. Insbesondere die
Einfamilienh&user in Ortsrandlage sind dabei gefahrdet. Durch
Sicherungstechnik kdnnen Wohnungseinbriiche verhindert werden.
Wenn die Sicherungstechnik von Anfang an in der Planung
bertcksichtigt wird, ist dies deutlich glinstiger und effektiver, als im
Nachhinein nachzuriisten. Durch eine entsprechende
Hinweisaufnahme im Satzungsbeschluss kann der Vorhabentrager
dartber informiert werden

Die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle des Polizeiprasidiums
Ludwigsburg, ist gerne bereit, die Bautrédger/Bauherren kostenlos und
unverbindlich bzgl. eines individuellen Sicherungskonzeptes zu
beraten oder in Zusammenarbeit mit der Stadt Besigheim eine
Veranstaltung fir Bauinteressenten durchzufihren.
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Kontaktadresse:

Polizeiprasidium Ludwigsburg

Referat Pravention

Tel.: 07141 - 18 8001

E-Mail: ludwigsburg.pp.praevention@polizei.bwl.de

1.7 Eisenbahn-Bundesamt
SidenstralRe 44
76135 Karlsruhe
Schreiben vom: 20.06.2023
Ihr Schreiben ist am 19.06.2023 beim Eisenbahn-Bundesamt
eingegangen und wird hier unter dem o. a. Geschaftszeichen
bearbeitet. Ich danke Ihnen fir meine Beteiligung als Trager
offentlicher Belange.
Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige
Planfeststellungsbehorde fur die Betriebsanlagen und die
Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen
des Bundes. Es prift als Trager offentlicher Belange, ob die zur
Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben
nach § 3 des Gesetzes lber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des
Bundes berihren.
Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Planung
nicht berihrt. Insofern bestehen keine Bedenken.

1.8 Deutsche Bahn AG

GutschstralRe 6
76137 Karlsruhe
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Schreiben vom: 29.06.2023

die Deutsche Bahn, DB Immobilien, als von der DB Netz AG,
bevoliméachtigtes Unternehmen, Ubersendet Ihnen folgende
Gesamtstellungnahme der DB AG als Trager offentlicher Belange
zum o. g. Verfahren:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Offentlichen
Belange der DB AG und ihrer Konzernunternehmen nicht berthrt. Wir
haben hier weder Bedenken noch Einwénde vorzubringen.

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen entstehenden Emissionen (insbesondere Luft- und
Koérperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen:

Es ist zu berticksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen
zu Immissionen aus dem Bahnbetrieb kommen kann. Hierzu gehdren
Bremsstaub, Larm, Erschitterungen und Beeinflussungen durch
elektromagnetische Felder.

Eventuell erforderliche Schutzmalinahmen gegen diese Einwirkungen
aus dem Bahnbetrieb sind gegebenenfalls im Bebauungsplan
festzusetzen.

Es kdnnen keine Anspriiche gegeniiber der DB AG fir die Errichtung
von SchutzmaRnahmen geltend gemacht werden.

Ersatzanspriiche gegen die DB AG, welche aus Schaden aufgrund
von Immissionen durch den Eisenbahnbetrieb entstehen, sind
ausgeschlossen.
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Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum
Bahnbetriebsgelénde hin zu gestalten. Sie sind so anzuordnen, dass
jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist.

Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so
sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und
Betrieb der Photovoltaikanlage keinerlei negativen Auswirkungen auf
die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschrankungen der
Triebfahrzeugfuhrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen
kénnen und dass die Larmemissionen des Schienenverkehrs nicht
durch Reflektionseffekte erhéht werden.

Wir bitten Sie, uns die Abwégungsergebnisse zu gegebener Zeit
zuzusenden und uns an dem Verfahren weiterhin zu beteiligen.

1.9

Amprion GmbH
Robert-Schuman-Stralle 7
44263 Dortmund

Schreiben vom: 22.06.2023

im Planbereich der 0. a. MalRBnahme verlaufen keine Héchstspan-
nungsleitungen unseres Unternehmens.

Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen
aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezuiglich weiterer Versorgungsleitun-
gen die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.
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1.10

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Stdwest
Dynamostrafie 5

68165 Mannheim

Schreiben vom: 25.07.2023

vielen Dank fir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Te-
lekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netz-
eigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt,
alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Zum Bebauungsplanentwurf haben wir derzeit keine Einwénde, eine
abschlieBende Stellungnahme ist zum jetzigen Zeitpunkt allerdings
noch nicht mdglich, da uns noch nicht alle Unterlagen (z. B.
Bebauungsplan, textliche Festsetzungen) zum Bebauungsplan
vorliegen.

Wir bitten bei der Umsetzung des Bauvorhabens nachfolgende
Hinweise zu beachten:

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes ist
im Falle eines Ausbaus die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien erforderlich. Damit wir rechtzeitig vor der
Ausschreibung unsere Planung und unser Leistungsverzeichnis
erstellen kénnen und Absprachen beziiglich eines koordinierten,

Seite 39 von 119




Bebauungsplan ,Luisen Hofe‘ Besigheim
Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB (Stand 09.08.2023)
Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durch Planauslage und Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Trager 6ff. Belange: 26.06.2023 — 26.07.2023

Stellungnahme: Behandlung der Gemeinde: Beschluss:

wirtschaftlichen Bauablaufs vornehmen kdnnen, bitten wir Sie
spatestens 6 Wochen vor Ausschreibungs-beginn um
Kontaktaufnahme mit unserem Team Breitband und Ubersendung
der Ausbauplane (mdglichst in digitaler Form im PDF- und im DXF-
2000-Format). Kontakt:
T_NL_SW_PTI_21_Breitband_Neubaugebiete @telekom.de.
Alternativ kann sich der Investor auch mit unserem Vertrieb
(Ansprechpartner: Frau Engel Tel.: +49 711 9994736, Mail: Ana-
Pia.Engel@telekom.de) in Verbindung setzen.

Vorsorglich weisen wir schon jetzt darauf hin, dass die Telekom an
einer gemeinsamen Ausschreibung nicht teilnehmen wird. Wir bitten
Sie auch in lhrer Ausschreibung ausdrtcklich darauf hinzuweisen
sowie dass die Telekom jedoch bestrebt, ist mit der Firma, die den
Zuschlag erhalten hat, eigene Verhandlungen zu fihren.

Nach erfolgter Vergabe bitten wir Sie um Bekanntgabe der von lhnen
beauftragten Tiefbaufirma.

Zur Vereinfachung der Koordinierung ist die Telekom bestrebt, die vor
Ort eingesetzte Firma mit der Durchfiihrung der notwendigen eigenen
Arbeiten zu beauftragen. Rein vorsorglich weisen wir darauf hin,
dass, sollten unsere Verhandlungen mit der Firma erfolglos verlaufen,
von lhrer Seite gemeinsam abgestimmte Bauzeitenfenster zur
Verlegung der Telekommunikationslinie, wahrend der
ErschlieBungsmalinahme einzuplanen sind. Diese werden in den
Koordinierungsgesprachen festzulegen sein.

Im 0. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom (siehe beigefligten Lageplan), die bei Baumaflinahmen
gesichert werden mussen.

Vor Abriss bestehender Gebaude sind die Hausanschliisse
fachgerecht durch die Telekom zuriickbauen zu lassen.
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Stellungnahme:

Behandlung der Gemeinde:

Beschluss:

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen
vorhandener Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit
maoglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten
und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause so weit freigehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten
Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutz-
anweisung der Telekom ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der
Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Wir bitten Sie, die Ihnen Uberlassenen Planunterlagen nur fir interne
Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Planunterlage wurde nicht abgedruckt!

1.11

Deutsche Transalpine Oelleitung GmbH
Am Hartsaum 1
85101 Lenting

Schreiben vom: 20.06.2023

nach Prifung Ihrer Anfrage kdnnen wir Ihnen mitteilen, dass unseren
Anlagen von den geplanten MaRnahmen nicht betroffen sind. So-
weit sich Anderungen an lhrer Planung ergeben, fragen Sie uns bitte
erneut an.
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Behandlung der Gemeinde:

Beschluss:

1.12

Heilbronner Versorgungs GmbH / Zweckverband
Besigheimer Wasserversorgungsgruppe
Weipterstral3e 41

74076 Heilbronn

Schreiben vom: 05.07.2023

nach Prufung der uns mit dem o. g. Schreiben zugegangenen
Planunterlagen nehmen wir zum 0.g. Bebauungsplan, wie folgt,
Stellung:

Seitens des Zweckverbands Besigheimer Wasserversorgungsgruppe
bestehen keine Einwande gegen den Bebauungsplan. Sollten sich
durch den Bebauungsplan Anderungen in den Wasserbezugsrechten
ergeben sind diese mit dem Zweckverband Besigheimer
Wasserversorgungsgruppe abzustimmen.
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Bebauungsplan

Die Versorgung mit Trinkwasser ist zu prifen und ein eventueller
Mehrbedarf an Wasser beziglich der lieferbaren Kapazitaten des
Zweckverbands Besigheimer Wasserversorgungsgruppe
abzustimmen.

Allgemein
Die innerhalb des Bebauungsplans geplanten Straf3en sind so breit

auszulegen, dass allen Ver- und Entsorgungstréager fur lhre Anlagen,
unter Einhaltung der entsprechenden Abstande, ausreichend Raum
zur Verfligung steht.

Generell ist ein Abstand unserer Anlagen von mindestens 0,4 m zu
anderen Leitungstragern und zu Pflanzungen von 2,5 m einzuhalten.

Nach DVGW-Arbeitsblatt, W 400-1, gilt Folgendes:

Der erforderliche Versorgungsdruck im versorgungstechnischen
Schwerpunkt einer Druckzone richtet sich nach der Uberwiegenden
ortsublichen Geschosszahl der Bebauung dieser Zone (siehe Tabelle
1).

Netze sind so zu bemessen, dass folgender Versorgungsdruck
(Innendruck bei Nulldurchfluss in der Anschlussleitung an der
Ubergabestelle zum Verbraucher) nicht unterschritten wird.
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Tabelle 1 — Versorgungsdricke (SP)

neue Netze bzw. signifikante
: Bestehende Netze
Erweiterung bestehender Netze
fiir Gebaude mitEG 2,00 bar 2,00 bar
| fiir Gebaude mitEGund 10G | 2,50 bar | 2,35 bar
fiir Gebaude mitEGund 20G | 3,00 bar 2,70 bar
| fiir Gebaude mitEGund30G | 3,50 bar 3,05 bar
fiir Gebaude mitEGund 40G | 4,00 bar 3,40 bar

Bei hoheren Gebauden ist im Bedarfsfall eine
Hausdruckerhéhungsanlage fiir die oberen Stockwerke vorzusehen.

Bei geplanten Loschwasseranlagen missen grundsatzlich drucklose
Zwischenbehélter und/oder Rickflussverhinderer eingebaut werden.

Falls Rohrnetze auf dieser Grundlage bemessen werden, steht bei
normgerechter Bemessung und Ausfihrung der
Wasserverbrauchsanlagen ein Mindestdruck von 1 bar an der
ungunstigst gelegenen Zapfstelle zur Verfligung.

Diese anzustrebende Versorgungsdriicke kénnen bei
Spitzenverbrauch an wenigen Stunden des Jahres kurzfristig
unterschritten werden. Auf3erdem kénnen wirtschaftliche Grinde
gegen eine generelle Verhaltung dieser Dricke bei historisch
gewachsenen Versorgungsfallen sprechen.

Fur einzelne hoch- oder tiefgelegene Gebaude sollten keine
Druckzonen eingerichtet werden. In ausgepragten Hochlagen ist ein
Abfall des Uberdruckes auf 0,5 bar an der héchstgelegenen
Entnahmestelle wahrend der Zeit des hdchsten Verbrauches nicht
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Stellungnahme:

Behandlung der Gemeinde:

Beschluss:

immer vermeidbar. Unter diesen Voraussetzungen kdnnen die
angegebenen Werte bei neuen Netzen um 0,5 bar verringert werden.

Schlussbestimmung

Eine weitergehende technische Stellungnahme kann erst dann
abgegeben werden, wenn uns die entsprechenden
Detailplanungsunterlagen vorliegen. Wir bitten um rechtzeitige
Beteiligung an Ihren weiteren Planungen.

Sollten Sie noch Fragen haben oder weitere Informationen bendtigen,
steht lhnen Herr Schmelzer (Verbandsrechner) unter 07145/ 13 251,
E-Mail: klaus-dieter.schmelzer@markgroeningen.de oder Herr Brosi
(Netzingenieur), unter 07131 / 562570, E-Mail: b.brosi@hnvg.de,
gerne zur Verfligung.
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Behandlung der Gemeinde:

Beschluss:

113

Netze BW GmbH
Heinrich-Lanz-StralRe 3
70825 Korntal-Miinchingen

Schreiben vom: 19.06.2023

wir danken Ihnen fur die Zusendung der Planunterlagen zu im Betreff
genannter MaRnahme, wir nehmen wie folgt Stellung: Von unserer
Seite gibt es keine Einwande gegen die MalRnahmen.

Im Planbereich befinden sich Bestandsleitungen der Netze BW in
Form von Nieder- und Mittelspannungsleitungen. Eine Anderung oder
Umlegung dieser Leitungen ist nicht geplant. Die Leitungen sind
wahrend moglicher Baumalinahmen fachgerecht zu sichern. Sollten
mittel- bis langfristig die genannten Strallenbaumalinahmen
umgesetzt werden, prifen wir gerne ob im betroffenen Bereich
MaRnahmen am Stromnetz notwendig sind. Bitte informieren Sie uns
entsprechend rechtzeitig, um bauliche Synergien nutzen zu kénnen.

Fur die ErschlieBung des Gebietes ist die Verlegung neuer
Stromleitungen notwendig. Um eine konkretere Planung der
Kabeltrassen angehen zu kénnen, benétigen wir den konkreten
Leistungsbedarf der einzelnen Geb&dude, sowie die
Stromanmeldungen. Dafur kénnen sie gerne das Onlineportal nutzen:

Unabhéangig von den Kabeltrassen benétigen wir auch neue
Umspannstationen innerhalb des Gebietes. Dafur gehen wir aktuell
von einem Mindestbedarf der 270 Wohneinheiten aus. Das bringt uns
zu zwei Moglichkeiten:
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Behandlung der Gemeinde:

Beschluss:

- ErschlieBung mit zwei Umspannstationen, Flachenbedarf: 1xTyp F
(8m x 5m, Zugang an der schmalen Seite) und 1xTyp X (6m x 5m,
Zugang an der breiteren Seite)

-ErschlieBung mit drei Umspannstationen, Flachenbedarf: 3xTyp X
(6m x 5m, Zugang an der breiteren Seite)

Bitte weisen Sie bereits im Bebauungsplan entsprechende Flachen
verteilt im Gebiet (nicht nebeneinander) aus. Vielen Dank!

Wir weisen darauf hin, dass beauftragte Bauunternehmen verpflichtet
sind, unmittelbar vor Aufnahme von Tiefbauarbeiten aktuelle
Planunterlagen flr Strom, StralRenbeleuchtung und Gas bei der
zustandigen Auskunftstelle der Netze BW GmbH, Stuttgarter Stralle
80-84, 71083 Herrenberg, Tel.: 07032 13 233, Fax: 0721 9142 1369,
Email: leitungsauskunft-mitte @netze-bw.de anzufordern bzw. sich
solche zu beschaffen.

Bitte schicken Sie Unterlagen zu Bebauungsplanen generell direkt an
mich oder an unser Sammelpostfach: Projektierung-Korntal-
Muench@netze-bw.de. Vielen Dank!

1.14

PLEdoc GmbH
Gladbecker StraRe 404
45326 Essen

Schreiben vom: 09.07.2023

von der OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen, sind wir mit der
Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von
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Fremdplanungsanfragen und o6ffentlich-rechtlichen Verfahren
beauftragt.

Unter folgendem Link erhalten Sie unsere Antwort zu lhrerAnfrage:
Stadt Besigheim:

Bebauungsplanverfahren ,Luisen Hofe"; hier: Beteiligung als Trager
offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 1BauGB vom 19.06.2023 zum
Download:
http://pledoc-nextcloud.geomagic.io/s/T72FQMwrPyrixWs

Dieser Linkt ist bis zum 28.08.2023 giltig.

Folgende Dokumente sind im Zip enthalten:
20230701366_Stelltungnahme_gesamt.pdf [1]:

wir beziehen uns auf lhre 0.g. MaBhahme und teilen Ihnen hierzu mit,
dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend
aufgefihrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten
MalRnahme nicht betroffen werden:

e OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

o Kokereigasnetz Ruhr gmbG, Essen

e Ferngas Netzgesellschaft mbG (FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Nlrnberg

e Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL),
Essen

e Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH
(METG), Essen

e Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH &
Co. Kg (NETG), Dortmund

e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

e Uniper Energy Storage GmbH, Dusseldorf: Erdgasspeicher
EPE, Eschenfelden, Krummhdorn
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Hinsichtlich der MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der
Eingriffsfolgen entnehmen wir den Unterlagen, dass die
Kompensationsmafinahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt
werden bzw. keine Erwéhnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner
Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns verwalteter
Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieen ist. Wir bitten um
Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an
diesem Verfahren.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan
markierte Bereich. Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur
zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs
bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

Anlage(n)
Ubersichtskarte
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Behandlung der Gemeinde:

Beschluss:

\

1.15

TransnetBW GmbH
Pariser Platz

Osloer StralRe 15-17
70173 Stuttgart

Schreiben vom: 26.06.2023

wir haben |hre Unterlagen dankend erhalten und mit unserer Lei-
tungsdokumentation abgeglichen.

Im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Luisen Hofe" in
Besigheim betreibt und plant die TransnetBW GmbH keine Hochst-
spannungsfreileitung.
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Behandlung der Gemeinde:

Beschluss:

Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen vorzubringen.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen trotzdem gerne zur Verfigung.

1.16 | Vodafone West GmbH
Ferdinand-Braun-Platz 1
40549 Diusseldorf
Schreiben vom: 28.06.2023
Ihre Anfrage wurde zur Weiterbearbeitung an die zustandige
Fachabteilung weitergeleitet, die sich bei Bedarf mit Ihnen zu
gegebener Zeit in Verbindung setzen wird.
Fur Rickfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfligung. Bitte geben
Sie dabei immer unsere obenstehende Vorgangsnummer an.
Bitte beachten Sie:
Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung,
Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum
weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-
Gesellschaften trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen.
Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir
bitten dies fur die nachsten Monate zu bedenken und zu
entschuldigen.

1.17 | Gemeinde Freudental

Burgermeisteramt
Schlossplatz 1
74392 Freudental
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Behandlung der Gemeinde:

Beschluss:

Schreiben vom: 28.06.2023

Ich nehme Bezug auf Ihr Schreiben vom 19.06.2023 in oben
genannter Angelegenheit und kann Ihnen hierzu mitteilen, dass
Freudentaler Belange nicht tangiert werden.

1.18

Gemeinde Hessigheim
Besigheimer Stral3e 17
74394 Hessigheim

Schreiben vom: 20.06.2023

Von Seiten der Gemeinde Hessigheim bestehen keine Bedenken. Wir
haben auch keine Anregungen.

1.19

Gemeinde Pleidelsheim
Marbacher Straf3e 5
74385 Pleidelsheim

Schreiben vom: 20.06.2023

Vielen Dank fir die Zusendung der Unterlagen zum Bebauungsplan-
verfahren.

Es sind keine Belange der Gemeinde Pleidelsheim tangiert, eine wei-
tere Beteiligung am Verfahren braucht es nicht.

1.20

Stadt Bietigheim-Bissingen
Bahnhofstralie 1
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Stellungnahme:

Behandlung der Gemeinde:

Beschluss:

74321 Bietigheim-Bissingen
Schreiben vom: 21.07.2023

Vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren ,Luisen
Hofe".
Die Belange der Stadt Bietigheim-Bissingen sind nicht berthrt.

1.21

Stadt Lauffen am Neckar
Rathausstraf3e 10
74348 Lauffen am Neckar

Schreiben vom: 25.07.2023

Die Stadt Laufen a.N. hat im 0.g. Bebauungsplanverfahren keine
Anregungen oder Bedenken vorzubringen. Wir wiinschen dem
Verfahren einen guten Verlauf.

1.22

Stadt Sachsenheim
Bauverwaltung
AuRerer SchloRhof 5
74343 Sachsenheim

Schreiben vom: 25.07.2023

Wir danken fur die Beteiligung an o.g. Bauleitverfahren.

Nach Prufung der zur Verfigung gestellten Unterlagen kénnen wir
Ihnen mitteilen, dass die Stadt Sachsenheim keine Bedenken oder
Anregungen vortragt.

Um eine weitere Beteiligung am Verfahren wird gebeten.
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Behandlung der Gemeinde:

Beschluss:

1.23

Gemeinde Gemmrigheim
Ottmarsheimer Stral3e 1
74376 Gemmrigheim

Schreiben vom 06.08.2023
Zum jetzigen Zeitpunkt haben wir seitens der Gemeinde

Gemmrigheim keine Rickmeldungen zum Bebauungsplanverfahren.
Das Baugebiet ist aus dem neu verabschiedeten FNP entwickelt.

1.24

Gemeinde Mundelsheim
Blrgermeisteramt

Postfach 17

74395 Mundelsheim

Schreiben vom 28.07.2023

Uber das Bebauungsplanverfahren ,Luisen Hofe der Stadt
Besigheim wurde durch den Gemeinderat der Gemeinde
Mundelsheim in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 27.07.2023 beraten.

Hiermit teilen wir lhnen mit, dass die Gemeinde Mundelsheim
hinsichtlich des Bebauungsplanverfahren ,Luisen Hofe* keine
Einwendungen hat. Ferner existieren in der Gemeinde Mundelsheim
keine beabsichtigten oder bereits eingeleiteten Planungen und
sonstige MaRnahmen, welche fur die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung des Gebiets bedeutsam sein kdnnten.
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1.25

BUND BV Stromberg-Neckartal
Neue StralRe 28
74369 Lochgau

Schreiben vom: 12.07.2023

der BUND-Bezirksverband Stromberg-Neckartal bedankt sich fur die
Beteiligung.

am formlichen Bebauungsplanverfahren der ,Luisen Hofe" in Besig-
heim.

Laut dem Anschreiben der Stadt Besigheim ist fur die Bebauung
eines Teiles des ehemaligen Ziegeleigelandes die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich. Grundlage fiir die weitere Ausarbeitung
des Bebauungsplans stellt der stadtebauliche Vorentwurf in der
Fassung vom 02.02.2023/31.05.2023 (Anlage 2) dar.

Der Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplans und der
kunftigen ortlichen Bauvorschriften umfasst die Flurstiicke Nr.
2115/10, 2115/7 und Teilflachen der Flurstiicke Nr. 2143/1, 2145/1,
2115/11, 2116, 2128 auf der Gemarkung Besigheim.

Mit dem Beschluss, den Bebauungsplan ,Luisen Héfe* aufzustellen,
wird das formliche Planverfahren eingeleitet, um den Umfang und
Detailierungsgrad der Umweltpriifung festzulegen. Nach § 4 BauGB
konnen die Trager offentlicher Belange im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung
nach § 2 BauGB auliern:

Wir fordern, dass die in § 9 BauGB aufgefuhrten Punkte vollstéandig
abgearbeitet werden. Hierbei ist auch die angrenzende bestehende
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Bebauung und das angrenzenden Naturdenkmal mit einzubeziehen.
Die Art der geplanten Warmeversorgung der Wohngebaude ist zu
erlautern und ggf. planerisch darzustellen. Fiir Pflegearbeiten und
Unterhaltung des Naturdenkmals ist eine Zuwegung vorzusehen

Es ist daflr Sorge zu tragen, dass bei dem Bau des Quartiers
Baustoffe verwendet werden, welche CO2-arm oder CO2-frei
hergestellt werden.

Weiterhin sollte beachtet werden, dass die Baustoffe
wiederverwertbar sind.

Nach den Erlauterungen zur Prasentation soll ein Kfz-armes
Wohnquartier geschaffen werden. Was ist hiermit gemeint? Wie kann
der Bautrager regeln, dass die Anzahl der Kfz-Fahrzeuge verringern?
Durch die Reduzierung der Stellplatze ist dies nicht méglich, da dann
die Parkierung der Fahrzeuge auf3erhalb des Gebietes erfolgt!

Zwingend erforderlich fur einen Bebauungsplan ist ein umfassender
Erlauterungsbericht und Umweltbericht. In diesem mussen Sinn und
Zweck der Planung und die Auswirkungen auf die Umwelt umfassend
dargelegt und begriindet werden.

Nach den vorliegenden Unterlagen grenzt das geplante Baugebiet an
sudlich und westlich an das festgesetzte Naturdenkmal. Stdlich ist
ein Grunpuffer zu dem Naturdenkmal in einer Breite von 8 m
dargestellt. Westlich vom Baugebiet fehlt ein Grinpufferstreifen. Es
ist darzustellen wie der Pufferstreifen gestaltet und genutzt wird. Ist
die Breite des Pufferstreifens ausreichend? Auch an der Westseite
des Quartiers muss ein Pufferstreifen geschaffen werden. Weiterhin
muss gutachterlich nachgewiesen werden, dass durch die Schaffung
der Bebauung und Nutzung als Wohnquartier keine nachteiligen
Auswirkungen auf das Naturdenkmal eindeutig mdglich sind.

Seite 56 von 119




Bebauungsplan ,Luisen Hofe‘ Besigheim
Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB (Stand 09.08.2023)
Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durch Planauslage und Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Trager 6ff. Belange: 26.06.2023 — 26.07.2023

Stellungnahme: Behandlung der Gemeinde: Beschluss:

Im Weiteren Verfahren ist nachzuweisen, dass durch das AusmaRi
und Dichte der Bebauung keine negativen Auswirkungen auf das
Naturdenkmal und der umliegenden bestehenden Wohnbebauung
erfolgen.

Die geplante intensive bauliche Nutzung des Baugebietes, angedacht
sind Gebaude mit 3 bis 8 Geschossen auf einer Flache von ca. 2 ha,
stellt u. E. ein Storfaktor in diesem Gebiet dar. Es sind 270
Wohneinheiten in diesem Quartier vorgesehen. Die daraus
resultierende Personenanzahl mit einer grof3eren Anzahl von
Fahrzeugen wird das Verkehrsaufkommen in der Marienstral3e und
Einmindung in die Lochgauer Strafl3e erheblich verschlechtern und
die Behinderungen im Einmindungsbereich vergrol3ern. Hierbei ist
noch zu beachten, dass sich in unmittelbarer Nahe zum geplanten
Baugebiet ein Kindergarten befindet. Wie kann dieser Konfliktpunkt
gel6st werden?

Die vom Gemeinderat am 20.07.2021 beschlossenen
baulandpolitische Grundsétze sind auch fur dieses geplante
Wohngebiet zwingend anzuwenden.

Abschliel3end zu der geplanten massiven Dichte des Baugebietes
noch eine Bemerkung:

Wir begriRen grundséatzlich eine Verdichtung der Wohnbebauung.
Aber in diesem Gebiet zwischen bestehender Bebauung mit bis zu 2
Vollgeschossen sind solch massive Baukoérper fehl am Platz und
beeintrachtigen diese Gebaude (Schatten, Frischluftumleitungen,
Larm, etc.).
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1.26

Handwerskammer Region Stuttgart
Heilbronner StralRe 43
70191 Stuttgart

Schreiben vom: 21.06.2023

Vielen Dank fur die frihzeitige Beteiligung.

Da sich angrenzend zum Plangebiet auch Handwerksbetriebe
befinden, bitten wir Sie darum, uns unbedingt am weiteren Verfahren
zu beteiligen und auch heute schon die Belange bestehender
Betriebe entsprechend zu beriicksichtigen und deren Existenz nicht
zu gefahrden.

1.27

Verband Region Stuttgart
Kronenstral3e 25
70174 Stuttgart

Schreiben vom: 01.08.2023

vielen Dank fir die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplan-
verfahren und die gewahrte Fristverlangerung.

Zum derzeitigen Planungsstand kann folgende Stellungnahme abge-
geben werden:

Aufgrund der im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens erfolg-
ten Abstimmung in Bezug auf die Verlagerung des Regionalen Woh-
nungsbauschwerpunktes stehen hinsichtlich des Bedarfs und der re-
gionalplanerischen Bruttowohndichte zum aktuellen Planungsstand
keine regionalplanerischen Belange entgegen. Die erforderliche Brut-
towohndichte von 90 Einwohnern pro Hektar wird durch die Planung
deutlich Uberschritten.
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Sobald die Planunterlagen weiter ausgearbeitet sind, wird eine ver-
bindliche regionalplanerische Stellungnahme durch den Planungs-
ausschuss des Verbands Region Stuttgart beschlossen.

Um weitere Beteiligung am Verfahren wird gebeten.

1.28

LNV Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg e.V.
OlgastralRe 19
70182 Stuttgart

Schreiben vom: 24.07.2023

vielen Dank fur die friihzeitige Beteiligung am o0.g.
Bebauungsplanverfahren.

Dazu liegt bislang allerdings nur ein stadtebaulicher Vorentwurf/
Erlauterung der Fa. Layher zum Aufstellungsbeschluss vor. Weitere
Informationen lassen sich der Gemeinderatsvorlage Nr. 108/2023
vom 01.06.2023 entnehmen.

Was gegenwartig noch nicht vorliegt, sind der planerische Teil des
Bebauungsplans sowie der Textteil und die offizielle Begriindung
(Erlauterung). AulRerdem fehlt eine Umweltprifung (Umweltbericht).
Sollte ein Verfahren nach § 13 a BauGB beabsichtigt und von den
Voraussetzungen her rechtlich maglich sein, wéare zumindest eine
Abwagung der Umweltbelange vorzunehmen und darzustellen. Inso-
weit ist dem LNV eine abschlieBende Stellungnahme erst dann
mdglich, wenn diese Unterlagen vorliegen. Dies gilt auch fir die noch
vorgesehenen Konzepte zur Energieversorgung, fir das
Niederschlagswassermanagement, fir die Dach- und
Fassadenbegriinung, fur die Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
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und fiir die Griin- und Freiflachenplanung. Wir bitten Sie deshalb um
eine erneute Beteiligung am weiteren Verfahren.

Zum gegenwartigen Verfahrensstand auf3ern wir uns wie folgt:

Die vorgesehene kompakte Bauweise mit vorgesehenen 270
Wohneinheiten macht im Sinne des Grundsatzes ,Innenentwicklung
vor AuBenentwicklung® Sinn. Allerdings sollten dabei auch die
verkehrlichen Auswirkungen betrachtet werden. Die Verkehrsknoten
im Zuge der Lochgauer/ Riedstraf3e von der Marienstraf3e bis zur B
27 sind schon jetzt sehr stark belastet und dies durchaus nicht nur
wahrend der morgendlichen und abendlichen Verkehrsspitzen. Wenn
man pro Wohneinheit 1,5 Kfz rechnet sowie nur eine Hin- und
Ruckfahrt vom bzw. zum Wohnquartier pro Tag kommt man bereits
auf gut 800 zusatzliche Fahrten taglich, die die genannten Ver-
kehrsknoten belasten. Werden mehr Kfz pro Wohneinheit angeschafft
bzw. Fahrten durchgefuhrt, erhdht sich die Verkehrsbelastung
entsprechend. Insoweit hélt der LNV noch eine
Verkehrsuntersuchung far erforderlich.

In der Gemeinderatsvorlage wird zwar erwdhnt, dass ein Kfz-armes
Quartiersinneres Ziel sei und ein ergédnzendes Mobilitdtskonzept mit
Sharing-Angeboten noch erarbeitet werde. Konkrete Unterlagen dazu
liegen allerdings noch nicht vor und auch keine Aussage, wie dieses
Konzept ggf. auch rechtlich durchgesetzt werden kann. Nachdem der
fuBBlaufig zu erreichende Besigheimer Bahnhof nach wie vor von sehr
vielen Zugverspatungen bzw. -ausfallen betroffen ist, durften sich
viele der neuen Bewohner, die plnktlich am Arbeits- bzw.
Ausbildungsplatz sein missen, (mindestens) ein Kfz zulegen.
Insoweit ist der LNV auf ein Konzept gespannt, das ein Zuparken der
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umgebenden StraRen und eine Uberlastung der genannten Ver-
kehrsknoten verhindert.

Dariiber hinaus ist uns besonders wichtig, dass das angrenzende
flachenhafte Naturdenkmal durch das Baugebiet Luisen Hofe
nicht beeintrachtigt wird, und zwar auch nicht wahrend der Bau-
mafnahmen (z.B. durch Zwischenlagerungen von Baumaterial oder
das Befahren mit Baufahrzeugen). In der Erlauterung der Fa. Layher
zum Aufstellungsbeschluss ist auf der Slidseite des Baufelds ein 8 m
breiter Grunpuffer vorgesehen. Wie dieser gestaltet werden soll, ist
den vorliegenden Unterlagen allerdings nicht zu entnehmen. Auf der
Westseite des Baufelds fehlt ein solcher Puffer. Der LNV halt hier
eine ,robuste“ Abgrenzung des Baugebiets bzw. Baufelds vom
Naturdenkmal, vorzugsweise durch einen Erdwall mit Zaun, fir
erforderlich.

AuRRerdem ist fur wesentliche Teile des Naturdenkmals eine regelméa-
Bige Beweidung wiinschenswert bzw. sogar erforderlich. Insoweit hal-
ten wir es fir notwendig, dass der jeweilige Tierhalter wahrend und
nach Abschluss der Bauarbeiten einen gesicherten Zuweg zum Be-
weidungsgebiet behalt bzw. erhalt (erforderlichenfalls mit einer grund-
buchrechtlichen Absicherung).

Abschlie3end bitten wir Sie noch, fir den kunftigen Textteil des
Bebauungsplans Regelungen gegen den sog. Vogelschlag, fur
eine insektenschonende Beleuchtung bzw. fiir ,.kleintierdurch-
lassige” Einfriedigungen vorzusehen.

1. Regelung gegen sog. ,,Vogelschlag“
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Vermutlich sind in dem Baugebiet auch -dem Trend entsprechend-
viele Verglasungen geplant. Hier besteht die Gefahr sog. ,,Vogel-
schlags‘“. Dagegen sollten im Textteil des Bebauungsplans unter
Planungsrechtliche Festsetzungen Regelungen gem. 8 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB festgesetzt werden. Vor allem bei stark spiegelnden
oder transparenten Glasflachen besteht die Gefahr, dass Vogel damit
kollidieren, oft mit toédlichen Folgen. Zur Mdglichkeit, dagegen Fest-
setzungen in Bebauungspléanen treffen zu kénnen, wird auf die Ant-
wort des Ministeriums fir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Ba-
den-Wirttemberg vom 02.01.2019 zur Kleinen Anfrage des Abgeord-
neten Nemeth, CDU (Landtags-Drucksache 16/5338) vom
06.12.2018 (ausgegeben am 28.01.2019) hingewiesen. Die Land-
tagsdrucksache kann Uber das Internet abgerufen werden. Dartber
hinaus wird auf die LNV-Info 07/2020 vom 23.10.2020 hingewiesen,
die vertiefende Informationen und weiterfiihrende Links enthalt (als
Datei beigefligt). Bei der Festsetzung von Mal3Bhahmen gegen sog.
svogelschlag® sollte insbesondere auf das Merkblatt der Schweize-
rischen Vogelwarte unter dem Link https://vogelglas.vogel-
warte.ch/assets/files/merkblaet-

ter/MB_Voegel _und_Glas_D_2017.pdf und die ausfihrlichere Bro-
schire ,Végel und Glas“ ,https://vogelglas.vogelwarte.ch® verwiesen
werden. Das Merkblatt ist ebenfalls als Datei beigefligt.

Als Festsetzungen kdnnte z.B. folgender Text verwendet werden:

,Bauliche Anlagen, die fir anfliegende Vdgel eine Durchsicht auf die
dahinterliegende Umgebung er6ffnen, wie verglaste Hausecken und
Verbindungsgénge, sind unzuléssig. Zur Verhinderung dieses sog.

»vogelschlags“ an spiegelnden Gebaudefronten ist fir alle spiegeln-
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den Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzen-
ter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markierungen (Punkt-
raster, Streifen) zu reduzieren. Zur Verringerung der Spiegelwirkung
ist eine Verglasung mit AuRenreflektionsgrad von max. 15 % zulas-
sig. Siehe dazu insbesondere Merkblatt der Schweizerischen Vogel-
warte unter dem Link https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/fi-
les/merkblaetter/MB _Voegel und Glas D 2017.pdf.”

2. Regelung fur eine insektenschonende Beleuchtung

Fir eine insektenschonende Beleuchtung, die wegen des angren-
zenden Naturdenkmals mit Wildbienen-Hotspots besonders wichtig
ist, empfehlen wir folgende planungsrechtliche Festsetzungen:
,Die offentliche und private AuRenbeleuchtung an Gebauden und
Freiflachen (z.B. Wege, Parkplatze) ist energiesparend, blendfrei,
streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und
auf das notwendige Maf? zu reduzieren. Zulassig sind daher nur voll
abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der
Horizontalen abstrahlen (0% Upward Light Ratio) und Leuchtmittel
mit fir die meisten Arten wirkungsarmen Spektrum wie bernsteinfar-
benes bis warmes Licht entsprechend den Farbtemperaturen von
1600 bis 2400, max. 3000 Kelvin. Flachige Fassadenanstrahlungen,
freistrahlende Réhren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuch-
ten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom héher 50 Lumen sind unzul&s-
sig. Durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder oder
~omarte“ Technologien soll die Beleuchtung auf die Nutzungszeit be-
grenzt werden.*

Auch dazu gibt es eine LNV-Info (08/2021). Sie ist als Anlage/Datei
beigefiigt. Vorstehend sind dabei inshesondere die Abbildung 5 und
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der Abschnitt 3.6 (Hinweise fir Stellungnahmen und Festsetzungen
in Bebauungsplanen), beides auf S. 10 der LNV-Info, relevant.

3. Kleintierdurchlassige Einfriedungen

Ublicherweise enthalten Ortliche Bauvorschriften auch Regelungen
zu Einfriedigungen. Bei vielen Einfriedigungen besteht in der Praxis
das Problem, dass sie nicht ,kleintierdurchlassig“ sind. Sollten im
kunftigen Textteil des Bebauungsplans bzw. in den kiinftigen Ortli-
chen Bauvorschriften Regelungen zu Einfriedigungen vorgesehen
sein, bitten wir Sie, eine Erganzung zur ,Kleintierdurchlassigkeit‘ zu
bericksichtigen: Beispielsweise: ,(Tote) Einfriedigungen miissen so
gestaltet werden, dass sie von Kleintieren, wie z.B. Igeln, passiert
werden kénnen.*

Anlagen des LNV siehe Seite 104

1.28.1 Info 07/2020: Vogelschlag an Glas

1.28.2 Merkblatt fur die Vogelschutzpraxis. Vogelkollisionen an Glas
vermeiden

1.28.3 Info 08/2021: Schutz der Nacht. Lichverschmutzung — ein un-
terschatzes Umweltproblem
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2.1

Offentlichkeit 1
Schreiben vom: 21.07.2023

wir wohnen seit Gber 30 Jahren in der Paulinenstral3e und haben
Bedenken, ob die bislang vorgestellten Plane nicht mehr Probleme als
Lésungen beinhalten.

Wir freuen uns auf gute Beziehungen zu neuen Nachbarn, aber sicher
nicht auf neue Spannungen im direkten Umfeld.

Bitte lesen Sie unsere Anmerkungen.

Anmerkungen zum Bauvorhaben ,,Luisen Hofe“

wir sind Anwohner der Paulinenstral3e und haben auf der
Gemeinderatssitzung die Plane der Fa. Layer zur Bebauung der
Luisenhdfe vernommen. Dass das Geléande der ehemaligen Ziegelei
Uberbaut werden soll, ist uns seit langerem bekannt und angesichts
der Wohnraumsituation auch sinnvoll und richtig.

Die Plane des Bautragers beschreiben allerdings eine Siedlung
ahnlich dem Wohngebiet Bilzen. Ein derart verdichtetes Bauen mit
ca. 270 Wohneinheiten kann man sich am Stadtrand sehr gut
vorstellen, mitten in einer alten, gewachsenen Siedlung dagegen
Uberhaupt nicht. Dies entspricht unseres Wissens auch nicht den
Baulandpolitischen Grundséatzen der Stadt. Hier stehen zweisttckige
Wohnhéauser mit Satteldach, Wohnblocks mit drei bis acht
Stockwerken waren hier absolute Fremdkdrper.
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Die angedachte Bebauung bedeutet ca. 500 bis 600 Personen mit
mehreren hundert Fahrzeugen. Die Ausfahrt der Tiefgarage ist in der
Luisenstral3e geplant. Diese Stral3e ist sehr schmal, wird durch die
Stutzmauer des Ziegeleigelandes begrenzt und wird einseitig als
Parkraum genutzt. Vor den Leerungen werden hier die Mulleimer der
Anlieger bereitgestellt. Dieser Raum ist fir die Anlieger unverzichtbar.
Ist hier eine Verbreiterung geplant?

Der Verkehr durch die Anwohner der Luisenhéfe birgt weitere
Probleme. Schon die zuséatzlichen Fahrzeuge aus der Chausseeberg
Siedlung sorgen zu StoRRzeiten zu Rickstaus in der Marienstral3e,
auch die Buslinie und Rettungsfahrzeuge sind zu diesen Tageszeiten
stark behindert. An der Einmindung zur Lochgauer Stral3e befindet
sich der Kindergarten, die Mutter wollen ihre Kinder heil Uber die
Stral3e bringen. Eine stark wachsende Anzahl an Autos wird die
Situation eskalieren lassen

Was ist mit der Anbindung an die Lochgauer Straf3e geplant? Schon
jetzt kann ein einzelner Linksabbieger den Verkehr nachhaltig stocken
lassen. Mit deutlich mehr Fahrzeugen wird sich das verschérfen. Ohne
weitergehende MalRnahmen wie etwa eine Ampel oder ein
Kreisverkehr wird sich das nicht Idsen lassen.

Der Bautrager kiindigt ca. 35 Besucherparkplatze an. Die werden
nicht mat fur die Bewohner der Luisenhdfe ausreichen. Bei einem
angenommenen Mietpreis von 79€ pro Stellplatz, wie sie von der Fa.
Layer in anderen Objekten in Besigheim verlangt werden, kann ich mir
nur schwer vorstellen, dass sich eine junge Familie die Miete fiir
mehrere Stellplatze leisten kann. Die Anwohner der Luisenhofe
werden auf die Besucherparklatze ausweichen, die Besucher auf die
knappen 6ffentlichen Platze in der Marien - Luisen und Paulinenstral3e
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und deren Anwohner wissen dann nicht mehr wo sie ihre Autos lassen
sollen.

Man kann auch nicht automatisch davon ausgehen, dass die Nahe
zum Bahnhof viele Pendler zum Verzicht auf das eigene Auto
Uberzeugt. Der Bahnhof ist zwar schnell erreichbar, aber ohne S-Bahn
Anschluss, einer engeren Taktung oder einer verbesserten
Zuverlassigkeit bleiben viele Pendler beim Auto, wie ich aus eigenen
Erfahrungen in der Familie bestétigen kann. Dass die Leute in Zukunft
eher auf Car-Sharing Angebote ausweichen, ist irreal, solange es in
Besigheim ein solches Angebot schlicht nicht gibt und in einer
Gemeinde mit weniger als 7000 Einwohnern auch so schnell nicht
rentabel zu betreiben sein wird.

Wenn der Bautrager also sagt, dass ein Schliissel von 1,5
Parkflachen pro Wohneinheit zu hoch sei, dann ist das nicht
nachvollziehbar und geht an der Realitét vorbei In den Grof3stadten
mag das zutreffen, hier bei uns sind die erforderlichen Angebote nicht
vorhanden und auch in Zukunft nicht zu erwarten.

Wir bitten dringend darum, diese Bedenken, die auch von vielen
anderen Anwohnern geteilt werden ernst zu nehmen und bei den
Planungen zu berlcksichtigen.

Die Einrichtung einer Austauschplattform, auf der die betroffenen
Birger und die Stadt kommunizieren kénnen, ware wiinschenswert.
Auch eine gemeinsame Begehung der Ortlichkeit von den Anliegern
mit dem Gemeinderat kénnte sehr zur Verdeutlichung unserer
Bedenken beitragen.
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2.2

Offentlichkeit 2
Schreiben vom: 19.07.2023

hiermit mdchte ich meine Stellungnahme zum Bauprojekt "Luisen-
Hofe" zu lhrer Kenntnis und weiteren Verwendung tbersenden.

Das aktuelle Foto tber die "Mulltonnen-Sammelstelle” an der Luisen-
strasse ist angehangt.

1. Allgemeines
Als unmittelbar betroffener Anwohner und Hausbesitzer in der
Olgastrasse 16 méchte ich mich zum Bebauungsplan ,Luisen-Hbéfe®
auf3ern, in Ergédnzung bereits anderer Stellungnahmen, wie z.B. der
von Kai Persich (Marienstr. 4) mit seinem ,Offenen Brief‘ vom
19.06.2023.
Auch die lokalen Medien haben dieses Thema bereits aufgegriffen:
Uber den Offenen Brief von Kai Pfersich berichtete der ,Neckar-Enz-
Bote“ vom 18.07.2023 im Besigheimer Lokalteil mit der Uberschrift
~Anwohner: Bebauung ist zu dicht".
Die Anmerkungen von Kai Pfersich werden von vielen Bewohnern
auch der Luisenstrasse, Olgastrasse und Paulinenstrasse geteilt.
Wir kdnnen uns nicht des Eindrucks erwehren, dass viele Aspekte und
Problemfelder, die mit diesem ambitionierten Bauprojekt verbunden
sind, nicht beachtet oder bei Seite geschoben werden, vor allem aus
o6konomischen Gesichtspunkten. Die Vermutung liegt nahe, dass
durch die ,Luisen Héfe GbR" auf dem ehemaligen Ziegeleigelande
maoglichst viele Wohneinheiten stark verdichtet gebaut werden sollen,
nachdem die Naturschutzbehdrde grof3e Teile der Lehmgrube am
Spindelberg zum Naturdenkmal erklart hat. Die ,Luisen-Hofe" sind
eben nicht ohne ineinandergreifende MalRnahmen baulicher,
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infrastruktureller, 6kologischer und organisatorischer Natur fiir eine
derartige ,verdichtete Wohnbebauung® geeignet. Es sollte dringend im
Dialog mit den Anwohnern ein Gesamtkonzept erstellt werden.

Auf wesentliche Aspekte méchte ich im Weiteren eingehen

2. Verscharfung der Parkplatzsituation Luisen- und Pauli-
nenstrasse in Verbindung mit den Luisen-Hofen

Die Parksituation in der Luisen- und Paulinenstrasse ist jetzt schon
angespannt und es wird jeder freie Platz genutzt. Es ist zu erwarten,
dass diese Situation durch das Projekt ,Luisen-Héfe" noch ange-
spannter wird, insbesondere in der angrenzenden Luisenstrasse, die
dann sowohl als Anrainer- und Durchgangsstralie, als auch als Ein-
fahrt zur geplanten Tiefgarage genutzt werden wird.

Es ist zu beflirchten, dass bei den angestrebten 270 Wohneinheiten
der enorme Bedarf an Parkplatzen fur Mieter und Besucher (mindes-
tens 500 Parkplatze) innerhalb der Luisenhdéfe nicht zu decken ist —
auch nicht durch Tiefgaragen, die in einem schwierigen Terrain in
groéfltenteils felsigen Untergrund quasi in die Erde ,getrieben” werden
mussten. Hinzu kdmen dann noch Zuliefer-, Transport- und Entsor-
gungsfahrzeuge, Motor- und Fahrrader, E-Bikes, Roller, etc. Diese kri-
tische Situation hat Kai Pfersich in seinem Offenen Brief sehr detail-
liert beschrieben.

3. Miullentsorgung nicht gewahrleistet
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Bereits jetzt steht auf der Luisenstrasse an den Mull-Abholterminen
eine lange Reihe von Miilltonnen, weil die unmittelbare Zufahrt durch
die Mullabfuhr zu einzelnen Hausern nicht moglich ist. Ein entspre-
chendes Foto ist beigeflgt. In diesem Zusammenhang stellt sich die
Frage, wo diese Tonnen hinsollen, wenn der jetzige Stellplatz zur Tief-
garagen-Einfahrt wird, und wo dann tGberhaupt die (sicherlich nicht
wenigen) Milltonnen-Platze fiur die Luisen-Hofe sein sollen?
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4. Drohender Verkehrsinfarkt

Hier mochte ich einen zentralen Punkt von Kai Pfersich aufgreifen. In
Verbindung mit der Parkplatz-Problematik ist ein Verkehrschaos im
Bereich der Léchgauer Steige zur Marien-, Luisen- und Pauli-
nenstrasse zu erwarten, gerade im morgendlichen und abendlichen
Berufsverkehr und in Zusammenhang mit dem Kindergarten St. Mar-
tin. Hunderte Bewohner/innen der Luisenhéfe und der angrenzenden
Stralen werden — meistens mit PKW - zur Arbeit fahren, Schiiler/in-
nen zur Schule ,pilgern“ und Kleinkinder zum Kindergarten gebracht.
Dann werden sich vor der Léchgauer Steige lange Rickstaus zur Ma-
rienstrasse und Luisenstrasse bilden. Das ist nervig, mit Sicherheitsri-
siken behaftet und 6kologisch nicht vertretbar.

Daher ist ein neues Gesamt-Verkehrskonzept dringend erforderlich,
das die Zu- und Abfahrt zur/ von der Léchgauer Steige reguliert, z.B.
in Form von (standigen) Ampeln, einem Kreisverkehr, Optimierung
von Stral3en, etc. In diesem Zusammenhang wére auch an eine An-
passung (z.B. hohere Frequenz) des OPNV inklusive Busse und Bahn
denkbar, da der (Bus-) Bahnhof in fuBlaufiger Néhe liegt.

5. Okologischer Ansatz fehlt

Die bisherige Planung des Bauvorhabens ,Luisen-Hoéfe" lasst erah-
nen, dass 6kologische Gesichtspunkte wenig Beachtung finden. Es
sollen 270 Wohneinheiten in klassischem Betonstil auf begrenztem
Raum entstehen und grof3e Flachen zubetoniert werden. Neben dem
Wegfall weiterer Flachen zur Regenwassernutzung stellt sich die
Frage: Wo ist bei so viel ,Grau“ noch Platz fur ,,Griin“, wie es eine mo-
derne Stadteplanung inzwischen vorsehen sollte? Bepflanzungen an
und zwischen den Hausern, ,griine Dacher*’, Sonnenkollektoren,
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Schattenplatze, etc. sind ein Muss einer modernen menschengerech-
ten Bauweise, die soziale und dkologische Aspekte verbindet, und
z.B. auch fiur zu erwartende Hitzewellen in eng bebauten Wohnvierteln
gewappnet ist.

6. Unvorhersehbare Auswirkungen auf die Tektonik

Der Bereich der Luisenstrasse bis zur Olgastrasse an der Bahnlinie ist
ein tektonisch sensibler Bereich. Dies zeigen Risse an manchen Hau-
sern in der Nahe der ehemaligen Ziegelei. Der felsige Untergrund — of-
fenbar gerade im Bereich der geplanten Baumalinahmen unterhalb
der ehemaligen Ziegelei — erschwert entsprechende Ausschachtungs-
arbeiten, wie sie z.B. fur Tiefgaragen notwendig waren. Der Einsatz
groRerer Baumaschinen mit der moglichen Folge gravierender Er-
schitterungen des Erdreichs ist nicht kalkulierbar. Hier schlief3t sich

im Ubrigen der ,Teufelskreis* hinsichtlich des Zwanges, viele Park-
platze in Tiefgaragen zu schaffen, da ,oberirdisch® der Platz dafir sehr
begrenzt ist.

7. ,Baulicher hochpunkt“ im Quartierszentrum ist faden-
scheinige Augenwischerei

Im Bebauungsplan (unter Ill. Begrindung, 2. Absatz) steht wértlich: ,In
Erinnerung an den markanten und stadtbildprdgenden einstigen Zie-
geleikamin soll im Quartierszentrum ein baulicher Hochpunkt errichtet
werden.“ Wenn einem am ,pragenden Ziegeleikamin® wirklich so viel
gelegen ware, hatte man ihn nicht gesprengt — oder will man jetzt eine
Art neuen Kamin mit integrierten, runden Wohnungen schaffen? Es ist
offensichtlich, dass damit der Neubau einer Art ,Hochhaus® in mitten
der ,Luisen-Hofe" gerechtfertigt werden soll.
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8. Belastung fur das Naturdenkmal ,,Ehemalige Lehmgrube
am Spindelberg*

Die (geschatzt) 600 Neublrger/innen der ,Luisenhéfe werden vor al-
lem aus Single- und Kleinfamilien-Haushalten, mit Kindern, Jugendli-
chen, Hunden, Katzen, etc. bestehen, die naturlich auch ihre Freizeit
genielRen wollen, z.B. durch Spaziergange, Joggen, Biken, Chillen,
etc. im Nahbereich des Naturdenkmals ,Ehemalige Lehmgrube am
Spindelberg“ und des Brachbergs. Hier ist einerseits Gber geeignete
Maflinahmen zum Schutz dieses empfindlichen Biotops und anderer-
seits Uber ein Freizeitangebot vor Ort nachzudenken.

9. Mangelnde Berucksichtigung sozialen Wohnungsbau

Es ist prinzipiell richtig, dass Wohnraum fehlt und daher eine Bebau-
ung des ehemaligen Ziegelei-Gelandes sinnvoll ist. Allerdings entste-
hen auch im ,Luisenhof-Quartier” wieder Appartement-Hauser, die
sich nur eine bestimmte Bevoélkerungsschicht entweder als Mietobjekt
oder als Eigentumer leisten kann. Dieses ist naturlich nicht primér die
Verantwortung des Bauherrn, sondern der Politik, die entsprechende
Vorgaben machen muss bzw. selbst initiativ wird (siehe z.B. Ludwigs-
burg mit dem Neubaugebiet GAmsenberg in Ludwigsburg-Schldssles-
feld). So wird auch leider dieses Bauvorhaben die Spaltung der Ge-
sellschaft in Menschen, die sich angemessenen Wohnraum leisten
kénnen, und Menschen, die mit dem Vorlieb nehmen missen, was ub-
rigbleibt, vertiefen. AuRerdem konnte ein sozial vertraglicher Woh-
nungsbau im Paket mit dem nahen (Bus-)Bahnhof zur Reduzierung
der Parkplatze und des PKW-Verkehrs fiihren.
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10. Zusammenfassung

Bei naherer Betrachtung wirft das Bauprojekt Luisenhéfe zahlreiche,
grof3tenteils nicht berticksichtigte Problemfelder auf, wie oben ausge-
fuhrt.

Es ist inshesondere fur die Kommunalpolitik und den Bauherrn drin-
gend geboten, die gesellschaftliche Akzeptanz fiir das Bauvorhaben
~Luisen-Hofe* zu steigern. Am besten daflir geeignet ist ein bauliches,
infrastrukturelles, verkehrstechnisches und 6kologisches Gesamtkon-
zept unter Einbindung aller Akteure und Betroffenen.

2.3

Offentlichkeit 3
Schreiben vom: 28.06.2023

Aus meiner Sicht ist der Bebauungsplan nachvollziehbar und auch
angemessen, bis auf das geplante achtstockige Gebaude in der Mitte.
Das ist nicht angemessen bzw.deutlich zu hoch und ich kann auch die
Analogie zu dem Schornstein der friheren Ziegelei nicht
nachvollziehen. Der Schornstein war niemals eine Augenweide. Ich
mochte vorschlagen, auch das zentrale Gebaude in der Gestalt wie
die Ubrigen Geb&aude und auch die umliegenden Geb&ude, also
maximal vierstockig, zu gestalten.
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2.4

Offentlichkeit 4
Schreiben vom: 28.06.2023

wir wohnen gegeniiber des ehemaligen Ziegeleigeldandes und machen
uns tiber die geplante Uberbauung Gedanken. Gerne méchten wir die

Madglichkeit der friihzeitigen Blrgerbeteiligung nutzen.

Es ist fur uns klar, dal3 die Schaffung neuen Wohnraums ein
dringendes und notwendiges Anliegen darstellt. Ebenso wie die
Verdichtung bestehender Wohngebiete gegenlber neuer
Flachenversiegelung Vorrang hat.

Dennoch haben wir zur Ansiedlung von ca. 750-800 Neuburgern
Fragen/Einwande, die wir gerne geklart haben méchten, bevor die
Gebaude stehen und nichts mehr verandert werden kann.

1. Verkehr und Tiefgarage(n)
Die geplanten 270 Wohneinheiten werden zu mehr Verkehr fihren.
Dieser wird insbesondere das Gebiet um die Marienstral3e,
Luisenstral3e, Paulinenstralle und auch die Lochgauer Stral3e
betreffen. Es gab ja bereits eine Verkehrsuntersuchung

Spindelberg/Ziegelei (Beilage 76/2006) vor der Spindelbergbebauung

(jetziges Wohngebiet Chausseeberg). Der Knotenpunkt 01 war laut
Gutachten bereits 2006 in den Spitzenstunden an der
Belastungsgrenze! (ohne Berucksichtigung von z.B. Fahrradfahrern)
Hier stellen sich Fragen wie:
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- Kdnnen diese StralRen die zusatzlichen Fahrzeuge (geschéatzt taglich
mindestens 500) tberhaupt aufnehmen?

MarienstralRe

Ausfahrt aus dem Quartier in den flieRenden Verkehr der
Marienstral3e. Erfolgt die Regelung Uber eine Ampel?

Luisenstralle

Hier ist eine Einfahrt zur Tiefgarage geplant. Damit zwei Autos
problemlos aneinander vorbei kommen misste unserer Meinung nach
die Luisenstral3e verbreitert werden. Ist dies geplant?

Wird die bestehende Mauer abgetragen/versetzt? Wie soll die Ein-
/Ausfahrtsregelung aus der Tiefgarage gestaltet werden, um den
restlichen Verkehrsteilnehmern die Ausfahrt aus ihren bestehenden
Parkplatzen zu erméglichen?

Zu den Tiefgaragen lagen beim Rathaustermin keine genaueren
Informationen vor. Es sind wohl mit 270 Wohneinheiten x 1,5
Parkplatzen festgelegt, also 405 Stellplatze. Ob das in der Praxis
reicht ist fraglich, da es ja keinen 6ffentlichen Parkraum gibt. 400
Stellplatze entsprechen ungefahr 2,5 mal dem Enzparkhaus!!

Sind die geplanten Tiefgaragen getrennt oder ist die Ein— und
Ausfahrt sowohl Uber die Marien — und Luisenstrafée moglich? Wie
vieie Autos kommen aus jeder Ausfahrt?
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Durch die Tiefgaragenausfahrt ist auRerdem der Kreuzungsbereich
LuisenstralRe/Paulinenstrafie stark betroffen. Schon jetzt kommt ein
Millauto oder Lieferverkehr schwer um die Ecke. (Bilder vorhanden)
Bei dauerndem Ein- und Ausfahrtsverkehr aus der Tiefgarage (bei der
Anzahl von neuen Bewohnern zu erwarten!!) wird dies nahezu
unmdglich, ohne dass ein groReres Chaos entsteht Dies gilt
auBBerdem fur Einsatz- und Rettungsfahrzeuge (GrofRe Fahrzeuge der
Feuerwehr!) Diese werden bei den bestehenden StralRenverhéltnissen
Personen in Not kaum in angemessener Zeit erreichen kdnnen.

Bei standig stark frequentierter MarienstraRe werden auch die dartiber
liegenden Wohngebiete rund um die katholische Kirche und den
Chausseeberg fur Rettungsfahrzeuge schlechter zu erreichen sein.

Ausfart von der LuisenstralRe in die Marienstraf3e und Ausfahrt von der
MarienstralRe in die Léchgauer Stralle

Besonders in Spitzenzeiten (morgendlicher und abendlicher
Berufsverkehr) werden beide Einmindungen stark frequentiert sein
und es ist mit Staus zu rechnen. Es wird kaum ein reibungsloses
Einfadeln in die MarienstraRe mdglich sein, da aus dem Quatrtier
Luisenhdfe auch noch Autos in die MarienstraRe einfahren wollen.
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Auch die Ausfahrt in die Léchgauer Stral3e stellt ein Problem dar:

Die Marienstral3e ist durch die recht neue und bestens bewahrte
FuRRgangerfurt und die im Kindergartenbereich bestehenden
Parkplatze sehr eng und kann in diesem Bereich in der Praxis nur
einspurig befahren werden. Schon jetzt verursacht ein Linksabbieger,
der morgens aus der Marienstral3e links in Richtung Lochgau fahren
will, einen langeren Rickstau in der Marienstraf3e.

Soll hier ein Kreisverkehr entstehen oder wie soll dieses Problem
geldst werden?

Fallen die drop off Parkplatze fur den Kindergarten weg?

Wie soll der Zu- und Abfahrtsverkehr (Bring- und Holdienst der Eltern
fur die Kindergartenkinder- nur sehr wenige gehen zu Ful3!) geregelt
werden?

Wie sollen Kinder und Eltern die Marienstra3e im Bereich
Kindergarten und Luisenhdfe sicher Uberqueren? Welche MalRnhahmen
sind hier geplant?

Wie soll der Linienbus die Haltestellen ,Katholische Kirche”,
~Chausseebergstralle” usw. punktlich und verlasslich anfahren, wenn
die MarienstralRe durch das zuséatzliche Verkehrsaufkommen
Lverstopft” ist? Die Menschen werden den Bus nur nutzen, wenn sie
davon ausgehen konnen, dass dieser pinktlich kommt, da viele
Pendler anschlieBend vom Bahnhof aus den Zug nutzen. (ps. Es
halten teils weniger Zuge als friiher!)
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Wo sollen Fahrzeuge (egal ob von Bewohnern oder Besuchern der
Luisenhdofe) abgestellt werden, die weder Platz in den Tiefgaragen
noch auf den wenigen ausgewiesenen Besucherparkplatzen finden?
(zb Bringdienste, Krankenpflege)

2. Artund Weise der Bebauung

Leider zeigt der mit CAD gefertigte ausgelegte Bebauungsplan nur
eine Ansicht der Gebaude von oben. Daraus ist fir Menschen, die
nicht tagtaglich mit solchen Planen zu tun haben, schwer bis gar nicht
vorstellbar, wie hoch die Gebaude nachher in der Realitat tatséachlich
sind. Auch auf Nachfrage bei Frau Gaballo konnten wir eine solche
StraRenansicht nicht einsehen, obwohl diese im Zeitalter der
modernen Technik im Rathaus sicher existiert.

Daraus enstehen folgende Fragen:

Wie sieht die Seitenansicht der Gebaude aus?

Warum gibt es keine solche 3D Ansicht oder ein Modell bei den
ausgelegten Planen? (Eine 3D Ansicht wird heute bei jeder
Kichenplanung ruck-zuck erstellt)

Wie hoch sind die Gebdude absolut? (mit allen Stockwerken,
Penthdusern, Klimaanlagen und Photovoltaik Aufstédnderung)

2.1 Verschattung
Wie weit werfen diese Gebaude ihre Schatten?
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Werden die Grundstiicke "Paulinenstralle 7” und "Luisenstrale 11"
Uberhaupt noch Sonne sehen oder komplett im Schatten
verschwinden?

Der Plan zeigt Lichtkorridore zwischen den Hausern 1 und 2. Wie ist
die Beschattung - insbesondere im Herbst und Winter- im
Bestandsgebiet unterhalb der Luisenhdfe, konkret bei den Hausern
Luisenstrae 11 und PaulinenstraRe 7? Besonders im Winterhalbjahr
Wir bitten um Auskunft (Simulation?)

(Die Luft und Licht Korridore sind ja nicht nach den tatsachlichen
einstrahlungswinkeln der Sonne ausgerichtet).

Die bisherige Bebauung entspricht der gegebenen Hangtopografie.
Unser Haus liegt auf StraBenniveau 192 m, Firsththe ca.203m.

(Die noch bestehende Mauer ist ca,2,5 -3m hoch. Das frihere alte
Ziegeieihauptgebaude mit dem ehemaligen Wohnhaus hatte eine
Hoéhe von ca. 15m und war ca. 10 Meter tiefer im Areal. Auf der Mauer
war eine Feldhecke aus Biischen und Baumen mit einem grofl3en
Baum an der Ecke der Kreuzung.)
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2.2 hohe Hauser 2 und 1 LuisenstraRenseitig

Laut Auskunft von Frau Gaballo zu dem Bebauungsplan ist z.B. bei
Haus 2 , 0K Attika 210.2 (Haus 1 OK Attika 212) die Oberkante des
gesamten Hauses einschlieRlich zuriickgesetztem Penthaus.
Erfahrungsgeman wird sich dies noch durch eine aufstanderung fir
Photovoltaik oder Kollektoren etwas erhdhen.

Dies bedeutet fur uns (Topographie) z.B an Haus 2: Es geht an der
Luisenstral3e (Breite 7m) hinter der Tiefgarageneinfahrt nur 2-3 m
zuriickversetzt in einem Rutsch ordentlich hoch.

Die Gesamthdhe ab StraRe wird ca 20 Meter sein (&hnlich der Hohe
des Turms der Heilig Kreuzkirche). Die Frontseite dieses Baukdrpers
entspricht ca. 2-3 Kirchtlirmen im Block nebeneinander. (ahnlich sieht
es bei Haus 1 aus)

2.3 maximale H6he der Bebauung

Wie soll ein achtstockiges 25 Meter hohes Gebaude als Klotz mit 26
Wohneinheiten (trotz Ziegel) an den ehemaligen schmalen; runden;
sich verjungenden Kamin der ehemaliger Ziegeiei erinnern?

Sind wir hier in New York und benétigen einen Wolkenkratzer oder
befinden wir uns in einer deutschen Kleinstadt? (beim SchlieRen einer
ca. 2 ha Bauliicke)
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3. Strom- und Wasserversorgung

Wie soll die Versorgung der 270 Wohneinheiten mit Strom und
Wasser erfolgen?

Bereits jetzt ist der Grundwasserspiegel in diesem Bereich
abgesunken. Es gibt immer wieder Probleme mit dem Abwasser in der
Luisenstral3e. Bereits mehrmals war die Kanalreinigung hier vor Ort,
da der AbfluR des Wassers Uiber den ziemlich alten Kanal Probleme
bereitete. Es gibt in diesem Wohnbereich nur schwachen
Wasserdruck. Evtl. schafft hier der neue Hochbehalter Abhilfe.

FlieRt das ,Ziegeleiabwasser” Uber den neuen Kanal der Marienstral3e
und der Bahnbricke oder Giber die Paulinenstrafle? Richtung
Klaranlage

Ist die Bodenbeschaffenheit fir ein derartig hohes Maf3 an Bebauung
geeignet? Bereits jetzt bilden sich teilweise Risse an bestehenden
Gebéauden und an der Luisenstrale Senkungen.

Wie soll verhindert werden, dass sich dies noch verstarkt?

Eine wenig positive geologische Einschatzung seitens des
Fachbereichs Umwelt des Landratsamtes Ludwigsburg liegt uns seit
2020 vor. Es wurde zwecks Erdsonden fir Flurstiick 2114/7 angefragt.
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4. Baulandpolitische Grundsatze

Passt die extrem dichte Bebauung (da ,Wohnbauschwerpunkt®) zu
den baulandpolitschen Grundséatzen der Stadt Besigheim? (Es ist ja
kein klassisches Neubaugebiet, siehe z.B. Topographie, Infrastruktur)

Unter IV Ortsentwicklung/Siedlungsentwicklung ist eine ,nach innen
gerichtete Siedlungsentwicklung zu verfolgen. Die historisch
gewachsenen Siedlungsflachen sind zu erhalten und behutsam
weiterzuentwickeln durch Einpassung von Neubauvorhaben nach Art
und Umfang in das Stadtbild sowie Ausbau der Infrastruktur”.... ,Eine
intelligente und effiziente Nutzung der zur Verfigung stehenden
Flachen wird angestrebt”.

Bei 270 Wohneinheiten auf 2 Hektar Gelande kann wohl kaum von
einer behutsamen Entwicklung der gewachsenen
Siedlungsentwicklung gesprochen werden. Die angestrebte
Bebauungsdichte ist héher als in Stuttgart.

Wir bitten Sie deshalb zu prufen, ob Ausmaf’ der Bebauung wirtklich
zu Besigheim passt.

5. Sonstige Punkte

Die Einfahrt der Tiefgarage befindet sich wie bereits erwahnt in der
LuisenstralRe. in diesem Bereich werden bisher die Milltonnen der
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Anwohner zur Leerung bereitgestellt. Hierbei handelt es sich um ca.
15 -20 Tonnen pro Leerung.

Wo sollen die Tonnen zukiinftig zur Leerung bereitgestellt werden? Es
muss ein neuer Platz gefunden werden, den das Millauto problemlos
anfahren kann.

Durch die Einfahrt der Tiefgarage in der Luisenstral3e fallen
Parkplatze weg, die seither oft von den Anwohnern genutzt werden.
Wo wird hier Ersatz geschaffen?

Aktuelle Themen wie CO2 reduziertes Bauen in Verbundbauweise,
Regenwassernutzung, Oberflachenwasser, Energieversorgung

Quartiersfragen wie Gemeinschaftsrdume, ,altersgerechtes” und
~familiengerechtes Wohnen, Mehrgenerationenwohnformen werden
ja sicher aktiv bei den weiteren Sitzungen und Konkretisierung des
Vorhabens aufgegrifen und festgeschrieben.

Wie Sie aus den dargestellten Einwénden und Fragen sehen kdnnen,
stort uns nicht die Bebauung des Gebiets an sich, jedoch empfinden
wie die Hohe und das MalR der Bebauung als zu dicht. Wir wollen ja
ein ,Gutes Miteinander” mit unseren zukunftigen Nachbarn haben und
nicht von Anfang an ein problembeladenes Verhaltnis durch von
aulRen gemachte —jetzt noch verhinderbare- Konfliktpunkte, denn es
werden Menschen in den neuen WE und dem Bestandviertel wohnen.
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Es soll ein komplett neues ,Stadtviertel Luisenhéfe” mit geschatzt 800
neuen Einwohnern entstehen. Wir kénnen momentan nicht erkennen,
wie die vorhandene Infrastruktur die geplante ,,Masse an Menschen
und Verkehr” aufnehmen soll.

Die dichte Bebauung wird die Luisenhéfe in den heil3en Sommern
ordentlich aufheizen. In dem ausgelegten Bebauungsplan sind auch
auf den Tiefgaragen zwar Baume platziert. Diese Baumchen werden
aber kaum geniigend Schatten spenden.

Wir bitten Sie deshalb eindringlich, die von uns gedul3erten Bedenken
und Anregungen zu prifen und realisierbare, zu Besigheim passende
Lésungsvorschlage zu erarbeiten, um eine ,intelligente und effiziente

Nutzung der zur Verfiigung stehenden Flache zu erreichen”.

Um die Burger friihzeitig zu beteiligen wére ein Vorort Termin aller
Beteiligten eine Moglichkeit.
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2.5

Offentlichkeit 5
Schreiben vom: 26.06.2023

der guten Ordnung und der Form halber schicke ich Ihnen (wie neulich
telefonisch besprochen) heute nochmals den offenen Brief mit allen
unterzeichnenden Anwohnern. Dieser Brief ist eine erste
Stellungnahme zu den Uberlegungen und Planungen der Uberbauung
Luisen Hofe.

Bitte nehmen Sie diesen Brief in den dafiir gedachten Prozess auf.

Offener Brief an

die Einwohnerschaft rund um die geplanten Luisen Hofe,

die Einwohnerlnnen von Besigheim,

an den Burgermeister und den Gemeinderat der Stadt Besigheim,
an die Leser des ,Neckar und Enzboten®

und nicht zuletzt an die Verantwortlichen der Firma Layher.

als Anwohner und langjéhriger Burger der Stadt Besigheim mdchte ich
die aktuelle Diskussion und finale Planung der Uberbauung Luisen
Hofe konstruktiv um einige Fragen erganzen.

Die Schaffung von Wohnraum ist ein notwendiges Anliegen. Die
Verdichtung bestehender Wohngebiete und die Vermeidung von
weiterer Flachenversiegelung ebenso. Wenn neuer Wohnraum in der
Néhe zu einem existierenden Bahnhof gelingt, sprechen viele gute
Argumente fir ein solches Vorhaben. Auch das 6konomische
Interesse eines Bautragers, der immerhin in das unternehmerische
Risiko geht, ist aus meiner Sicht notwendig und legitim.
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Grundsatzlich bin ich fir das Projekt Luisen Hofe. Jedoch liegt, wie
immer, in der Dosis das Gift. Die aus heutiger Sicht vorliegenden
Plane sprechen von geplanten 270 Wohneinheiten. Beim kalkulierten
GroéRenmix dieser geplanten Wohneinheiten werden zwischen 550
und 600 neue Bewohnerlnnen hier ihr neues Zuhause finden. Geplant
ist eine stadtische GréRenordnung pro Hektar, die in ein gewachsenes
Umfeld gebaut wird, das kaum auf die Auswirkungen reagieren kann.
Insbesondere das geplante Mengengertist wirft eine ganze Reihe von
Fragen auf.

Ich méchte hier an dieser Stelle besonders die folgenden Aspekte
beleuchten:

Der aktive und ruhende PKW-Verkehr der Bewohner:

Mit wie vielen Autos der neuen Bewohner ist zu rechnen? Wie viele
Parkplatze sind fur diese Fahrzeuge eingeplant? In welchen
Quartierstraflen oder auf welchen kostenfreien/-pflichtigen 6ffentlichen
Parkplatzen sollen diejenigen Autos (Roller/Motorrader) parken,
welche keinen Parkraum in den Luisen Hoéfen finden oder sich die
Bewohner einen solchen nicht leisten kénnen oder wollen?

Wo parken die haufig am Abend mitgebrachten beruflichen Fahrzeuge
der Bewohner? Insbesondere die Transporter der diversen
Paketdienste oder der Handwerker, welche ihr Dienstfahrzeug tber
Nacht in der N&he ihrer Wohnung parken wollen oder missen?

Wo parken die inzwischen zahlreichen Wohnmobile der Bewohner?
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Wie wird der ,Konkurrenzkampf“ mit den heute schon auf 6ffentlichem
Raum parkenden Anwohner-PKW geldst?

Der aktive und ruhende PKW-Verkehr von Besuchern und
Dienstleistern der Luisenhtfe und der angrenzenden
Einwohnerschaft:

Wie viele Besucherparkplatze wird es in und rund um die Luisen Hofe
geben? Wie viele der in Summe betroffenen Wohneinheiten
bekommen an einem Wochentag Besuch, wie viele an einem
Samstag? Wenn nur 10 Prozent, also rund 30 Wohneinheiten mit 1-3
per PKW anreisenden Besuchern rechnen, missen zwischen 30 und
90 PKW geparkt werden. Wo sollen diese Autos parken?

Wo parken die Mitarbeiterinnen der mobilen sozialen Dienste?

Wo wird der ,Zubringerdienst® der Mitter und Vater des nahen
Kindergartens parken? Wie wird deren An-/Abfahrt beim
zwangslaufigen Berufsverkehr aus den Luisen Hofen praktisch
aussehen?

Wie funktionieren Paketdienste, Miillabtransporte und Busverkehre?

Finden sich ausreichend Ladeséaulen fir Anwohner und Besucher, die
mit E-Mobilitat unterwegs sein werden?
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Der schnelle und sichere Zugang von Rettungswagen, Feuerwehr
und Polizei:

Maximal vollgestellter 6ffentlicher Raum und das taglich zu
beobachtende ,Parken in der zweiten Reihe” fuhren in verdichteten
Wohnquartieren regelmaRig nicht nur zu Aggression der
Verkehrsteilnehmer, sondern verhindern haufig den schnellen und
sicheren Zugang von Rettungskréaften. Wie wird das im Bereich Luisen
Hofe aussehen?

Wie wird gewahrleistet, dass die heute schon hoch frequentierte
Marienstral3e/Luisenstraflie nicht zum Flaschenhals mit fatalen Folgen
wird?

Der aktive Fussgéanger-, (Radtouristen-) Radfahrer- und E-
Scooter-Verkehr:

Die Anbindung zur hoch frequentierten Lochgauer Straf3e wird durch
die Bewohner der Luisen Hofe weiter belastet. Direkt vor dem
Kindergarten entsteht ein stark erhéhtes Verkehrsaufkommen, nicht
zuletzt auch durch FuRganger, Radfahrer und E-Scooter. Ist ein
sicherer und ausreichend breiter Radweg geplant? Ist die
FuRgéangerampel an der Léchgauer StralRe die richtige Losung auf
dem Weg zum Bahnhof? Wo Uberqueren die Menschen die
Luisenstrasse, um den alternativen Weg zum Bahnhof zu nehmen?
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Fazit: Ein Blick auf hoch verdichtete Wohnquartiere in Grof3stadten,
die Situation in entsprechenden Quartieren der umliegenden
Gemeinden wie Léchgau oder Erligheim oder auf den Besigheimer
Stadtteil Bulzen zeigt, wie relevant die obigen Fragen sind.

Wie passt die Anzahl der Wohneinheiten zu der Gesamtsituation vor
Ort?

Deshalb méchte ich, dass alle Verantwortlichen vor den
entsprechenden Beschlliissen Antworten auf die obigen Fragen
diskutieren und berticksichtigen.

Ich sehe sonst die Gefahr, dass die Luisen Hofe, die angrenzende
Nachbarschaft wie auch der Umgebungsverkehr ein Brennpunkt fur
die Bewohner wie fir die Stadt Besigheim und ihre Institutionen
werden.

Insbesondere von den Verantwortlichen der Stadt Besigheim wiinsche
ich mir, dass sie einen Bebauungsplan diskutieren und genehmigen,
der den Lebensrealitaten der Menschen und den 6kologischen
Anforderungen unserer Zeit gerecht wird. Zusammen mit den
Entscheidern der Firma Layher kann es dann gelingen, dass in
Besigheim ein Schmuckstiick, ein gelingendes Beispiel fir intelligente
und verantwortungsbewusste Nachverdichtung entsteht.

Ich wiinsche allen Beteiligten einen professionellen, ideologiefreien
und pragmatischen Findungsprozess. In heutigen Zeiten ist es nicht
einfach, aber auch nicht unmdglich, nachhaltige Antworten auf
wichtige Fragen zu finden. Daher bedanke mich schon heute bei allen
Beteiligten fur ihr Engagement.
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2.6

Offentlichkeit 6

Schreiben vom: 23.07.2023

Wir bitten Sie unsere Bedenken in lhre weiteren Schritte aufzunehmen
und in lThre Entscheidung einflieBen zu lassen, damit die Luisenhofe
sinnvoll und ins Stadtbild passend gestaltet werden kénnen.

Als Anwohner der LuisenstraRe haben mein Mann und ich ein grofRes
Interesse an der geplanten Umsetzung der Luisenhdfe und machen
uns naturlich Gedanken dartber, was die Bebauung in der
vorgesehenen GroélRe fur uns Anwohner bedeutet. Dass eine
Bebauung erfolgen muss, ist gar keine Frage, Wohnraum zu schaffen
ist sicher notwendig, aber in diesem Ausmafi3?

Herr Pfersich hat in seinem offenen Brief bereits sehr konkrete Fragen
gestellt, der auch von uns unterzeichnet wurde.

Wir mochten mit diesem Anschreiben auf die aktuelle Situation vor Ort
aufmerksam machen, die unserer Ansicht nach mit der geplante
Grole der Luisenhoéfe untragbar wird. Wir hoffen, dass Folgendes mit
in die weitere Planung einflieRen wird.
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Fahrrad- und Autoverkehr

Die Marienstral3e ist am Morgen sehr stark befahren: Autofahrer auf
dem Weg zur Arbeit oder zum Einkaufen, sehr viele Kinder und
Jugendliche vom Schéauber, der Schwalbenhéalde und vom
Chausseeberg, sind unterwegs um zur Schule zu gelangen und auch
der Busverkehr darf nicht vergessen werden.

Durch die Fahrbahnverengung unterhalb des Martinsweges, der
Autos, die dort halten um die Kinder ins Martinshaus zu bringen und
des Busverkehrs steht der Verkehr haufig jetzt schon. Als direkte
Anwohner passiert es jetzt schon oft, dass Eltern auch vor unseren
privaten Ausfahrten halten, weil die Parkplatze auf dem Seitenstreifen
bereits belegt sind.

Diese Situation birgt jetzt schon Gefahren, denn die Radfahrer konnen
die Ampel in der Léchgauer Stral3e zum sicheren Radweg Richtung
Bahnhof nur durch eine Uberquerung der MarienstraRRe erreichen. Die
Kinder, die den versicherten Schulweg nehmen, miissen die
Marienstral3e an der gleichen Stelle genau andersrum tberqueren.
Das ist teilweise recht abenteuerlich. wenn dann noch Autos in dem
Bereich halten und losfahren oder der Bus kommt.

Durch die geplante Bebauung der Luisenhdfe in dieser Grolie werden
es noch mehr Autos und Radfahrer und der Verkehr im Bereich
Luisenstralle/Marienstrasse/Lochgauer Stralie, jetzt schon ein
Nadelohr, wird ohne geénderte Verkehrsfiihrung in den Stol3zeiten
zum Stillstand kommen.
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Parkplatze

Die MarienstralRe, Luisenstrae und PaulinenstralRe dienen nicht nur
den direkten Anwohnern, die teilweise keine eigenen Stellplatze
haben, zum Parken, sondern unter der Woche auch Anwohnern aus
ganz Besigheim, um zum nahegelegenen Bahnhof zu gelangen.

Durch die geplante Bebauung der Luisenhofe in dieser Grof3e mit 1,5
Parkflachen pro Wohneinheit ist mit einer hohen Anzahl weiterer
Autos zu rechnen, die ebenfalls in den benachbarten Stral3en parken
mussen, da die Parkplatze niemals ausreichen werden.

Geplante Luisenhdfe und bestehende Hauser

Die geplante Gestaltung der Luisenhédfe passt unserer Ansicht nach in
keinster Weise in das Bild dieser Wohngegend. Ein derart verdichtetes
Bauen mit so vielen hohen Wohnblocks mit Flachdachern wirkt, wie
bereits von Herrn Jaspert in seinem Brief angemerkt, wie ein
Fremdkdorper in einem Wohngebiet mit 1-2 Familienhdusern. Dazu
muss man auch sehen, dass das Areal bereits erhéhter ist, als die
Luisenstral3e und dadurch ein 4-5stéckiger Wohnblock eigentlich mit
5-6 Stécken gleichzusetzen ist.

Die historische Ortsentwicklung/Siedlungsentwicklung rund um die
Luisenhdfe sollte nicht aul3er acht gelassen werden, sondern die
Bebauung muss unserer Ansicht nach in das gewachsene Stadtbild
passen.
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Okologische Aspekte

Viele Besigheimer zeigen grol3es Interesse am Klimaschutz, kaufen
nachhaltig ein, investieren in Solaranlagen und E-Autos/E-Bikes.

Einen klassischen Betonbau, wie er zu erahnen ist, finden wir in einer
Stadt wie Besigheim, die sich stetig 6kologisch und klimatechnisch
weiterentwickeln méchte fehl am Platz. Es sollte nicht darum gehen.
maoglichst viele Wohneinheiten zu bauen, um viel Profit zu machen,
sondern durchdachten Wohnraum zu schaffen, in dem sich die
Menschen wohlfiihlen kdnnen.

Die Luisenhofe sollten durch durchdachte Bepflanzung, Solaranlagen,
schattige Aufenthaltsflachen, Regenwassemutzung usw. ein Vorbild
sein flr weitere geplante Bauvorhaben.

Wir winschen uns, dass die Bedenken und Eindnde von uns
umliegenden Anwohner in die weitere Planung einbezogen werden
und ein konstruktiver Austausch mit allen Beteiligten stattfinden wird,
so dass ein fur alle zufriedenstellendes Ergebnis erzielt werden kann.

2.7

Offentlichkeit 7

Schreiben vom: 11.07.2023

Unser Grundstick Marienstra3e 13 (Flurstiick 2145/8) grenzt direkt an
das Gelande des ehemaligen Ziegelwerks. Nach dem Abbruch der
Parkplatziiberdachung durch die Fa. Layher miissen wir durch den
entstandenen Hohenunterschied von >3 Meter unser Grundstick
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einzaunen. Wir haben Herrn Lehnert (Mitarbeiter der Fa. Layher) auf
eventuelle Schwierigkeiten beim Rickbau der restlichen Ziegelsteine
(Ausmauerung) aufgrund des geringen Abstandes hingewiesen und
einen Termin vor Ort angeboten. Leider erfolgte trotz mehrfacher
Nachfrage keine Rickmeldung auf unsere Mail. Wir bitten um
Stellungnahme, wann die Ausmauerung abgerissen wird.

Schreiben vom: 08.05.2023

Im Zuge unserer Gartensanierung in der MarienstraRe 13 (nochmals
herzlichen Dank , dass wir das Ziegelwerk-Gelande befahren durften!)
werden wir einen Zaun um unseren Garten errichten. Aufgrund des
geringen Abstandes (ca. 10cm) zu der noch bestehenden Ziegelwand
mdchte ich Sie darliber in Kenntnis setzen, um spatere Probleme
beim Abriss der selben eventuell ausschlie3en zu kdnnen. Anbei
Ubersende ich Ihnen Fotos, um das ganze verstandlicher zu machen.
Gerne kdnnen wir auch einen Termin vor Ort vereinbaren (0177
1690635).
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2.8

Offentlichkeit 8

Schreiben vom: 26.07.2023

Zunéchst eine Vorbemerkung: Die 6ffentlich zugangliche Vorlage ist
vollig unzureichend, um konkret dazu Stellung nehmen zu kénnen.
Weder Geldndeschnitte noch Seitenansichten und andere
detailliertere Plane und Angaben werden zur Verfligung gestellt. Dem
Gemeinderat, der letztendlich zu entscheiden hat, liegen solche
anscheinend vor. Schon bei einer friihzeitigen Birgerbeteiligung
sollten auch der Offentlichkeit alle vorhandene relevanten Unterlagen
einsehbar sein. Von einer wirklichen Burgerbeteiligung kann ohne
diese Voraussetzung nicht die Rede sein. Daher ist eine
Stellungnahme nicht so fundiert moglich wie es bei Vorlage der
fehlenden Unterlagen der Fall sein kdnnte.

Stellungnahme

Zur geplanten Aufstellung eines Bebauungsplans auf Grundlage des
Stadtebaulichen Vorentwurfs vom 31.05.2023 nehmen wir wie folgt
Stellung:

1. Voranstellen méchten wir, dass wir noch immer enttduscht sind,
dass es nicht gelungen ist, die Voraussetzungen fir einen Erhalt der
vorhandenen Bausubstanz der ehemaligen Ziegelei-Gebaude zu
schaffen. Dies zum einen aus 6kologischen Griinden (Vermeidung der
Herstellung von neuen Baustoffen einschlie3lich Energieverbrauch;
Vermeidung von Bauschutt etc.), aber auch aus Griinden des
Stadtbildes (pragende Backsteinarchitektur) und einer lebendigen
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Gestaltung der Quartiere. Es sollte unserer Ansicht nach grundséatzlich
dem Erhalt, der Weiterentwicklung und Umgestaltung vorhandener
Substanz Vorrang vor Abriss gegeben werden.

Da in den kommenden Jahren durchaus zu erwarten ist, dass in
Besigheim weitere bisher anderweitig genutzte Flachen zur
Umnutzung und Neugestaltung anstehen werden, appelieren wir an
Stadtverwaltung und Gemeinderat, ab sofort alle Mdglichkeiten zum
Erhalt bestehender Gebaude auszuschodpfen, die rechtlich aufseiten
der Stadt gegeben sind. Dazu wéren entsprechende Vorgaben
auszuarbeiten, sowie ggf. auf ,héheren“ Ebenen in dieser Richtung
tatig zu werden.

2. Grundsétzlich ist es richtig und geboten, bereits versiegelte Flachen
fir neuen Wohnbau zu nutzen, anstatt Acker- und andere Grinflachen
daflr zu verbrauchen. Von daher begrii3en wir, dass das Geléande der
ehemaligen Ziegelei entsprechend entwickelt werden soll. Auch von
der relativ zentralen Lage mit Nahe zu Bahnhof,
Einkaufsmoglichkeiten, medizinischer Versorgung etc. her ist das
Gebiet fur Wohnraum-Entwicklung gut geeignet.

3. Trotzdem haben wir gegen die Erstellung eines Bebauungsplans
auf Grundlage des uns einzig vorliegenden Plans unter verschiedenen
Aspekten deutliche Bedenken.
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3.1 Wir halten es flir gut und richtig, auf verdichtetes und
mehrgeschossiges Wohnen zu setzen, um z.B. weitere
Flachenversiegelung zu vermeiden. Die jedoch auf dieser recht
kleinen Flache von ca. 2 Hektar auf3erst ambitionierte Wohndichte,
270 Wohneinheiten mit der entsprechend zu erwartetenden
Einwohnerzahl, halten wir aus mehreren Griinden fir zu hoch.

3.2 Besondere Sorge bereitet uns in diesem Zusammenhang die zu
erwartende Zunahme der verkehrlichen Belastung des gesamten
Umfeldes: Jegliche Zufahrt in das neue Wohngebiet wéare nur tber die
schon jetzt stark belastete Marienstral3e und deren Kreuzung zur
Léchgauer Strafze moglich. StraRe und Kreuzung sind schon heute
sowohl fur die bereits oberhalb bestehenden Wohngebiete
einschliel3lich des Busverkehrs dorthin sehr knapp bemessen. Auch
durch den Umbau der MarienstralRe in den letzten Jahren konnte die
Kapazitat in diesem Bereich nicht wesentlich erhéht und die Wege nur
begrenzt sicherer werden. Die Situation fur FuRganger und Radfahrer,
ganz besonders im Zusammenhang mit dem Kindergarten am
Martinshaus, wirde sich weiter verscharfen - je mehr neue
Wohnheiten entstehen, desto kritischer. Uns ist im Moment nicht
ersichtlich, wie dieses Problem gelést werden kann. Dartber ist in den
Planen bisher nichts zu finden. Dieses Thema muss zunachst
grundsatzlich und und dann auch konkret beachtet und bearbeitet
werden. Ein schlissiges und sicheres Verkehrskonzept sollte
Voraussetzung fur einen Bebauungsplan sein.

3.3 Durch die geplante Bebauung mit bis zu acht Geschossen wird
sich die Situation in den benachbarten Gebieten mit Geb&uden bis zu
max. zwei Vollgeschossen in mancher Hinsicht verandern. Zu
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beachten sind mdgliche Schattenbildung, Frischluftzufuhr bzw. -
umleitungen, Larmbelastung etc.

3.4 Das angrenzende flachenhafte Naturdenkmal ,Ehemalige Lehm-
grube“ - welches wir flir unbedingt gerechtfertigt halten - macht nur
Sinn, wenn es gegen negative Auswirkungen von auf3en geschutzt
und gesichert wird. Aus dem vorliegenden Plan ist fur uns nicht er-
sichtlich, in welcher Weise dieses hier geschehen soll, und zwar so-
wohl in der Bauphase als auch danach. Nach Siiden hin soll dem wohl
der 8 m breite Griinstreifen dienen? Es ist nicht dargestellt, wie dieser
fur die entsprechende Funktion ausgestaltet werden soll. Ein solcher
Schutzstreifen ware in jedem Fall auch nach Westen hin als Abgren-
zung wunschenswert. Inshesondere durch die hohe Dichte und die
Ausmalie der geplanten Bebauung kénnte sonst eine Gefahrdung fur
das erst kiirzlich ausgewiesene Naturdenkmal und seine Bedeutung
fur Flora und Fauna (und damit auch fur uns Menschen) entstehen.

3.5 Im vorliegenden Plan und in den Ausfuhrungen des Architekturbu-
ros sind bisher keine Hinweise Uber beabsichtigte Baustoffe, Heizung,
Stromversorgung und -erzeugung etc. zu finden. Im Bebauungsplan
sollte festgelegt werden, dass Baustoffe COz-arm bzw. CO2-neutral er-
zeugt sind und die Gewinnung der Grundstoffe dkologisch unschédlich
ist (Steinbriiche, Tagebergbau ...) Auch sollten die verwendeten Mate-
rialien ,echt* wiederverwertbar sein - und nicht nur recyclebar im
Sinne von Down-Cycling.

Die Gebéaude sollten zur bestmdglichen Ausnutzung von tiefstehen-
dem Sonnenlicht in den kiihlen Jahreszeiten ausgerichtet sein, ande-
rerseits Schutz vor zuviel Sonneneinstrahlung und Hitze in den Ge-
bauden im Sommer bieten (Vordacher durch Balkone 0.8.). Ein Ener-
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giekonzept auf dem aktuellsten Stand sollte Standard sein. Auch Vor-
gaben zur Fassaden- und Dachbegriinung sollten als selbstverstand-
lich gelten (an den Klimawandel angepasstes Bauen).

3.6 Es klingt gut, wenn in der Prasentation von einem KFZ-armen
Quartier die Rede ist. Ein solches wére durchaus zu begrif3en. Doch:
Ohne konkrete Vorgaben sieht diese Aussage wenig vertrauenswirdig
aus. - Wie soll denn erreicht werden, dass es tatséchlich weniger KFZ
im Quartier als Ublich gibt? Kann/Soll den kiinftigen Mietern und Ei-
gentumern ein maximaler KFZ-Besitz vorgeschrieben werden? Was
wird konkret an Alternativen geplant? Oder werden einfach nur weni-
ger Stellplatze/Garagen gebaut? Werden die kiinftigen Bewohner
dann die Stral3en der Nachbarschaft mit ihren Fahrzeugen belegen?
Will sich womdéglich der Inverstor dadurch eher um Kosten fur die tbli-
cherweise vorgeschriebenen Stellplatze driicken?

3.7 Die vom Besigheimer Gemeinderat 2021 beschlossenen Bauland-
politischen Grundsatze sollten auch hier zumindest als Minimal-Anfor-
derung zur Anwendung kommen (Obwohl unserer Ansicht nach selbst
darin die Vorgaben fiir z.B. preisgiinstigen Wohnraum zu durftig sind
und daher fur etliche Wohnraumsuchende kaum eine bezahlbare L6-
sung ihrer Probleme bieten durften.).

Fur wichtig halten wir zudem Forderungen nach Einrichtungen fur das
Zusammenleben, flr das Quatrtier selbst, aber auch fur die Stadt als
solche. Nicht nur ein Kindergarten, auch Treffpunkte und Raumlichkei-
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ten fir verschiedenartige gemeinschaftliche Nutzungen sollten mitge-
plant werden. Diese sind in der Stadt erfahrungsgemali schon Man-
gelware. Je mehr Einwohner durch immer neue Wohngebiete in der
Stadt leben, desto wichtiger werden derartige RAume. Die Entwicklung
eines neuen Wohnquartiers bietet hier Chancen, die z.B. in Form ei-
nes Gemeinwesenzentrums genutzt werden sollte. Auch ein privater
Investor sollte hierfir jeweils in die Mit-Verantwortung genommen wer-
den, damit gemeinwohl-orientiert RAume fiir die Stadt Platz finden
kénnen.

29

Offentlichkeit 9

Schreiben vom: 24.07.2023

Es liegt ein Bebauungsplan fur den sogenannten Luisenpark vor. Fur
diesen Park sehe ich folgende Problematik:

In der Neckar und Enzbote ist die Hohe der Bebauung ersichtlich. Es
soll angeblich ein Geb&ude mit die ehemalige Hohe des Kamins ent-
stehen. Dann hatte man sicherlich den Kamin stehen lassen kénnen,
der Kamin wurde durch Matallb&dnder vom ehemaligen Betreiber gesi-
chert. Zudem war der Kamin mir Brutplatzen von Wanderfalken und
Turmfalken besetzt Als die Falken tber den Winter

den Kamin verlassen haben wurde er schnell abgebrochen. So kann
man auch Tiere vertreiben oh sorry umsiedeln, wie von der Fa. Layer
in der Neckar und Enzbote berichtet. Es besteht also kein Grund eine
Bebauung so hoch zu genehmigen. Eine Erinnerung an das Ziegel-
werk Hubele bzw. Nestrasil wird genauso in Erinnerung sein wie das
ehemalige Gebaude der Emella Wirk- und Strickwaren dessen ehe-
maliger Standort Europaplatz benannt wird, statt Emellaplatz. Also ist
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das der Bevdlkerung egal, sie hatte ja die Wahl wie der Platz hei3en
soll.
Dies zur Bebauung.

Wir kommen nun zur Verkehrs- und Parkplatzsituation. Die Anwohner
im Bereich des Luisenparks haben selbst nicht genug Parkmdéglichkei-
ten vor Ihrem Haus. Taglich parken Pendler die zum Bahnhof gehen,
ja selbst Urlauber stellen ihre Fahrzeuge dort ab und gehen mit ihren
Urlaubsgepéackstiicken zum Bahnhof so stehen bis zu 14 Tage da. Ich
selbst muss mit einem PKW Anhangergespann (Lange 10,20m) im
Bereich Paulinen / Luisenstrasse aufpassen dass ich kein geparktes
Fahrzeug im Kreuzungsbereich beschadige. Ich habe die Fahrzeuge
schon ofters die Verkehrsiiberwachung gemeldet. Zudem ist die Zick-
zackmarkierung in diesem Kreuzungsbereich schlecht zu sehen weil
sie Abgefahren ist. Wenn mein Sohn mit dem Unimog mit Anhanger
diesen Kreuzungsbereich durchféhrt konnte er tber den Hof der Zie-
gelei fahren wenn zugeparkt war, Dies ist seit das

Ziegeleiareal verkauft wurde nicht mehr méglich.

Marienstral3e wurde zur VorfahrtstralRe, das heil3t es gibt kein rechts
vor links (Luisenstral3e hatte friiher Vorfahrt) mehr, Klar der Busfahrer
hatte keine Vorfahrt, jetzt braucht der Busfahrer nicht mehr zu halten
und kann durchbrausen. Das machen die anderen Verkehrsteilnehmer
Ubrigens auch eine 30 Zone beachtet keiner mehr und das im Bereich
eines Kindergartens wo Kinder rasch mal hinter dem Auto der Multti
raus oder hervorrennt.
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Wir bitten Sie Herr Burgermeister Bihler sowie die Damen und Herren
des Gemeinderats, die ganze Angelegenheit bzw. Bebauung noch
einmal genau zu Priifen und im Interesse der Biirger und Anwohner
die Bebauung des zukunftigen Luisenparks hinsichtlich:

- Bebauungshohe (siehe Umgebung der anderen Bebauung)
- Parkplatze im AuRenbereich

- Stellméglichkeit oberirdisch

- Verkehrssituation

Vielleicht ware auch bei dieser weitreichenden Entscheidung ein Bur-
gerentscheid nicht die schlechteste Lésung.

Aufgestellt:

Pfullingen, 09.08.2023
citiplan GmbH
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o Karmanaintang von mas 10 e e
thena

Seite 104 von 119



Bebauungsplan ,.Luisen Hofe Besigheim
Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB (Stand 09.08.2023)
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durch Planauslage und Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ff. Belange: 26.06.2023 — 26.07.2023

ANV INFO 07/2000 Vogelachlag an Gl
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LNV INFO OT/2000 Yogelschlag an Gl
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1.28.2 Merkblatt fur die Vogelschutzpraxis. Vogelkollisionen an Glas vermeiden
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Vogelkollisionen an Glas vermeiden

Der Tod an Scheiben ist heute eines der gro Vogel: uber-
haupt. Hunderttausende von Vogeln k allein in Land jedes
Jahr um, weil sie mit Glas kollidieren. Viele Gebdude konnten vogelfreundli-
cher gebaut, viele Fallen ent: ft Wir zeigen lhnen, wo Gefahr droht
und wie sie beseitigt kann. Vogelschutz beginnt an den ei vier
n Winden - helfen Sie mit!

Vogel und Glas —ein F von unt

Vigel kinnen Hindemisse in ihren Lebensrau-
men feicht umfliegen. Aber auf unsichtbare Hin-
damisse wie Glasscheiben sind sie nicht vorbe-
reitet. Die Gefahr einer Kollision ist heute enorm
gross. Nach verschiedenen Untersuchungen ist
pro Jahr und Gebaude mit mindestens einem To-
o desopfer zu rechnen, vermutlich mit wesentlich
U mehr, denn die Dunkelziffer ist sehr hoch. Oft
kommt es selbst an Orten zu Kollisionen, wo man
eigentlich nicht damit rechnen wirde.

Auch wenn Végel nach einem Aufprall unver-
letzt scheinen, so geht dennoch jeder zweite spa-

- . . - Sind o Vape/ gefanmich. Dami cve VOpeV da-
- ter an inneren 291 SN hewant werden, durch o Ecks curchzitiegen pentid
fast alle Viogelgruppen, darunter auch selftene und s of, mur die Stvnsettan 2w markieven. Beachian Sk auch

bedrohte Arten. unsev Merkiaff Gber Wiserparten auf wiww.yogeiias info.

Glas ist eine doppeite Gefahrenqueile:

Es ist durchsichtig: Der Voge! sieht den Bsumhin-  Es reflektiert die Umgebung: Baums und der
ter der Scheibe und nimmt dabei das Hndemisnicht  Himmel spiegeln sich und tauschen einen Le-
bensraum vor.

b '
—_—
vogelwarte.ch BirdLif:

o jisuinmmne
= | AL
y L] 1L

Gestaltung der Umgebung
Je attraktiver ein Ort fir Vogel ist, desto hher das isiko. So ermi wir an <
ten L3 = mit Begrinung eine viermal hohere Kolfisionsrate afs an geholzfreien Stre-

cken. Wo grosse Glasfidchen unvermeidlich sind, empfehlen wir, keine Baume und Bische in der
naheren Umgebung zu pflanzen bzw. bestehende zu entfernen. Auch ein Gppiger Pllanzenwuchs im
Wintergarten erhcht das Risiko.

Schutzmassnahmen vor dem Bau

Bevor Sie Glas an Siellen sinsetzen, wo o3 eine Gefahr fr

Vogel sein kannte, machen Sie sich bitte folgende Uber-

legungen

* Muss es wirkiich transparentes oder stark spiegeindes
Gias sein (1)7

* Wirde auch eine moblie Vormichitung reichen, die nur im

wird (28,

* Wo wird die Gefahr am grassten und wie kann man

vorbeugen?

Generell giit: Wenn Glas, dann ein moglichst wenig
Produkt mit einem

won max. 13%. In vogeireichen Umgebungen bletet

dies jedoch keinen ausreichenden Schutz. Wir empfeh-

len 10r dort an

der Anflugseite (slehe nichste Seite).
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Vogelkollisi: an Glas vermeid () 1 | Vogelkollisi an Glas vermeid

Nutzen Sie Alternativen:
* geroptes, gertielies, mattieries, sandgestrahites, gedtz-
tes, Glas(zB. mit

Bedeckung ming. 25 %, 2-4)
* Gussgias, Drahtgias, Miichgias, Glasbausieine, Steg-
platten
* andere undurchsichtipe Matesiatien
* Obeclichier statt seltiche Fenster
* Glasfiachen neigen, statt im rechten Winkel anbringen
HandelsObliches, getdntes Gias Ist nicht empfehiens-
wert, re-
fiektiert.

Bel bestehenden Gefahrenquelien Git:
* nur eine S3chig wirkende. sich magfichst von der Umge-
bung abhebende Markierung bringt den ndtigen Schutz
sohr wirkungsvoll ind Losungen mit Streifen (3-7); ver-
thale Linien =ind mind. Smm bredt bel max. 10cm Ab-
stand, hortzortale Linton mind. 3 mm brest bel max. Som
Abatand
Kiebefolien cder -biander von guier Qualitat verwenden
{z.B. Streden 1Ur Auto-Tuning)
. maglich aut der
anbnngen

Achtung: n den

was In fah-
ren kann; kontaktieren Sie im Zwelfelsfall den Glas-
herstetier.

Einfach, aber wirkungsvoll

Unier Umstanden erzielen Sie auch mit foigendan Mitteln

eine gute Wirkung {immer moglichst aussenselty anorin-

Qenyx

* helle Vornmange (8), Jalousien, Roilos. Kordelbander, Fo-
fSenbander

* tarbige Dekorationen, Zelchnungen mit Finger- & Fens-
tertacben (9, 10)

* Gitter, an,

Baumwolitaden. grebmaschige, kriftige Netze oder
Lochbleche

Streiferivorhange (Lameden, 12 in Wintergaeten
Futtersteflen, Nistkiisten etc. solite man moglichst
nicht In Fensternihe anbringen. Oder wenn schon: in
einer Distanz von max. 1m von der Scheibe, 50 dass
ein Vogel bel einem pidtziichen Start gegen die Scheibe
noch keine hohe Geschwindigkeit erreicht hat.

Was tun, wenn trotzdem ein Vogel ver-
unfallt?
Ein Voge! liegt benommen am Boden, atmet
schwer und filichtet nicht. Legen Sie ihn in eine
Kartonschachtel mit Luftiochem und steflen Sie
diese ins Dunkle. Gehen Sie damit nach 1-2
Stunden ins Freie (keine Experiments im Haus-
innem!) und lassen Sie den Vogel fliegen. Star-
tet er nicht, dann tringen Sie ihn in die nachste
ion (A bei der
oder bei BirdLife Schweiz erfragen) oder in eine
Kleinterpraxis.

Beratung gewiinscht?

Bei Bauproj oder bei

men an bestehenden Geb&udean beraten wir Sie
gerne. Schicken Sie uns Kopien von El

Davon raten wir ab

* UV.Stickers, UV-Falien und UV-Pens schnitten
in Tests schiecht ab,

* Greifvogetsiihouetten schrecken nicht ab.

. Glas bietet In 8-
tuationen wie Windschutzvergiasungen, Wintere-
oarten elc. keinen Schutz. Hingegen kann es 2.6,
am die ein-
dammen.

* transparente Balkonbristungen, getonte Schel-
ben und

solten vermieden werden.

Sieb- oder Digitaldruck). Bei BirdLife Schweiz
(www.birdife.ch/shop) sind diverse Motive erhait-
lich, bei der Schweizerischen Vogelwarte (www.

oder ein paar Fotos. Wir

mit lhnen eine praxistaugliche Lésung zu finden.
Eine einmalige Beratung ist kostenlos.

Produkte und Anwendungen
Markierungen werden am besten bereits vor der
Montage noch im Werk aufgetragen (z.B. mit

warte.chishap) h auch
der aus igH C ie (s. Abb.). Fur
das E Anbri auf gro Fla-

chen kontaktiert man am besten ein Unterneh-

men fur Aussenwerbung/Schriftenmalerei. Fir

Lo achte man auf qualitati
fur i

Produkte.

Fiv langiebie, dezants Aussen-  Bel Holrfenslern praktisch und. Motive aus Kristatfale hieter; — wenn reiatly aicht
anwendungen: Oracal Kristal-  QOnstig: Beidseity an Rahmen je  aufgedrach! - roch! guten Sohutz. Sle sind an sich
folle ad Sand. Bey hortzonts- 1 Naps! enschiagen, Gummidand i balshigen Formen poduziesbar.

v Montoge bairdgt der Abstand  spannen und akie 10cm sine dicks

idsalerweise Bem, walsze Nysanschouw anknGpfen

Twps: Aufideter und Kiebestreifen montiert man auf saubere Scheiben. Blasentrel geht dies. wenn man die
‘Scheiben anfeuchiet (allentalis mit Wasser mit etwas Abwaschmittel arinj und die Folien anschilessend mit

‘enem Kdchenschaber gialt streicht. Betm
Post.

exakten wannen ein oder

Website zu diesem Thema: www.vogelglas.info

Ausse: Hans Scrmed | Ravaian 2018
© Scrmairariaze Vogewaris Sempach, Srdl e St
Das Kegsmuran mit Cuslanangate sl arvdrechi

Beachten Sie auch die Broschlire «Vogeifreundiiches Bauen mit Glas und Lichts sowle unsere

Schweizerische Vogelwarte, 6204 Sempach, Tel. 041 462 7 00, Fax 041 462 37 10, Info@vogetwarts.ch,

www.vogearte.ch

BirdLife Schwelz. Postfach, 5030 Zurich, Tel. 044 457 70 20,

Fax 044 437 70 30, svs@obirdife.ch, www.birdife.ch
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1.28.3 Info 08/2021: Schutz der Nacht. Lichverschmutzung — ein unterschitzes Umweltproblem

INFO

08/2021

il

Baden Wirmemberg & V.

Schutz der Nacht

Lichtverschmutzung — €in unterschatztes Umweltprobiem
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