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1. Ziel und Zweck der Planung

In der Region sind gewerblich nutzbare Fldichen Mangelware. Ziel ist es daher, die noch
vorhandenen Fldchen vor anderen, wirtschaftlich deutlich lukrativeren Nutzungen zu
schitzen. Dazu gehdren neben der Wohnnutzung auch sogenannte kerngebietstypische
Nutzungen. AuBerdem wurde viel in den deutlich abgegrenzten Ortskern von Besigheim
investiert und es ist sinnvoll, solche Nutzungen hier zusammen zu fUhren, damit sie sich
gegenseitig positiv beeinflussen kdnnen.

Trotzdem wurde ein Antrag, eine ehemals gewerbliche FiGche umnutzen zu durfen,
ausfUhrlich geprift. Es wurden insbesondere solche Nutzungen zusdtzlich (ausnahms-
weise) zugelassen, die dem Versorgungscharakter der benachbarten Fiichen (Lebens-
mitte) entsprechen und die keinen hohen Parkplatzbedarf ausldsen kbnnen. Solange das
Gebiet insgesamt noch als Gewerbegebiet erkennbar ist, schien diese geringfigige
Anderung unproblematisch.

2. Vorbereitende Bauleitplanung und benachbarte Festsetzungen:

In der seit dem 25.08.2012 rechtswirksamen 3. Anderung der 2. Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes ist die Fliche als gewerblich nutzbare Fiiche und als Fldche fir
den Gemeinbedarf ausgewiesen. Die Anderung des Textteils der gewerblichen Fl&chen
hat keine Auswirkungen auf den in Fortschreibung befindlichen FiGchennutzungsplan.
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Der seit dem 12.11.2010 rechtswirksame Regionalplan 2020 enthdlt ebenfalls gewerblich
nutzbare Fldchen. AuBerdem ist ein Standort fur nicht zentrenrelevante Einzelhandels-
groBprojekte vermerkt.
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Die benachbarten FiGdchen sind im Suden durch die Schul- und Sportgeldnde gepragt,
westlich sind Fldchen des Bauhofs und vor allem Spielfldchen und Parkplatze fOr die
Freizeitnutzung. Nérdlich der B 27 schlieBen sich Wohngebiete an, norddstlich befindet
sich die Kl@ranlage und 0&stlich sind die Fldchen der Neckaruferodschung und des
Neckars.

3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wurde nicht gedndert und umfasst daher den gesamten Bereich
der seit dem 29.04.2017 rechtsverbindlichen 5. Anderung.

Es wurde diskutiert, die Anderung nur auf das derzeit zur Verfigung stehende Grundstick
zu beschrdanken, dafir war aber kein stddtebaulich relevanter Grund gegeben, denn die
Nufzungen kénnten auch auf jedem anderen Grundstick mit den gleichen st&dte-
baulichen Folgen verwirklicht werden. Da die neuen Nutzungen nur ausnahmsweise
zul@ssig sind, besteht auch nicht die Gefahr, dass zu viele derartige Nutzungen zugelassen
werden und sich damit der Charakter des Gebietes dndert.

4. Umweltveriraglichkeit

Schutzgebiete sind innerhalb des Bebauungsplanes nicht betroffen. Die Anderungen im
Textteil bezlglich der baulichen Nutzung lassen nicht erwarten, dass die natUrlichen
SchutzgUter nachteilig betroffen sein kdnnten.

Belange des Artenschutzes sind durch die Plandnderungen ebenfalls nicht betroffen.
Zum einen sind keine Vorkommen bekannt, diese sind aufgrund der sehr intensiven
Nutzungen auch eher unwahrscheinlich, sodass sich die Untersuchungen auf den Abriss
beim Neubau von Gebd&uden beschrénken kédnnen. Diese sind von den GrundstUcks-
eigentUmern zu gegebener Zeit selbst vorzunehmen.



5. Geplante bauliche Nutzung

Die Anderungen im Textteil umfassten nur die Ziffern 1.1.1.c (Gesundheitszentrum und
KleinkunstbUhne) und d (ortsfremde Werbeanlagen) und konnte damit sehr schlank
gehalten werden.

Soweit aktuelle gesetzliche Bestimmungen zu berlcksichtigen waren, wurden diese in
den Hinweisen aufgenommen (Beleuchtung, Begrinung, Solarenergie).

Anlass war eine geplante Nutzungsé@nderung im Fritz-Areal. Dabei sind die folgenden
Nutzungen vom rechtsgUltigen Bebauungsplan bereits abgedeckt, weil es sich hierbei
um allgemein zuldssige gewerbliche Tatigkeiten handelt:

[1 Seminar- und Weiterbildungszentrum, auch fir externe Firmen auBerhalo des
Geltungsbereichs des Bebauungsplangebiet, einschlieBlich Bewirfung der Teilnehmer
wdahrend der Seminarveranstaltung,

[ Kantine, auch als gemeinsame Kantine mit anderen Betrieben im Gebiet.

FUr folgende Nutzungen wdre eine Bebauungsplandnderung erforderlich gewesen:

[1 Gesundheitszentrum (Anlagen fUr gesundheitliche Zwecke)

Es konnten bisher keine Grinde gefunden werden, dass sich die Anderung langfristig
gesehen negativ auf das Gewerbegebiet oder auf die angrenzende Innenstadt bzw. die
angrenzende Wohnbebauung auswirken wirden.

[l Veranstaltungen, KleinkunstbUhne, etc. (Anlagen fUr kulturelle Zwecke) einschlieBlich
Veranstaltungen im Uberdachten Innenhof.

Grundsatzlich sprach auch hier nichts dagegen, sofern der Umfang der Veranstaltungen
als eine im Gewebegebiet untergeordnete Nutzung zu sehen ist und damit der Gebiets-
charakter nicht verdndert wird. Die Zulassung von kulturellen Veranstaltungen wurde mit
einer Begrenzung auf maximal 50 Besucherpldtze aufgenommen, weil von einer
groBeren Besucherzahl insbesondere in den Abend und Nachtstunden nachteilige
Auswirkungen auf die benachbarten produzierenden Betriebe erwartet wurden. Auch
im Hinblick auf den Nachweis der hierfir notwendigen Pkw-Stellpldtze (laut VwV
Stellpl@tze: 1 Pkw-Stellplatz je 4-8 Besucherpldtze) war eine Beschrénkung sinnvoll und
angemessen.

[1 Schank- und Speisewirtschaft, Vergnigungsstéatten

Nach wie vor sollten im Gewerbegebiet keine Schank- und Speisewirtschaften und auch
keine Vergnigungsstatten zugelassen werden. Wenn durch die Anderung des Bebau-
ungsplans Schank- und Speisewirtschaften zugelassen werden, wdare die seitherige
Begrindung, die zur Unzuldssigkeit gefUhrt hat, ndmlich der Schutz der innerst&dtischen
Gastronomie, hinfdllig. DarGber hinaus ware der Betrieb von Fastfood-Restaurants
mobglich, auch wenn eine solche Nutzung derzeit nicht angestrebt wird. Aufgrund der
N&he zum Schulzentrum war es bei der letzten Bebauungsplandnderung eine wesent-
liche Begrindung, dass ein solches Essensangebot fUr die Schilerinnen und Schuler nicht
geschaffen werden soll. Die Nutzung der R&umlichkeiten fUr Familienfeiern, Hochzeiten
und andere privaten Feierlichkeiten sind aktuell im Bebauungsplangebiet nicht zuldssig.
Diese Nutzungen stehen mit den seitherigen stadtischen Zielvorstellungen nicht im
Einklang und sollen daher nicht zugelassen werden.

Eine Bebauungsplandnderung in dem nun vorgesehenen Umfang stellfe das maximale
Entgegenkommen dar, um die wenigen gewerblichen Fl&chen, die in Besigheim aktuell
vorhanden sind, vor anderen Nufzungen zu schifzen. Das Gewerbegebiet ,, Auf dem
Kies" ist das einzige dieser Art im Stadtgebiet Besigheim und sollte in dieser Form erhalten
bleiben und nicht durch andere Nutzungen eingeschrénkt werden, die den Gebiets-
charakter nachhaltig veréndern.



Relevanz Gesamtstadtisches Entwicklungskonzept

Wirtschaftsstandort: ,,Eine nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung des Wirtschafts-
standorts Besigheim ist zu verfolgen. Die Standortvorteile und die Zentralfunktion
Besigheim sind zu erhalten, zu nutzen und weiter auszubauen ..."

Handel / Dienstleistung / Gewerbe: ,,Die Attraktivitdt des Innenstadtbereichs als Standort
fUr Handel, Dienstleistung und Gastronomie kann nur dadurch erhalten bleiben, wenn
die vorhandene Bausubstanz stets aufs Neue dem Zeitgeist angepasst wird. Weitere
MaBnahmen muUssen folgen, um den Einzelhandelsstandort Besigheim zu stérken.*

Die Regelung Uber die ortsfremden Werbeanlagen ergab sich ebenfalls aus aktuellem

Anlass und diente auch dazu, die FiGchen den bisherigen gewerblichen Nutzungen in
seiner Grundstruktur zu erhalten.

6. ErschlieBung/Bodenordnung

Zusatzliche MaBnahmen der ErschlieBung 16sen die Anderungen nicht aus. Es entsteht
ziemlich sicher ein zusatzlicher Bedarf an Parkplétzen, der auf der privaten GrundstUcks-
fldche mit abgedeckt werden muss.

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Zusatzliche ErschlieBungskosten sind nicht zu erwarten. Die vorhandenen Verkehrsfldchen
und Leitungen sind derzeit ausreichend.



