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A) RECHTSGRUNDLAGEN

1.

B) R
Der
& 9

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004_(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.11.2014 (BGBI. | S. 1748),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBL.I S. 1548),

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S.58),
geéandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

die Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg (LBO) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. 2010 Nr. 7 S. 358), berichtigt am
25.05.2010 (GBI. 2010 S.416), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.11.2014 (GBI. S. 501).

AUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Bebauungsplan setzt die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches fest
Abs.7 BauGB). Innerhalb des Geltungsbereiches gelten die ortlichen Bau-

vorschriften (8 74 Abs. 6 LBO) Samtliche innerhalb des rGumlichen Geltungsbereichs
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (6rtliche
Bauvorschriften), sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften, werden aufgehoben.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

111

1.1.2

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO

zulassig sind die in 8 8 Abs.2 Nr. 1-4 BauNVO genannten Nutzungen:

Nr. 1 Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe,

Nr. 2 Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Nr. 3 Tankstellen,

Nr. 4 Anlagen fir sportliche Zwecke.

Eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist, nach § 8 Abs.3
Nr.1 BauNVO, ist gemal § 1 Abs.9 BauNVO nur dann ausnahmsweise zulassig,
wenn diese nicht mehr als 200 m2 Wohnflache hat und die Wohnflache 10 %
der Grundstucksflache nicht Ubersteigt.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nach § 8 Abs.3 Nr. 2 und 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:
Nr. 2 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Nr. 3 Vergniugungsstatten.

GemaR 8 1 Abs. 9 BauNVO sind selbststandige Werbeanlagen ohne Bezug zu
einer gewerblichen Nutzung auf dem Grundstick selbst, nicht zulassig.
AuBerdem sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

Flache fir Wohnmobilgaragen (GE) nach § 8 BauNVO
Zulassig sind Garagen fur Wohnmobile und kleinere oder ahnlich grolRe
Fahrzeuge.
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1.2 MAIDR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1in Verb. mit Abs.3 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

1.2.1 Grundflachenzahl (GRZ) nach 8§ 19 BauNVO als Hochstgrenze.

1.22 Geb&audehohen nach § 18 BauNVO als Hochstgrenze
Die Traufhdhen (TH) beim geneigten Dach werden zwischen der
festgesetzten Bezugshéhe (BZH) und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut gemessen.
Die Traufhohen (TH) beim Flachdach werden zwischen der festgesetzten
Bezugshohe (BZH) und der obersten Aullenwandbegrenzung einschliellich
BrUstung gemessen.
Die Gebaudeh6éhen (GBH) werden von der festgesetzten Bezugshdhe (BZH)
und der Oberkante der Dachhaut an der hochsten Stelle des Gebaudes
gemessen.
Sonderaufbauten wie Silo, Fahrstuhlschachte, Warmerickgewinnungs-
anlagen oder Ahnliches (auBer Funkmasten) sind bis zu drei Metern zusatzlich
zulassig.

1.2.3 Zahl der Vollgeschosse nach § 20 BauNVO als H6chstgrenze : maximal 3.

1.3 BAUWEISE § 9 Abs.1 Nr.2 BauGBi.V. m. § 22 BauNVO
- nach Eintrag im Lageplan -

1.3.1 besondere (abweichende) Bauweise nach & 22 Abs.4 BauNVO: offen,
jedoch ohne Beschrankung der Gebaudelange.

1.3.2 Wohnmobilgaragen durfen auf der gekennzeichneten Flache in geschlos-
sener Bauweise errichtet werden.

1.4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind
durch Baugrenzen gemaR 8 23 BauNVO gekennzeichnet.

1.5 VERKEHRSFLACHEN 89 Abs.1 Nr.11 in Verbindung mit Abs.3 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

15.1 Fahrbahn

1.5.2 Gehweg und kombinierter Geh-/Radweg (3,0 m breit)

1.5.3 Feldweg

1.5.4 Verkehrsgrunflachen

1.5.5 Hohenlage der Verkehrsflachen

1.6 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN  § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

Die der Versorgung dienenden neuen Niederspannungsleitungen sind auch
geman 8 74 Abs.1 Nr.5 LBO unterirdisch zu verlegen.
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1.7

171

1.7.2

1.7.3

1.7.4

1.8

18.1

1.8.2

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN 8§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB
nach Eintrag im Lageplan

private Grinflache gartnerische Nutzung. Eine Gebaude bis zu 3,5 m H6he
und maximal 9 m?2 Grundflache ist im Bereich der Rudolf-Diesel-Stralle
(Abstand bis zu 70 m von der Rudolf-Diesel-Stra3e) zulassig. Bauliche Anlagen,
die der Freizeitgestaltung dienen (z.B. Girillstelle, Kinderschaukel), kbnnen nur
zugelassen werden, wenn dadurch keine unzumutbaren Beeintrachtigungen
(Nutzungseinschrankungen) der benachbarten gewerblichen Flachen zu
erwarten ist. Entltang des noérdlich verlaufenden Feldweges sind
Holzlagerschuppen bis zu einer H6he von maximal 45 m und einer
Grundflache von maximal 25 m2 zul&ssig, soweit sie sich in der Gestaltung
den im Landschaftsschutzgebiet vorhandenen anpassen (eine Holzfassade
aus stehenden Brettern haben und mit roten oder braunen Ziegeln gedeckt
sind).

offentliche Granflache naturnahes Regenriickhaltebecken

offentliche Grinflache Reitweg, Wiese, Baume, Holzschuppen. Zur Freihal-
tung der Flachen im Landschaftsschutzgebiet sind landwirtschaftliche
Gebaude, Holzlagerschuppen und Geratehitten bis zu einer H6he von
maximal 4,5 m und einer Grundflache von maximal 25 m?2 zulassig, soweit sie
sich in der Gestaltung den im Landschaftsschutzgebiet vorhandenen
anpassen (eine Holzfassade aus stehenden Brettern haben und mit roten
oder braunen Ziegeln gedeckt sind). Stehen sie naher als 20 m zum Wald,
sind besondere bauliche Vorkehrungen (z.B. gegen umstirzende Baume)
erforderlich.

offentliche Grunflache Ausgleich: Zulassig sind Bepflanzungen und Maf-
nahmen die dem &6kologischen Ausgleich dienen. AuBerdem sind unter-
geordnete Anlagen, die der Erholung der im Gebiet arbeitenden Menschen
dienen konnen (z.B. Uberdachungen bis 25 m2? Grundflache, Banke, Wege,
Minigolfbahnen, Balancierstangen usw.) zulassig.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
8 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des jeweiligen Energieversorgungs-
tragers/Leitungsbetreibers zur Fihrung von Hochspannungsleitungen. Das
Fahrrecht schlielit auch einen Bereich von 20,0 m um den Maststandort mit
ein.

Leitunsrecht zugunsten des Netzbetreibers fur Telekommunikationslinien
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1.9 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE

ZUR HERSTELLUNG DES STRARENKORPERS ERFORDERLICH SIND
8§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB

1.9.1 Entlang der im Bebauungsplan festgesetzten Offentlichen Verkehrsflachen
dienen die angrenzenden Grundstlicke in einer Breite von 0,2 m und einer
Tiefe von 0,3 m der Herstellung des StraBenkdrpers durch Hinterbeton flr
Randsteine und Rabattenplatten (BetonfuB)

1.9.2 StraBenbdschungen: Hohenunterschiede, die sich durch den Ausbau der
ErschlieBungsanlagen ergeben, werden durch B&schungen im Verhaltnis
Hbhe zu Lange wie 1 : 2 ausgeglichen. Das Hineinragen der Béschungen auf
das Grundstuck ist zu dulden.

1.10 FLACHEN BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE BAULICHE VOR-

KEHRUNGEN GEGEN AURERE EINWIRKUNGEN ERFORDERLICH SIND
8§ 9 Abs.5 BauGB

Innerhalb des Waldabstandes nach § 4 Abs.3 LBO sind solche Vorkehrungen
erforderlich, dass umfallende Baume und herabstirzende Baumteile keine
Schaden anrichten (z.B. feste Bedachungen, keine Aufenthaltsraume).

Beim angrenzenden Wald handelt es sich um einen &lteren Laubbaum-
bestand auf einem wichsigen Feinlehmstandort, der Baumhohen mit
mindestens 30 m erreichen wird. Eine Zuricknahme des Waldtraufs zur
Herstellung des Waldabstandes gemaR LBO kann nicht in Aussicht gestellt
werden, da hier das Landschaftsschutzgebiet ,,Oberes Talbachtal 6stlich
Ottmarsheim" angrenzt und es sich um einen hochwertigen Altholztrauf
handelt.
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2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 Abs.7 LBO
2.1 ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER

ANLAGEN 8§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO
- nach Eintrag im Lageplan -

2.1.1 Dachform: Als Dachform sind Flachdacher, geneigte Dacher und Shed-
dacher innerhalb der in Ziffer 1.2.2 festgesetzten Gebaudehdhen zulassig.

2.1.2 Dachdeckung: Zur Dachdeckung sind nur Materialien in dunklen Farbténen,
mit Ausnahme von schwarzem Material, zulassig. Reflektierende Materialien
sind, mit Ausnahme von Dachflachenfenster und Solarenergieanlagen, nicht
zulassig.

Solarenergie- und Photovoltaikanlagen sind als Dachdeckung ausdrucklich
erwinscht.

2.1.3 AuBenwandgestaltung: An den AuBenwé&nden von Geb&uden und Neben-
anlagen sind grellfarbige Bauteile und Verkleidungen sowie schwarze und
reflektierende Materialien, mit Ausnahme der Fenster und Turflachen, nicht
zulassig. Wandbegriinungen mit Kletterpflanzen oder bewachsenen
Spalieren sind zul&assig.

2.2 ANFORDERUNGEN AN WERBEANLAGEN 8§74 Abs.1 Nr.2 und § 11 LBO
Werbeanlagen durfen nur errichtet werden fur die Nutzung und an der Stelle
der Nutzung, fur die sie werben. Werbeanlagen an den AulRenwanden bis zur
obersten AuBenwandbegrenzung sind allgemein zulassig. Werbeanlagen auf
den Dachern und auf den obersten AuRenwandgesimsen sind nicht zulassig.
Freistehende Werbeanlagen sind zul&assig bis zu einer Gesamthdhe von 4,0 m.
Auf Flachen mit Pflanzgeboten sind Werbeanlagen unzulassig. Werbe-
anlagen, die von der freien Landschaft aus einsehbar sind (an der Nordseite
der Gebaude und/oder der Grundstlicke), sind unzulassig.

2.3 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG DER
UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SOWIE UBER
ART, GESTALTUNG UND HOHE VON EINFRIEDIGUNGEN

8§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO
2.3.1 Flachen fur Pkw-Stellplatze: Ortbeton und Asphalt sind als Oberflachen-
abschluss nicht zulassig. Die Befestigung muss wasserdurchlassig sein, z.B.
Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen, Pflaster in Splitt oder Sand
verlegt sowie wassergebundene Decken.

2.3.2 Einfriedigungen
a) Fur die strallenseitige und an Offentliche Grinflachen angrenzende
Einfriedigung der Grundstiicke sind lebende Hecken und Strauchpflanzungen
zuldssig. Zaune sind nur in Verbindung mit lebenden Hecken und
Strauchpflanzungen zulassig.
b) Massive Grundstiickseinfassungen sind nicht zul&assig. Stitzmauern sind nur
dort zulassig, wo sie durch das bestehende Gelande erforderlich sind.
c) Fur die seitlichen und riuckwartigen Grundstiickseinfriedigungen, soweit
diese nicht an offentliche Grunflachen angrenzen, sind nur gemeinsame
Maschendraht- oder Holzzaune zugelassen. Sie kdnnen durch Hecken-
pflanzungen beiderseits verdeckt werden .
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3.1

3.11

3.1.2

GRUNORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

PFLANZGEBOTE
AusgleichsmaRnahmen nach § 1a in Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Mit dem Bauantrag ist zugleich ein Pflanzplan einzureichen. Die Erfillung der
Pflanzgebote ist bei der SchluBabnahme des Bauvorhabens oder einem
anderen von der Gemeinde nach § 178 BauGB festzusetzenden Termin
nachzuweisen.

Hochstammige grol’kronige Laubb&ume

Im Bereich der im Lageplan angegebenen Standorte sind grofRkronige,
standortgerechte Laubbaume zu pflanzen und zu unterhalten. Die Standorte
kobnnen aus funktionalen Grinden um bis zu 5 m verschoben werden, die
Anzahl ist jedoch bindend. Folgende Baumarten werden dieser Forderung

gerecht:

RoRkastanie Aesculus hippocastanum L.
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Holzapfel Malus sylvestris
Waldkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Holzbirne Pyrus pyraster
Traubeneiche Quercus petraea
Speierling Sorbus domestica
Winterlinde Tilia cordata

Walnuf3 Juglans regia

Hochstammige und groRRkronige Obstbaume kénnen ebenfalls gepflanzt
werden.

Pflanzgebot Gehdlze zur Ortsrandeingriinung

Auf den gekennzeichneten Flachen sind Gehdlze zur Ortsrandeingriinung zu
pflanzen. Die Pflanzen mussen landschaftsgerecht und heimisch sein. Die
nachfolgend aufgefihrten Arten werden dieser Forderung gerecht:

Straucher:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
WeiRdorn, eingriffelig Crategus monogyna
Hasel Corylus avellana
Roter Hartriegel Cornus sanguinea L.
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus cathatica
Berg-Johannisbeere Ribes alpium L.
Heckenrose Rosa canina L.
Kartoffel-Rose Rosa rugosa Thunb.
Brombeere Rubus fruticosus
Purpurweide Salix purpurea
Korbweide Salix minimalis

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewodhnlicher Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana L.
Viburnum opulus L.

Die Arten der Ziffer 3.1.1 kbnnen ebenfalls verwendet werden.
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4.1

4.2

4.3

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
8§ 9 Abs.6 BauGB

ERSCHLIESSEN VON GRUNDWASSER UND -ABSENKUNG

Die benachbarten Flachen sind im Rahmen der Feldbereinigung mit
Entwasserungsleitungen versehen worden, die stellenweise noch Wasser
fuhren koénnen. In den Baugruben ist mit Wasserzutritten zu rechnen. Dies
kann auch fir diese Flachen gelten.

Aufgrund der geologischer Gutachten ist im stdlichen Bereich des Plan-
gebiets bereits ab knapp 4 m unter Gelande mit Grundwasser zu rechnen.
Bei entsprechenden Unterkellerungen oder bei erforderlichen Tiefgrindun-
gen kann dies relevant sein. Eingriffe in das Grundwasser bedurfen grund-
satzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies
gemal 8 43 Abs.6 WG der Unteren Wasserbehodrde anzuzeigen und die
Arbeiten einstweilen einzustellen. Fur eine Grundwasserabsenkung wéahrend
der Bauzeit ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde
Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig. Dran- und Grundwasser darf nicht
in die Ortskanalisation eingeleitet werden. Chemisch wirksame Auftaumittel,
wie Salz, durfen nicht ins Grundwasser gelangen. LKW Standflachen sind
flissigkeitsdicht auszuftihren. Abwasser ist in dichten Rohrleitungen der
Klaranlage zuzuleiten.

BODENDENKMALE

Archaologische Funde sind aufgrund der Funde auf den benachbarten
Flachen nicht auszuschlielen.

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte Funde entdeckt, sind diese
unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeindeverwaltung
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer
VerkUrzung der Frist einverstanden ist (8 20 DSchG.). Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach 8§ 27 DSchG wird verwiesen.

BAUGRUND UND BODENSCHUTZ
Der Baugrund besteht unter den LoRlehmen aus wenig festen Schichten, dies
ist bei der Grindung zu beachten.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutz-
gesetzes (BBodSchG), insbesondere auf die § 4 und 7, wird hingewiesen. In
diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen
zum Schutz des Bodens, der Fachbereich Umwelt beim Landratsamt
Ludwigsburg halt ein entsprechendes Merkblatt bereit. Der bei Erdarbeiten
anfallende Oberboden sollte mdoglichst hochwertig (z.B. im Zuge einer
Bodenverbesserungsmallinahme auf landwirtschaftlichen Flachen) verwertet
und nicht deponiert oder in sonstiger Weise versclrwendet werden (sieche
§ 202 BauGB).

Es sind keine Erkenntnisse vorhanden, die auf Altlasten im Plangebiet
schlielen lassen. Sollten andere Bodenbelastungen bekannt werden, ist der
weitere Handlungsbedarf zeitnah mit dem Landratsamt Ludwigsburg -
Fachbereich Umwelt - abzustimmen.
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4.4

4.5

4.6

NATURSCHUTZ

Auf die Vorschriften des Artenschutzes (88 39 ff BNatSchG, geschutzte Arten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie) wird hingewiesen. Soweit Geholze
gerodet oder Bausubstanz abgebrochen werden soll, ist rechtzeitig vorher zu
prifen, ob gebaude- oder h6hlenbewohnende Arten betroffen sind.

Zum besonderen Schutz von Kleintieren sind Keller-, Licht- und andere
Schachte mit feinmaschigem, rostfreien Drahtgeflecht gegen Hineinfallen
abzusichern (Maschenweite unter 0,5 cm).

Zum Schutz der nachtschwarmenden Insekten sind waagrecht angebrachte
Leuchten mit asymmetrischem Reflektor und Planen mit eingelassener
Abdeckung zu verwenden. Fur die AuBenbeleuchtung werden Natrium-
dampflampen empfohlen.

HOHENLAGEN

Die Ausbidung der Hohenlagen der Verkehrsflachen, sowie die Hohenlage
und Anschlussmadglichkeit an den 6ffentlichen Kanal, miussen vor Einreichung
der Bauvorlagen beim Stadtbauamt der Stadt Besigheim erfragt werden.

Den Bauvorlagen sind Gelandeprofie durch das Baugrundstick mit dem
geplanten Gebaude beizufiigen. Die Gelandeprofie sind durch einen
Vermessungsingenieur aufzustellen.

SCHUTZSTREIFEN DER FREILEITUNGEN

Im Lageplan sind die Leitungstrassen und die Schutzstreifen der bestehenden
380 kV, der 220 kV und der 110(Bahnstrom)/220 kV Hochspannungsleitungen
eingetragen. Innerhalb dieser Schutzstreifen sind die Vorschriften der
Leitungsnetzbetreiber/Energieversorgungsunternehmen (EVU) einzuhalten.
Diese Flachen kénnen nur in beschrankter Weise und nur im Einvernehmen
mit den EVU Uberbaut oder genutzt werden.

GemalR VDE 0210 sind zu den spannungsfuhrenden Leitungsseilen, Schutz-
abstande erforderlich, die verhindern sollen, dass Menschen oder Sachen
durch einen direkten elektrischen Schlag zu Schaden kommen. Die
Abstande betragen:

a) fur Gebaude mit festen Bedachungen und einer Dachneigung mit > 15°,
b) fur Gebadude mit festen Bedachungen und einer Dachneigung von
weniger als 15 °, die deshalb begehbar sind und

c) fur StralRen, Wege und Platze:

a b Cc
bei 110 kV 3,00 m 5,00 m 7m
bei 220 kV 3,75m 575m 7,75 m
bei 380 kV 4,80 m 6,80 m 8,80 m

Die Ermittlung der zulassigen Bauh6hen kann am Besten am konkreten
Bauvorhaben vorgenommen werden. Eine Beteiigung der EVU vor dem
Baugenehmigungsverfahren ist deshalb sinnvoll.
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