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A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch das Baulandmobilisierungsgesetz vom
14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802)

2. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch das Baulandmobilisierungsgesetz
vom 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802)

3. die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S.58), zuletzt
gedndert durch das Baulandmobilisierungsgesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1. S. 1802)

4, die Landesbavordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. 2010 Nr. 7 S. 358), berichtigt am
25.05.2010 (GBI. 2010 S.357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.07.2019 mit Wirkung vom 01.08.2019 (GBI. S. 313).

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9 Abs. 7
BauGB). Innerhalb des Geltungsbereiches gelten die értlichen Bauvorschriften (§ 74 Abs. 6
LBO). Samtliche innerhalb des r&umlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frOhere baupolizeiliche
Vorschriffen der Stadt Besigheim werden aufgehoben.

Dies gilt insbesondere fur
den Bebauungsplan ,,Auf dem Kies - 3. Anderung* rechtsverbindlich seit dem 24.07.1992,
und ,,Auf dem Kies - 4. Anderung" rechtsverbindlich seit dem 24.04.2010

Die zeichnerischen Festsetzungen des seit dem 29.04.2017 rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Auf dem Kies - 5. Anderung (08118007_0960_081_06) bleiben unverdndert und in
Kraft.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erg&nzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1  Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
- nach Einfrag im Lageplan -

1.1.1 Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVvVO

a) Zuldssig sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 1,2 und 4 BauNVO genannten Nutfzungen,
sofern sie nicht ausgeschlossen sind:

Nr. 1 Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpl&ize und offentliche Betriebe,
Nr. 2 Geschdfts-, BUro- und Verwaltungsgebdude,

Nr. 4 Anlagen fUr sportliche Zwecke.

GemadaB § 1 Abs. 5 BauNVvVO sind Tankstellen nicht zuldssig, Betriebstankstellen (ohne
Verkauf an Externe) sind jedoch zuldssig.
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b) Nicht zul&ssig sind gemdaB § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe
zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente. Das sind:

BUcher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, BUroorganisation,

Spielwaren, Sportartikel,

Tiere, Tiernahrung, Zooartikel,

Bekleidung, Schuhe, Lederwaren,

Einrichtungszubehdr (ohne Mdbel, Kichen), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel,
Kunstgewerbe,

Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren, Foto, Optik,

Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik,

Uhren, Schmuck,

Kunst, Antiquitaten,

Baby-, Kinderartikel,

Musikalienhandel,

Lebensmittel, Getfranke,

Drogeriewaren, Kosmetikartikel, Kérperpflegeartikel,

Blumen.

Fabrik- oder Lagerverkdufe der genannten Sortimente kdnnen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn die Verkaufsfldche nicht mehr als 1 % der Geschoss-
fldche und nicht mehr als 100 m? befragt. Handwerkerverkéufe der genannten
Sortimente kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Verkaufsfldche
nicht mehr als 5 % der Geschossfldche des Handwerksbetriebes und nicht mehr als
100 m? umfasst.

c) Ausnahmsweise zuldssig ist die Nutzung nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVvO:

Nr. 1 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind. Wohnungen sind im Einzelfall unzu-
l&ssig, wenn sie die benachbarten, gewerblichen Nutzungen erschweren kénnen.
Nr. 2 Anlagen fUr gesundheitliche Zwecke,

Nr. 2 Anlagen fUr kulturelle Zwecke kdnnen zugelassen werden, wenn die Besucher-
zahl 50 nicht Ubersteigt (z.B. eine KleinkunstbUhne). Nicht zuldssig ist z.B. ein Party-
raum, diskothek&hnliche oder andere Veranstaltungen, bei der Event- und Feier-
charakter vorherrschend ist.

GemdB § 1 Abs. 6 BAuNVO sind die Nufzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (und damit ausgeschlossen).

Nr. 2 Anlagen fUr kirchliche, kulturelle (Uber 50 Besucher) und soziale Zwecke,

Nr. 3 Vergnuogungsstétten.

d) Nicht zul@ssig sind gemdaB § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

Anlagen und Einrichtungen sexuellen Charakters wie Bordellbetriebe, Erotfikshops,
Swingerklubs, Stripteaselokale, Sexkinos,

Spielhallen, WettbUros und vergleichbare Einrichtungen,

Schank- und Speisewirtschaften,

Selbststdndige Werbeanlagen (ohne einen Bezug zur Grundsticksnufzung) Uber
0,6 m? Ansichtsfldche.

Gewerbegebiet/eingeschrankt (GE/e) nach § 8 BauNVO
zul@ssig sind die in Ziffer 1.1.1 genannten Nutzungen, eingeschrénkt nach § 1 Abs. 9
BauNVO sofern sie das Wohnen (z.B. Burgacker, Neusatz) nicht wesentlich stéren.

Sondergebiet Einzelhandel Lebensmittel (SO) nach § 11 Abs. 3 BauNVO
Zuldssig sind Betriebe des Lebensmitteleinzelhandels mit einer maximalen Verkaufs-
flache im Gebiet SO-A von 1.200 m? und im Gebiet SO-L von 1.480 m2. Im Gebiet
SO-G ist ein Getrédnkemarkt mit einer maximalen Verkaufsfldche von 600 m?
zul@ssig.
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1.2

1.2.

1.2.2

1.3

1.4

1

Das Sortiment darf nur Nahrungs- und Genussmittel einschlieBlich Gefrdnke sowie
Drogerieartikel umfassen. Sonstige Waren durfen nur als Nebensortiment auf nicht
mehr als 10 % der Verkaufsfildche angeboten werden.

Zul&ssig sind auBerdem die in Ziffer 1.1.1 genannten Nutzungen.

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1in Verb. Abs. 3 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Grundfldchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO als Héchstgrenze.

GemdaB § 19 Abs. 4 Satz 3 darf die zuldssige Grundfldche durch die Grundfldchen
der in Safz 1 bezeichneten Anlagen um das MaB der Hdlfte der Fldche von
begrinten D&chern (bei einer Substratschicht von wenigstens 10 cm) oder von
Fldchen mit Fotovoltaikanlagen Uberschritten werden. Von den Obergrenzen des
§ 17 BAUNVO kann dabei gemdaB § 17 Abs. 2 BauNVO abgesehen werden.

Hbhe baulicher Anlagen nach § 18 BauNVO in Verbindung mit § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
als Héchstgrenze.

Die Gebdudehdhen (GBH max.) gelten von dem im Bebauungsplan festgesetzten
Bezugspunkt (BZP) in Meter Gber NN bis zum hochsten Punkt des Daches, bei Flach-
déchern bis Oberkante Attika. Bautechnisch bedingte Aufbauten, z.B. Fahrstuhl-
schdchte, sind bis zu einer Hohe von 4,0 m zusatzlich zul&ssig.

Die Traufhdhe (TH) gilt von dem Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Oberkante Dachhaut, bei Flachddchern bis Oberkante Attika.

Auf den Flachen fur den Gemeinbedarf kdnnen einzelne technisch bedingte
bauliche Anlagen (z.B. Schlauchtrocknungsturm oder Sendemast) bis zu einer
Gebdudehdhe von 25 m zugelassen werden.

Uberbaubare Grundstiicksfléchen § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen sind durch
Baugrenzen gemdanB § 23 BauNVvVO im Lageplan gekennzeichnet.

Flache fur den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -
Flichen fUr Feuerwehr, Technisches Hilfswerk, Fernmeldeeinrichtungen und Schulen.

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 in Verbindung mit Abs. 3 BauGB
Die Aufteilung der Verkehrsflaichen im Lageplan ist unverbindlich.

Fahrbahn,

Mischverkehrsfladche,

FuB- und Radweg,

Verkehrsgrinfldchen,

Zufahrtsverbot zum angrenzenden Radweg nach Einfrag im Lageplan, auBerdem
sind (bis auf die beiden vorhandenen Zufahrten) keine GrundstUckszufahrten zur
B 27 und der L 1115 zul&ssig.
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1.6

1.7

1.8

1.9

1.9.1

1.9.2

1.10

FOhrung von Versorgungsleitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu
verlegen, im ElekirizitGtsbereich jedoch nur die Niederspannungsleitungen.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
-nach Eintrag im Lageplan -

Leifungsrechte zugunsten des Ver- oder Entsorgers zur FUhrung von Ver- oder
Entsorgungsleitungen (Kanal, Stromkabel etc.). Die Leitungstrassn kénnen nur in
beschrénkter Weise und nur im Einvernehmen mit dem Ver- oder Entsorger
Uberbaut oder genutzt werden.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Minderung von
Einwirkungen im Sinne des BImmSchG § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Auf den Flachen entlang der B 27 und der L 1115 sind, insbesondere bei Aufent-
haltsrGumen, besondere Vorkehrungen gegen Verkehrsi@rm notwendig. Schall-
schutzfenster sind mit automatischen LUftungseinrichtungen zu versehen, sofern
keine Hausluftungsanlage vorhanden ist. Es ist nachzuweisen, dass die Werte der
DIN 4109 fUr ruhebedurftige Nutzungen eingehalten werden. Die Immissionen sind
dem Larmpegelbereich IV zuzuordnen.

Pflanzgebote § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Im Bereich der im Lageplan angegebenen Standorte sind groBkronige, standort-
gerechte, heimische Laubb&ume zu pflanzen und zu unterhalten. Pro Baum sind
5 m? unbefestigte Fldche vorzusehen. Die Standorte kdnnen aus funktionalen
Grinden um bis zu 10 m verschoben werden, die Anzahl ist jedoch bindend.
Obstbdume sind ebenfalls zuldssig.

Pro BaugrundstUck ist je 1000 m? GrundstUcksfldche ein hochstGmmiger Baum zu
pflanzen und zu unterhalten. Bestehende B&ume werden angerechnet. Die B&dume
mussen landschaftsgerecht und heimisch sein.

Flachen fir Aufschittungen und Stutzmauvern, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind  § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Entlang der im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Verkehrsfldchen dienen
die angrenzenden Grundsticksfldchen in einer Breite von 0,2 m und einer Tiefe von
0,3 m der Sicherung des StraBenkodrpers durch Hinterbeton fUr Randsteine und
Rabafttenplatten (BetonfuB).
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2.1.1

2.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 Abs. 7 LBO

Anforderungen an die duBBere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Dachfarbe: Zur Dachdeckung sind nur Materialien in dunklen Farbtdnen zul&ssig.
Reflektierende Materialien, mit Ausnahme von Dachfldchenfenstern und Solar-
energieanlagen, sind nicht zuldssig. Dachbegrinungen sind (unabhdngig vom
Farbton) zuldssig.

Fassadengestaltung: Baukdrper ab 75 m Lédnge sind durch geeignete baugestal-
terische Mittel (z.B. Form, Material oder Farbe) in ihrer Ladngsentwicklung zu gliedern.
An den AuBenwdnden von Gebduden und Nebenanlagen sind grellfarbige
Bauteile und Verkleidungen sowie schwarze und reflektierende Materialien — mit
Ausnahme der Fenster und Turfldchen — nicht zuldssig.

Anforderungen an Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen an der AuBenwdnden bis zur obersten AuBenwandbegrenzung sind
allgemein zuldssig. Werbeanlagen auf den Ddchern und/oder auf den obersten
AuBenwandgesimsen sind nicht zuldssig. Freistehende Werbeanlagen sind zuldssig
bis zu einer Gesamthdéhe von 4,0 m.

Firmenlogo (Einrichtungen die als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen, z.B. mit

Hinweisen zu Offnungszeiten und Abteilungen) sind keine Werbeanlagen und bis
maximal 7,5 m Hohe zuldssig.
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3.1

3.2

3.3

3.4

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
§ 9 Abs.6 BauGB

ErschlieBen von Grundwasser und -absenkung

Mit Grundwasser ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans in Tiefen zwischen 4 m
und 6 m untfer Geldnde zu rechnen. Gebdude, die mit ihrer untersten Kante einen
Abstand von weniger als 1,00 m zum Grundwasserspiegel haben werden, sind
druckwasserdicht und auftriebssicher herzustellen. Es sind MaBnahmen vorzusehen,
die eine Grundwasserumleitung ermoglichen.

Wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemaB § 43
Abs.6 WG der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen und die Arbeiten einstweilen
einzustellen. FUr eine Grundwasserabsenkung wdahrend der Bauzeit ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist
nicht zul&ssig. Drén- und Grundwasser darf nicht in die Ortskanalisation eingeleitet
werden. Chemisch wirksame Auftaumittel, wie Salz, dirfen nicht ins Grundwasser
gelangen. LKW Standfladchen sind flUssigkeitsdicht auszufUhren. Abwasser ist in
dichten Rohrleitungen der KlGranlage zuzuleiten.

Bodendenkmale

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte Funde entdeckt, sind diese
unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeindeverwaltung
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer VerkUrzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 DSchG.). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach
§ 27 DSchG wird verwiesen.

Baugrund und Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf die § 4 und 7, wird hingewiesen. In diesem Sinne
gelten fUr jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des
Bodens, der Fachbereich Umwelt beim Landratsamt Ludwigsburg hdalt ein
entsprechendes Merkblatt bereit. Der bei Erdarbeiten anfallende Oberboden sollte
maoglichst hochwertig (z.B. im Zuge einer BodenverbesserungsmaBnahme auf
landwirtschaftlichen Fl&ichen) verwertet und nicht deponiert oder in sonstiger Weise
verschwendet werden (siehe § 202 BauGB).

Teilbereiche des Bebauungsplanes sind von Altablagerungen unterlagert. Weiterhin
sind einige Fl&ichen als Altstandorte gekennzeichnet. Bei konkreten BaumaBnahmen
bzw. Anderungen im Baubestand ist diese Altlastensituation zu bertcksichtigen. Es ist
das Amt fUr Wasserwirtschaft und Bodenschutz beim Landratsamt Ludwigsburg zu
beteiligen.

Pflanzplan und Berucksichtigung der Pflanzgebote

Mit dem Baugesuch ist ein qualifizierter Pflanzplan einzureichen. Die ErfUllung des
Pflanzgebotes ist bei der Schlussabnahme des jeweiligen Bauvorhabens oder einem

anderen von der Stadt festgesetzten Termin nachzuweisen.
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3.5

3.6

3.7

3.8

Hohenlagen

Die Ausbildung der H&éhenlagen der Verkehrsfldchen, sowie die H6henlage und
Anschlussmdglichkeit an den o6ffentlichen Kanal, mUssen vor Einreichung der Bau-
vorlagen beim Stadtbauamt der Stadt Besigheim erfragt werden.

Den Bauvorlagen sind Geldndeprofile durch das Baugrundstick mit dem geplanten
Gebdude beizufigen. Die Geldndeprofile sind durch einen Vermessungsingenieur
aufzustellen.

Artenschutzrechtliche Vorschriften

Es wird auf die neuen artenschutzrechtlichen Bestimmungen des seit 12.12.2007
geltenden Bundesnaturschutzgesetzes hingewiesen. Danach sind Biotope von
besonders geschutzten Arten (dazu zdhlen auch die meisten Vogel- und Fleder-
mausarten) insoweit geschuitzt, als ihre Beeintrchtigung den Artenbestand in der
Ortlichkeit geféhrden kénnen.

Das Landratsamt Ludwigsburg empfiehlt, bei BaumaBnahmen rechtzeitig durch
qualifizierte Personen mogliche Vorkommen zu untersuchen und die erforderlichen
ArtenschutzmaBnahmen (Kontrolle von Baumhohlen und -spalten auf Fledermduse,
Beachtung von Brutzeiten, die Schaffung von Nist- und Brutmoéglichkeiten for
gefdhrdete Gebdudebriter) durchzufGhren.

Hochwasser

Das Gewerbegebiet ist durch den Damm bei einem HQ100 geschitzt. Allerdings
wird das Gebiet bei einem Dammbruch gefdhrdet. Somit kann eine Gefdhrdung
durch Hochwasser generell nicht ausgeschlossen werden. Stellenweise kann es zu
Wassertiefen bis 2,50 m kommen. Den Bauwilligen wird daher geraten, sich bereits im
Vorfeld Uber die Konsequenzen eines Dammbruches bewusst zu werden, zu
informieren und entsprechende EigenvorsorgemaBnahmen zu betreiben (Bauvorsor-
ge aber auch Entwicklung eines Alarm- und Einsatzplanes).

Bodenschutz

Bei weiteren Bauvorhaben ist zu beachten:

1. Der anfallende Bodenaushub ist bei entsprechender Eignung wieder zu
verwerten. Einer Vor-Ort-Verwertung des Aushubs im Zuge eines Erdmassen-
ausgleichs ist grundsdtzlich Vorrang einzurumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der
projektspezifischen Planung (z.B. Reduzierung der Einbindetiefen) Rechnung zu
fragen. Eine Deponierung sollte nur ausnahmsweise, sofern keine Verwertungs-
madglichkeiten bestehen, stattfinden.

2. Zu Beginn der BaumaBnahmen ist - sofern noch vorhanden - der hochwertige
Oberboden (humoser Boden, oberste 15-30 cm) abzuschieben. Er ist vom Ubrigen
Bodenaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt zu lagern.

3. Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrénkt bleiben.
Sie sind am Ende der Bauarbeiten durch TiefenlockerungsmaBnahmen zu
beseitigen.

4. Baustoffe, Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

5. Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffiche Bodenbelastungen angeftroffen, ist der
weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt,
abzustimmen.
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3.9 Werbeanlagen

Werbeanlagen, die die Verkehrsteilinehmer auf der B 27 ablenken kdénnen und
somit geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu geféhrden,
dUrfen nicht errichtet werden. Hierbei genugt bereits eine abstrakte Gefdhrdung
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 StraBenverkehrsordnung wird
verwiesen. Folgende Werbeanlagen sind unzuldssig: Anlagen mit wechselndem
oder bewegtem Licht (z. B. Himmelsstrahler), Werbeanlagen mit wechselndem
Bildern und Effektbeleuchtung und mobile Werbeanlagen.

3.10 StraBenbeleuchtung und private AuBBenbeleuchtung

Haltevorrichtungen, Masten und Leitungen der StraBenbeleuchtung sind gemads
§ 126 BauGB auf der privaten GrundstUcksfldche zu dulden.

Es wird auf den neuen § 21 Naturschutzgesetz zur insektenfreundlichen Beleuch-
tung hingewiesen, aus dem sich u.a. eine Verpflichtung der Gemeinden fUr neu zu
errichtende Beleuchtungsanlagen an offentlichen StraBen, Wegen und Platzen (ab
1.1.2021) ableiten I&sst (s. Gesetz zur Anderung des Naturschutzgesetzes und des
Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes vom 23.07.2020, GBI. vom 30. Juli 2020,
S. 651 ff.): Die offentliche und private AuBenbeleuchtung an Gebduden und
Freifldchen (z.B. Wege, Parkplatze) ist energiesparend, blend- und streulichtarm
sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten. Vegetation (z.B. GrUnfldchen,
Bdume, BUsche) und Gewadsser durfen nicht beleuchtet werden. Die Lichtmenge ist
gering zu halten: Beleuchtungsstérken von max. 5 Lux fuor Wege, max. 10 Lux for
Parkplatze. Leuchtdichten fUr Anstrahlungen bzw. selbstleuchtenden Fldchen von
max. 100 Candela/Quadratmeter fir max. 10 m? Fladchen, 5 Candela/Quadrat-
meter fUr gréBere Fldchen. Anstrahlungen ohne Informationsvermittiung (wie z.B.
Wand ohne Logo/Namen) sind zu vermeiden. Lichtlenkung nur durch voll
abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen
abstrahlen (Upward Light Ratio = 0 %, besser Lichtstarkeklasse Gé). Daher ist auf
Bodenstrahler, freistrahlende Roéhren und Kugelleuchten zu verzichten. Licht-
punkthéhen (an Gebdude oder auf Masten) sind so niedrig zu wahlen, damit keine
Abstrahlung Uber die Nutzungsfldche hinaus erfolgt. Auf die Nutzungszeit bedarfs-
orienfierte Beleuchtung soll durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder
oder Smart Technologien zeitlich begrenzt sein. Es sind ausschlieBlich Leuchtmittel
mit bernsteinfarbenen bis max. warmweiBen Farbtemperaturen (Orientierung 1800
bis max. 3000 Kelvin) zu verwenden. Wechsellicht (Anderungen des Betriebs-
zustandes der Beleuchtungsanlage in weniger als 5 Minuten) darf nicht verwendet
werden. Ebenso ist bewegtes Licht nicht zuldssig. Bei ndchtlicher Beleuchtungs-
pflicht (z.B. aufgrund ndchtlicher Arbeitstatigkeiten) gelten die zuvor genannten
Vorgaben, sofern die Technischen Regeln fUr ArbeitsstéGtten keine anderen Anfor-
derungen stellen.

3.11 Maximale Hohe baulicher Anlagen
Uberschreitet eine bauliche Anlage die Héhe von 30 m Uber Grund, kénnen
Belange der Landesverteidigung betroffen sein. Es ist dann eine Genehmigung des

Bundesamtes fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
einzuholen.
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3.12 Anbauvabstand

Es qilt fUr die Fidchen entlang der B 27 bzw. Der L 1115 gemaB § 9 FStrG (Bundes-
fernstraBengesetz) bzw. § 22 SirG (LandesstraBengesetz) der gesetzliche Anbau-
abstand von 20 m. In dieser Entfernung, gemessen vom duBeren befestigten Fahr-
bahnrand, durfen keine baulichen Anlagen errichtet werden. Die Anbauverbofts-
zone gilt auch fur Garagen, Carports, Stellpldtze, Werbeanlagen, Ldrmschutz-
anlagen, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, usw. Die bestehenden Abstdnde zum
Fahrbahnrand sind hierbei einzuhalten. Eine weitere Unterschreitung ist unzuldssig.

Ergdnzend wird auf die Absédize 2 bis 6 des § 22 StrG hingewiesen (z.B. Die
Zustimmung darf nur versagt oder mit Bedingungen und Auflagen erteilt werden,
soweit dies wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs, der Ausbau-
absichten oder der StraBenbaugestaltung ndtig ist.

3.13 Nutzung der Solarenergie

Das Uberarbeitete Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg enthdlt eine Pflicht zur
Installation von Photovoltaikanlagen bei Antrdgen auf Baugenehmigung, die ab
01.01.2022 (Nichtwohngebdude) bzw. ab 01.05.2022 (Wohngebdude) bei der
zustdndigen Behdrde eingehen.

3.14 Verbot von Schottergarten und Begrinungsgebot

Auf § 9 Abs.1 LBO und § 21a NatSchG BW wird hingewiesen: Die nichtUberbauten
Fldchen der bebauten Grundsticke muUssen GrUnfldchen sein, soweit diese nicht
fUr eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Ist eine Begrinung oder
Bepflanzung der GrundstUcke nicht oder nur sehr eingeschrankt moglich, so sind
die baulichen Anlagen zu begrinen, soweit inre Beschaffenheit, Konstruktion und
Gestaltung es zulassen und die MaBnahme wirtschaftlich zumutbar ist. Es ist darauf
hinzuwirken, dass Grinfldchen insektenfreundlich gestaltet und wasseraufnahme-
fahig belassen oder hergestellt werden.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss § 2 Abs.1, § 13 Abs.2 und § 3 Abs.2 BauGB
durch Gemeinderat am

2. Ortsubliche Bekanntmachung gemdaB § 13 und § 3 Abs.2 BauGB
des Aufstellungsbeschlusses und der im Neckar- und Enzboten
Entwurfsauslegung am

3. Offentliche Auslegung gemadaB § 3 Abs. 2 BauGB
des Entwurfes mit Begrindung VOM .ooveeeennnen. bis

Information der Behdérden gemdaB § 4 Abs.2
BauGB durch E-Mail vom
Frist zur Stellungnahme bis

4. Satzungsbeschluss gemaB § 10 Abs. 1 BauGB durch
Gemeinderat am

Ausgefertigt: Die textlichen Aussagen dieser Original-Bebauungsplandnderungen stimmen
mit dem Willen des Gemeinderates, wie er im Beschluss vom ............. zum Ausdruck
kommt, Uberein.

Besigheim, den

BUrgermeister

5. Ortsibliche Bekanntmachung gemdaB § 10 Abs. 3 BauGB im Neckar- und Enzboten
des Satzungsbeschlusses am
6. In Kraft getreten am

Zur Beurkundung:
Besigheim, den

BUrgermeister
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