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Beschreibung zum VEP

Neubau eines Arztehauses
Bahnhofstral3e, Besigheim

Bauliche Situation Baugrundstlick

Zur baulichen Erweiterung des bestehenden, 4-geschossigen Gebaudebestandes, bisher genutzt
durch Arztpraxen, Birordumlichkeiten und Wohnungen, soll im nérdlichen Grundstiicksbereich ein
Arztehaus mit integrierter Tiefgarage erstellt werden. Die geplante 3-geschossige Bebauung mit
Tiefgaragengeschoss im heutigen Garagenhof, ersetzt die bestehenden Garagen, die vorrangig als
Lager genutzt werden. Diese Systemgaragen entsprechen in Breite und Lange nicht mehr den
heutigen Anforderungen fir Fahrzeuggaragen.

Der heutige Garagenhof ist zufahrbar Uber das sich im Eigentum des Bauherren befindlichen
Grundstiicks der BahnhofstraBe 10, sowie Uber eine schmale Ausfahrt in Richtung BahnhofstraBe.
Der heutige Garagenhof befindet sich auf einer Héhe von ca. 178,00 m (i.NN. Die Planung sieht einen
Abbruch aller Bestandsgaragen vor.

Stadtebauliches Konzept

Die Neubebauung orientiert sich am stadtebaulichen Konzept des Bliros Pesch + Partner, Stuttgart,
und wurde in Abstimmung mit den Stadtplanern und der Stadt Besigheim entwickelt. Die Planung sieht
einen ergdnzenden Baukdrper im nérdlichen Bereich in 3-geschossiger Bauweise mit einer maximalen
Gebaudehdhe von 190,4 m . NN vor. Im Untergeschoss, befindet sich eine Tiefgarage mit Kombi-
Lifts, ausgestattet mit 28 Tiefgaragenstellplatzen und 4 weiteren Stellplatzen im AuBenbereich. Das
Projekt integriert sich in die topographischen Gegebenheiten der nérdlich angrenzenden Bebauung.
Die Tiefgarage orientiert sich an der dort bestehenden Natursteinmauer mit einer Héhe von 179,70 m
0. NN und ist mit einer intensiven Dachbegriinung versehen.

Die Gebaudenutzung des 3-geschossigen Gebaudekomplexes sieht mehrere Arztpraxen vor,
angeordnet um einen zentralen Treppenraum mit Aufzugsanlage. Im Erdgeschoss sind um diesen
ErschlieBungskern zwei Arztpraxen angeordnet, im 1. Obergeschoss eine GroBpraxis und im 2.
Obergeschoss erganzend zwei weitere Praxiseinheiten. Die Nutzung erfolgt ausschlieBlich durch
verschiedene, noch nicht abschlieBend feststehende Fachrichtungen aus dem medizinischen und
zahnmedizinischen Berufsspekirum, erganzt um weitere Dienstleistungen der medizinischen
Versorgung, wie Physiotherapie, Podologie und ahnliches.

Der Haupteingang des Gebaudes befindet sich auf der Ostseite mit Zugangsmadglichkeiten direkt von
der BahnhofstraBe. Der heutige, bestehende Zugang am Bestandsgebaude bleibt erhalten. Es besteht
die Moglichkeit, soweit von den bisherigen Nutzern gewlinscht, eine Anbindung bestehender Praxen
und Buroflachen an den neuen Treppenraum vorzusehen, um auch fiir das Altgebdude die bisher
nicht gegebene Barrierefreiheit zu ermdglichen. Durch die quadratische Grundrisskonzeption wird ein
hoher Anteil an AuBenfassaden und Belichtungsmdglichkeiten fir die Nutzungen geschaffen. Das
Gebdude passt sich durch seine Lochfassade in die Umgebungsbebauung an, mit einem in der
Materialitdt abgesetzten Sockelbereich und einer klar ablesbaren Fuge zum Altbau. Vorrangiges
Material der AuBBenfassade ist Putz, erganzt um Platten- oder Natursteinfassaden fiir den Sockel- und
Fugenbereich.
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Untergeschoss

Im Untergeschoss wurden 28 Kombi-Parker in das Projekt integriert. Die Parkierung ist mit ebenen,
komfortablen Park-Plattformen ausgestattet, in einem rollierenden Paternoster-System. Neben
Technikrdumen, Hausanschlussraum werden im Untergeschoss zwei Zufahrten zu den
Tiefgaragenstellpldtzen vorgesehen: 1x aus dem Bereich des westlich angrenzenden, bestehenden
Garagenhofes. Weiter wird optional eine Durchfahrtsmdglichkeit in Richtung Osten zu zukdinftigen
Parkbauwerken vorgehalten. Bei einer ergdnzenden  Garagenerweiterung auf den
Nachbargrundstiicken ist darauf zu achten, dass es sich dann um eine Gro3garage handelt, die eine
weitere Zu- oder Ausfahrt durch den anbauenden Nachbarn bendtigt, der dies in seiner Planung
bertcksichtigen muss. Die notwendigen Abstellrdumlichkeiten fiir die Arztpraxen sind im Kellerbereich
des Bestandsgebaudes geplant.

Konstruktion und Energiestandard

Das geplante Gebaude ist als Massivbau oder Holz-Hybrid-Bau konzipiert. Stahlbetonstitzen
und -decken der Tragkonstruktion sind — soweit mdglich — aus Recycling-Beton hergestellt. Die
nichttragenden AuBenwande werden in Massivbau oder Holztafelbauweise vorgefertigt und verputzt.
Die Sockelkonstruktion und Fugenausbildung wurde mit Fassadenplatten oder Naturstein beplankt.
Der Neubau ist als Energieeffizienzhaus 55 geplant. Wunsch ist es, auf den Dachflachen
Photovoltaikanlagen und erganzende Solarthermie vorzusehen. Das Geb&ude wird durch eine
Luftwarmepumpe im bivalenten Betrieb beheizt.

Freiraumgestaltung

Zwischen den Gebauden BahnhofstraBe 8 und der nérdlich angrenzenden Reihenhausbebauung,
wird auf dem Garagendach ein neues Gartenniveau geschaffen und intensiv begriint. Der gesamte
Garten- und Innenhofbereich ist frei von Nutzungen durch Fahrzeuge und als Park- und Gartenflache
angelegt. Der Gartenbereich ist sowohl auf der Ost- wie auf der Westseite zuganglich. Die Garten-,
Spiel- und Sitzmdglichkeiten beschranken sich auf die Besucher der Arztpraxen und dient als
halbéffentlicher Griin- und Erholungsbereich fir Personal und Nutzer. Diese intensive Begriinung
unterstitzt die aus Stadtplanungssicht gewiinschte Grinzasur und griine Fuge des stadtebaulichen
Konzepts.

Barrierefreiheit

Alle Praxen- und Tiefgaragenstellplatze sind durch einen Aufzug barrierefrei erreichbar. Die
dreigeschossigen Gebaude erhalten gemalR den Anforderungen der Landesbauordnung Aufzlige, in
denen Krankentragen transportiert werden kénnen. Im vorhandenen Garagenhof des Gebaudes
BahnhofstraBe 10, ist als Ersatz des nicht mehr genutzten Geldtransporter-Parkplatzes, die Zufahrt
durch Krankenwagen problemlos méglich. Alle Zugange und Rampen sind barrierefrei ausgefuhrt und
miteinander verbunden.

Abstandsflachen und Hohen

Das geplante Geb&ude hat eine maximale Gebaudehéhe von 190,40 m 0. NN. Die Abstandsflachen
zu den Nachbargrundstiicken sind baurechtlich geprift und nachgewiesen. Den Unterlagen liegt
weiter eine Prifung der Sonnensténde fir den 21.06. = Best-case- und 21.12. = Worst-case-Fall bei.
Eine Beeintrachtigung der Nachbarschaft durch den wandernden Schlagschatten ist nicht gegeben.
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Parkierung

Durch die beigefligte Stellplatzberechnung und die bereits beschriebenen Anordnungen von
Kombiparkern und Parkplatzen in den AuBenbereichen, ergibt sich ein Stellplatznachweis von 32
Stellplatzen. Durch die Landesbauordnung sind fiir diese Nutzungen (inkl. OPNV-Abschlag von 60 %),
baurechtlich 17 Stellplatze gefordert. Die Stellplatze des Bestandgebaudes sind bericksichtigt.

Mobilitat

Im Zufahrtsbereich zur Tiefgarage ist eine Ladestation fir Besucherfahrzeuge geplant. Je nach Bedarf
kénnen auf den Kombi-Parkern weitere Ladestationen hergestellt werden, vorrangig fur die Nutzung
des Personals. Auch E-Bikes, Pedelecs, E-Roller- und E-Lastenrader kdnnen im Bereich des Zugangs
auf die dort vorgesehenen Fahrrad- und Pedelec-Abstellplatzen und die dort geplante
Ladeinfrastruktur zuriickgreifen.

\\ROY\DATEN\PROJEKTE\2133-BESIGHEIM, BAHNHOFSTR. 8A+B, NEUBAU MEHRFAMILIENHAUS\PLANE\3_GENEHMIGUNG\VEP_210505\2133 VEP_PROJEKTBESCHREIBUNG.DOCX

3/3



	BA UG  1_100_50
	BA EG 1_100_51
	BA 1OG 1_100_52
	BA 2OG 1_100_53
	BA Ansicht Nord 1_100_61

