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Aufstellung des Bebauungsplans "Husarenhof"

Gremium Sitzungstermin Behandlung Sitzungsart

Gemeinderat 05.10.2021 Beschlussfassung offentlich

I.  Sachverhalt

Bislang wurden Bauvorhaben im Husarenhof nach § 35 BauGB (Bauen im Aul3enbereich) beurteilt.
Aufgrund einer verwaltungsgerichtlichen Entscheidung muss kiinftig davon ausgegangen werden,
dass der Husarenhof ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil nach § 34 Abs. 1 BauGB darstellt. Dies
hat zur Folge, dass kinftige Bauantrage fur Grundstiicke innerhalb des Bebauungszusammenhangs
im Husarenhof baurechtlich genehmigungsfahig sind, wenn sie sich nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung in die vorhandene Bebauung einfligen.

Eine Ordnung und Steuerung der kiinftigen Bebauung im Husarenhof ist nur durch die Aufstellung
eines Bebauungsplans méglich. Die Verwaltung schlagt vor, das Biro AGOS, Arbeitsgruppe

Objekt + Stadtplanung, Stuttgart, mit der Erstellung eines stadtebaulichen Konzepts und der Bebau-
ungsplanung zu beauftragten. Im Rahmen der Erstellung des stadtebaulichen Konzepts sollen zu-
nachst die Maglichkeiten und Zielkonflikte fir die staddtebauliche Ordnung des Husarenhofs aufge-
zeigt werden. Die Ergebnisse hieraus bilden die Grundlage fur den danach zu erstellenden Bebau-
ungsplan mit drtlichen Bauvorschriften. Das Bluro AGOS hat bereits Erfahrungen mit vergleichbaren
Aufgabenstellungen. Das Honorarangebot ist als nichttffentliche Anlage 2 beigefiigt.

I. Beschlussvorschlag

1. Firdenim Lageplan vom 13.09.2021 (Anlage 1 zur Vorlage 158/2021) dargestellten Bereich wird
nach § 2 Abs. 1 BauGB ein Bebauungsplan aufgestellt.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wird in Form einer 6ffentlichen
Informationsveranstaltung durchgefiihrt, wenn und sobald ein vom Gemeinderat beschlossenes
Rahmenkonzept fur die stadtebauliche Ordnung des Gebiets und die Steuerung einer stadtebau-
lich vertraglichen Nachverdichtung vorliegt.

3. Das Biro AGOS, Arbeitsgruppe Objekt + Stadtplanung, Stuttgart, wird auf der Grundlage des

Honorarangebots vom 20.09.2021 mit dem stadtebaulichen Konzept und der Bebauungsplanung
,Husarenhof* beauftragt.
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lll. Begrindung

Ziele und Zwecke der Planung:

Mit dem Aufstellungsbeschluss Uber den Bebauungsplan ,Husarenhof* soll das Verfahren zur stadte-
baulichen Entwicklung der bislang unbeplanten Grundstiicke im Husarenhof ert6ffnet werden. Ziel und
Zweck des Bebauungsplans sind insbesondere die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung, die Klarstellung der planungsrechtlichen Zulassigkeit baulicher Nutzungen, die verbindliche
Steuerung einer stadtebaulich vertraglichen Nachverdichtung und die Vermeidung von Nutzungskon-
flikten.

Das Planaufstellungsverfahren soll in einem ersten Schritt mit dem Beschluss tber die Aufstellung
eines Bebauungsplans und der Festlegung des Geltungsbereichs eingeleitet werden. Im weiteren
Verfahren soll in Zusammenarbeit mit dem Biro AGOS, Arbeitsgruppe Objekt + Stadtplanung, Stutt-
gart, zunachst eine stadtebauliche Konzeption fur die kiinftige stadtebauliche Ordnung des Husaren-
hofs erarbeitet werden, welches vom Gemeinderat zu beschliel3en ist und auf dessen Grundlage die
Entwurfsunterlagen und die ortlichen Bauvorschriften fir den Bebauungsplan ausgearbeitet werden.
In diesem Zusammenhang sollen die Eigentiimer der Grundsticke im Husarenhof und die Blrger-
schaft friihzeitig beteiligt und einbezogen werden. Auf der Basis dieses stadtebaulichen Konzepts
wird dann auch festgelegt, ob die Grol3e des im Lageplan vom 13.09.2021 dargestellten Geltungsbe-
reichs mit dieser Abgrenzung so weiterverfolgt werden soll oder ob der Geltungsbereich verkleinert
wird.

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebiete ,Husarenhof* (Neufassung) umfasst folgende Grund-
stucke Flst.-Nrn. bzw. Teile der Grundstuicke FlIst.-Nrn. der Gemarkung Besigheim:

2878, 2878/1, 2878/2, 2878/3, 2923, 2929, 2931, 2932, 2940, 2946, 2950, 2995, 2996, 2997,
3000, 3000/1, 3003, 3008, 3008/1, 3009, 3010, 3011, 3012, 3013, 3014, 3014/1, 3014/2, 3015,
3015/1, 3016, 3017, 3017/1, 3018, 3019, 3020, 3023, 3030/1, 3044/1.

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Lageplan vom 13.09.2021
(Anlage 1) mafl3gebend.

Das Flst. Nr. 3029 (Husarenhof 27 und 27/1) wurde nicht in den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,Husarenhof* integriert, weil es flr dieses Grundstiick bereits einen Bebauungsplan (,Husaren-
hof 1 — Sondergebiet Landwirtschaft*) gibt.

Anlagen:

Anlage 1: Lageplan der Stadt Besigheim (Bebauungsplan ,Husarenhof — Geltungsbereich)
vom 13.09.2021
Anlage 2: Honorarangebot des Biros AGOS vom 20.09.2021 mit Referenzen (nichtoffentlich)

IV. Relevanz Gesamtstadtisches Entwicklungskonzept

Ortsbild / Siedlungsentwicklung:

Die historisch gewachsenen Siedlungsflachen sind zu erhalten und behutsam weiterzuentwickeln
durch Einpassung von Neubauvorhaben nach Art und Umfang in das Stadtbild sowie Ausbau der
Infrastruktur. Die SchlieRung von Bauliicken, die Verminderung von Leerstanden durch Modernisie-
rung und die Aktivierung von Flachen mit Funktionsverlust sind voranzutreiben.
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V. Haushaltsrechtliche Auswirkungen

Die Honorarkosten fir die Stufe 1 (Bestandsplanung, Stadtebauliche Konzeption, Blrgerbeteiligung)

sind im Ergebnishaushalt 2022 zu finanzieren. Die Honorarkoten fur die Stufe 2 (Bebauungsplanung)
im Ergebnishaushalt 2023.
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