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VORBEMERKUNG FNP Fortschreibung 2020 - 2035

VORBEMERKUNG

Allgemeines

Die Aufgaben des Gemeindeverwaltungsverbandes Besigheim bestehen vorrangig in der ge-
meinsamen Flachennutzungs- und Landschaftsplanung.

Sitz des Gemeindeverwaltungsverbandes ist die Stadt Besigheim. Der geltende Flachennut-
zungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Besigheim ist mit Erlass des Landratsamtes
Ludwigsburg vom 14.07.2006 genehmigt worden.

Die Planung firr die Fortschreibung baut auf dem Flachennutzungsplan in seiner derzeit giiltigen
Fassung auf. Erlautert wird insbesondere die Methode der Bauflachenbedarfsermittlung. In ei-
nem weiteren Schritt werden die geplanten Bauflachen anhand von Flachensteckbriefen naher
betrachtet.

Anlass der Fortschreibung

Mit Ablauf der Geltungsdauer des derzeit glltigen Flachennutzungsplanes wird die Fortschrei-
bung des Planes bis zum Jahre 2035 zur Steuerung und Koordinierung der weiteren Entwicklung
der Verbandsgemeinden und des Verbandsgebietes erforderlich.

Die in der FNP Fortschreibung 2005 — 2020 ausgewiesenen geplanten Bauflachen sind weitest-
gehend ausgeschdpft. Allerdings ist in allen Gemeinden des GVV Besigheim weiterhin ein drin-
gender Bedarf, vor allem an weiteren Wohnbauflachen, vorhanden. Zudem sind in einzelnen der
sieben Mitgliedsgemeinden weitere Gewerbe- und Sonderbauflachen sowie Flachen fur den
Gemeinbedarf erforderlich.

Ziel dieser Fortschreibung ist im Wesentlichen die Darstellung der fur die nachsten 15 Jahre er-
mittelten Inanspruchnahme von Flachen aus der freien Landschaft unter Berticksichtigung und
weitgehender Schonung der 6kologisch wichtigen und wertvollen Landschaftspotentiale sowie
einer Minimierung der Umweltbelastungen. Zieljahr des fortzuschreibenden Flachennutzungspla-
nes ist das Jahr 2035.

raumliche Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst die Markungen der Stadt Besigheim mit Ottmarsheim und die der Ge-
meinden Freudental, Gemmrigheim, Hessigheim, Léchgau, Mundelsheim und Walheim.

Es liegt im mittleren Neckarraum im Norden des Landkreises Ludwigsburg und grenzt an folgen-
de Nachbargemarkungen an:

Im Norden Gemeindeverwaltungsverband Bonnigheim, Neckarwestheim

Im Osten  Grof3bottwar, Steinheim

Im Stiden  Pleidelsheim, Ingersheim, Bietigheim-Bissingen und Sachsenheim
Im Westen Sachsenheim

Gegenlber dem vorangegangenen Flachennutzungsplan hat sich der rdumliche Geltungs-
bereich nicht verandert. Eine Darstellung der naturraumlichen Gliederung des Verbandsgebietes
ist dem Landschaftsplan zu entnehmen.

Planungsvorgaben

Der Fortschreibungsentwurf basiert auf den Zielen und Vorgaben der Landesplanung — Landes-
entwicklungsplan und Regionalplan — und wird mit den landschaftsplanerischen Vorgaben —
Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan — abgestimmt.
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Landesentwicklungsplan
Grundlage ist der Landesentwicklungsplan (LEP) 2000 Baden-Wurttemberg.
Regionalplan / Landschaftsrahmenplan

Grundlage ist der Regionalplan der Region Stuttgart in seiner Fassung vom 22.07.2009 sowie
der dazugehdrige Landschaftsrahmenplan.

Umweltbericht und Landschaftsplan

Zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wurde ein Umweltbericht sowie ein Land-
schaftsplan erstellt. Diese liegen dem Erlauterungsbericht bei.
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WOHNBAUFLACHENBEDARF

Berechnung des Wohnbauflachenbedarfs

Der Wohnbauflachenbedarf wird mit Hilfe der Plausibilitatsprifung sowie der Betrachtung der
tatsachlichen Altersstruktur berechnet.

Nach der Plausibilitatsprifung errechnet sich der Wohnbauflachenbedarf aus dem Verhaltnis des
Einwohnerzuwachses (EW) und dem Bruttomindestwohndichtewert (EW/ha), abzlglich der ver-
figbaren Baullicken und Flachenreserven. Der Einwohnerzuwachs ergibt sich durch die Summe
des Zuwachses aufgrund des Belegungsdichteriickgangs sowie der prognostizierten Einwohne-
rentwicklung basierend auf der Prognose des Statistischen Landesamtes.!

Im Vorentwurf der vorliegenden FNP Fortschreibung wurde bei deutlichen Abweichungen der
Hauptvariante der Prognose des Statistischen Landesamtes von der tatséchlich vorhandenen
Einwohnerzahl des Einwohnermeldeamtes gepriift, ob sich die tatséchliche Entwicklung eher an
den oberen Rand des Statistischen Landesamtes anndhert. War dies der Fall, so wurde fir die
Berechnung nach der Plausibilitatspriifung ebenfalls der obere Rand fir die prognostizierte Ein-
wohnerzahl im Jahr 2035 herangezogen. Fir die Verwendung der Zahlen des oberen Randes
wurde geprift, ob auch in den Jahren 2017 und 2018 die tatsachlich vorhandene Einwohnerzahl
eher dem oberen Rand entspricht. Die Differenzierung zwischen unterem Rand, Hauptvariante
und oberem Rand war nach dem Statistischen Landesamt lediglich fir Gemeinden mit Wande-
rung maoglich. Mittlerweile wird vom Statistischen Landesamt keine differenzierte Bevolkerungs-
prognose (Hauptvariante, oberer und unterer Rand) mehr aufgestellt. Die nachfolgende Bedarfs-
berechnung wurde entsprechend lberarbeitet.

AuRerdem wurden die Wohnbauflachenbedarfsberechnungen im Vorentwurf auf Grundlage der
Daten von 2016 durchgefiihrt. Aufgrund des vorangeschrittenen Bearbeitungszeitraumes wurde
die Bedarfsberechnung nochmals, unter Verwendung der Daten des Statistischen Landesamtes
sowie der Einwohnermeldedmter vom Jahr 2019, Uberarbeitet.

Zur Anpassung der Bevdolkerungsvorausrechnung des Statistischen Landesamtes wurde gepriift,
inwieweit die prognostizierte Einwohnerzahl fir das Jahr 2019 von der tatséchlichen Einwohner-
zahl im Jahr 2019 abweicht. Diese Differenz wurde dann bei der Bevolkerungsprognose fir das
Jahr 2035 bericksichtigt. Hierdurch erfolgt eine Anpassung der prognostizierten Bevoélkerungs-
entwicklung unter Beriicksichtigung der vorangegangenen Entwicklung.

Der sich aus der Plausibilitatsprifung ergebende Flachenbedarf wird dem Wohnbauflachenbe-
darf nach der Betrachtung der tatsachlichen Bevolkerungsstruktur gegentibergestellt.

Die Eigenentwicklung wird hierbei durch die Gegentberstellung der zukiinftigen ,neuen Bauher-
ren“ und der zukinftigen ,Hochbetagten® dargestellt. Die Zuwanderung berechnet sich durch die
Gegenuberstellung der zukiinftigen ,neuen Bauherren® und der zuklnftigen ,Neurentner®.

Bei den ,neuen Bauherren“ handelt es sich um die Altersgruppe, bei denen zu erwarten ist, dass
sie innerhalb des Zeitraums des Flachennutzungsplanes einen eigenen Haushalt grinden. Hier-
fur werden alle Einwohner betrachtet, die innerhalb der FNP-Laufzeit 30 Jahre alt werden. Nach
dem Verband Region Stuttgart zahlen zur kinftigen ,Bauherrengeneration® diejenigen, die im
Zeitraum des FNP 25 Jahre alt werden. Allerdings ist durch die zunehmenden Bauland- und Im-
mobilienpreise sowie die steigende Anzahl der Studierendenzahl (sorgt fur spéteren Auszug aus
dem Elternhaus bzw. Umzug in ein Studentenwohnheim oder eine Wohngemeinschaft) derzeit
von einem héheren Alter der ,neuen Bauherren“ auszugehen. Im Wintersemester 2017/2018 wa-
ren ca. 2.847.800 Studierende an einer deutschen Hochschule eingeschrieben. Im Jahr 2000
waren es nur etwa 1.798.900. Dies entspricht einem Anstieg von rund 37%.2

1 Analog zum Hinweispapier des Ministeriums fir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau zur Plausibilitatsprifung der Bau-
flachenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach 88 6 und 10 Abs. 2 BauGB vom 15. Februar
2017

2 Quelle: Statistisches Bundesamt
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Bei den ,Hochbetagten“ handelt es sich um die Altersgruppe, die wahrend der FNP-Laufzeit 85
Jahre alt wird und somit davon ausgegangen werden kann, dass hier durch Todesféalle oder den
Umzug in ein Pflegeheim neuer Wohnraum bereitgestellt wird. In den Gemeinden, in denen eine
Pflegeeinrichtung vorhanden ist, wurden deren Bewohner (wenn sie derzeit tber 69 Jahre alt
sind) von der Anzahl der Hochbetagten abgezogen. Dies wird dadurch begriindet, dass durch
Todesfalle dieser Bevoilkerungsgruppe kein neuer Wohnraum fir neue Bauherren entsteht. Der
hier entstehende Wohnraum dient ausschlie3lich der Altersgruppe der ,Hochbetagten®. Oftmals
wird dieser Wohnraum auch von ,Hochbetagten® aus Nachbarkommunen belegt. Die Pflege-
heimbewohner werden in jeder Gemeinde einmalig von der Altersgruppe der Hochbetagten ab-
gezogen.

Unter die ,Neurentner” fallen all diejenigen, die innerhalb der FNP-Laufzeit 65 Jahre alt werden
und somit davon auszugehen ist, dass diese Personen in Rente gehen und Arbeitsplatze frei
werden, was wiederum die Zuwanderung neuer Arbeitskréafte erfordert.

Von dem Ergebnis der Bedarfsberechnung nach der Altersstruktur werden ebenfalls die in der
Gemeinde vorhandenen Flachenreserven sowie die Baullicken abgezogen.

Fur die jeweiligen Berechnungen wurden die Daten des Statistischen Landesamtes sowie die
Bevolkerungspyramiden des Einwohnermeldeamts der unterschiedlichen Gemeinden vom Basis-
jahr 2019 herangezogen.
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2.1.1 Wohnbauflachenbedarf in Besigheim

Nach dem Statistischen Landesamt liegen vom Basisjahr 2019 folgende Daten zur Einwohner-

zahl vor:
. Einwohner Einwohner . 3
Einwohner Prognose 2019 Prognose 2035 Bruttowohndichte
12.711 12.527 13.0864 80 EW/ha

Die Berechnung nach der Plausibilitéatsprifung kommt zu folgendem Ergebnis:

Fiktiver Einwohnerzu- _

wachs (EZ 1) 610 EW EZ1=EWX 0,315016 Jahre
Prognostizierter Ein- _ .
wohnerzuwachs (EZ 2) 375 EW EZ 2 = Prognose 2035 - Einwohner 2019
Einwohnerzuwachs (EZ) 985 EW EZ=EZ1+EZ2
Wohnbauflachenbedarf 12,3 ha

Die Betrachtung der tatsachlichen Bevolkerungsstruktur® kommt zu folgender Untergliederung:

Neue Bauherren Neurentner Hochbetagte

2.222 EW 3.141 EW 1.442 EWS

Nachfolgende Tabelle zeigt den Wohnbauflachenbedarf flr Besigheim nach der Betrachtung der
tatsachlichen Bevolkerungsstruktur:

Tatsachliche
Bevolkerungsstruktur
Eigenentwicklung 780 EW Neue Bauherren - Hochbetagte
Zuwanderung 919 EW Neurentner — Neue Bauherren
Zuwachs insgesamt 1.699 EW
Wohnbauflachenbedarf 21,2 ha

3 Gem. Plansatz 2.4.0.8 Regionalplan Verband Region Stuttgart

4 Prognose 2035 zzgl. der Differenz der Einwohnerzahl 2019 und der prognostizierten Einwohnerzahl 2019
® Quelle: Einwohnermeldeamt Besigheim 2019

6 Abzuglich der Einwohner des Pflegeheims Robert-Breuning-Stift (98 Personen)

10
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2.1.2 Wohnbauflachenbedarf in Freudental

Nach dem Statistischen Landesamt liegen vom Basisjahr 2019 folgende Daten zur Einwohner-

zahl vor:
Einwohner Einwohner
Einwohner Prognose 2019 Prognose 2035 Bruttowohndichte’
2.525 2.482 2.4208 55 EW/ha

Die Berechnung nach der Plausibilitéatsprifung kommt zu folgendem Ergebnis:

Fiktiver Einwohnerzu-
wachs (EZ 1) 121 EW EZ1=EW x0,3x16 Jahre
100

Prognostizierter Ein-
wohgnerzuwachs (EZ 2) -105 EW EZ 2 = Prognose 2035 - Einwohner 2019
Einwohnerzuwachs (EZ) 16 EW

EZ=EZ1+EZ2
Wohnbauflachenbedarf 0,3 ha

Die Betrachtung der tatsachlichen Bevolkerungsstruktur® kommt zu folgender Untergliederung:

Neue Bauherren Hochbetagte

428 EW 293 EW1°

Nachfolgende Tabelle zeigt den Wohnbauflachenbedarf fir Freudental nach der Betrachtung der
tatsachlichen Bevolkerungsstruktur:

Tatsachliche
Bevdlkerungsstruktur

Eigenentwicklung 158 EW Neue Bauherren - Hochbetagte

Wohnbauflachenbedarf 2,5 ha

" Gem. Plansatz 2.4.0.8 Regionalplan Verband Region Stuttgart

8 Prognose 2035 zzgl. der Differenz der Einwohnerzahl 2019 und der prognostizierten Einwohnerzahl 2019

9 Quelle: Einwohnermeldeamt Freudental 2019

10 Abziglich der Einwohner des Pflegeheims Kleeblatt sowie des Kompetenzzentrum Demenz (58 Personen)

11
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2.1.3 Wohnbauflachenbedarf in Gemmrigheim

Nach dem Statistischen Landesamt liegen vom Basisjahr 2019 folgende Daten zur Einwohner-

zahl vor:
. Einwohner Einwohner . "
Einwohner Prognose 2019 Prognose 2035 Bruttowohndichte
4.460 4,253 4.61912 60 EW/ha

Die Berechnung nach der Plausibilitéatsprifung kommt zu folgendem Ergebnis:

Fiktiver Einwohnerzu-

EZ1=EW x0,3 x16 Jah
wachs (EZ 1) 214 EW X2 X 20 ~alle

100

Prognostizierter Ein- EZ 2 = Prognose 2035 - Einwohner 2019
wohnerzuwachs (EZ 2) 159 EW d
Einwohnerzuwachs (EZ) 373 EW

EZ=EZ1+EZ2
Wohnbauflachenbedarf 6,2 ha

Die Betrachtung der tatsachlichen Bevdlkerungsstruktur® kommt zu folgender Untergliederung:

Neue Bauherren Neurentner Hochbetagte

821 EW 1.050 EW 475 EW

Nachfolgende Tabelle zeigt den Wohnbauflachenbedarf fiir Gemmrigheim nach der Betrachtung
der tatséachlichen Bevdlkerungsstruktur:

Tatséchliche
Bevolkerungsstruktur

Eigenentwicklung 346 EW Neue Bauherren - Hochbetagte
Zuwanderung 229 EW Neurentner - Neue Bauherren
Zuwachs insgesamt 575 EW

Wohnbauflachenbedarf 9,6 ha

11 Gem. Plansatz 2.4.0.8 Regionalplan Verband Region Stuttgart

12 prognose 2035 zzgl. der Differenz der Einwohnerzahl 2019 und der prognostizierten Einwohnerzahl 2019
13 Quelle: Einwohnermeldeamt Gemmrigheim 2019

14 Abzuglich der Einwohner des Kleeblatt Pflegeheims (32 Personen)
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2.1.4 Wohnbauflachenbedarf in Hessigheim

Nach dem Statistischen Landesamt liegen vom Basisjahr 2019 folgende Daten zur Einwohner-

zahl vor:
. Einwohner Einwohner . 15
Einwohner Prognose 2019 Prognose 2035 Bruttowohndichte
2.474 2.491 2.49416 55 EW/ha

Die Berechnung nach der Plausibilitéatsprifung kommt zu folgendem Ergebnis:

Fiktiver Einwohnerzu-
wachs (EZ 1) 119 EW EZ 1=EW x 0,3 x 16 Jahre
Prognostizierter Ein- 100

20 EW .
wohnerzuwachs (EZ 2) EZ 2 = Prognose 2035 - Einwohner 2019
Einwohnerzuwachs (EZ) 139 EW
Wohnbauflachenbedarf 2,5 ha EZ=EZ1+EZ?2

Die Betrachtung der tatsachlichen Bevolkerungsstruktur kommt zu folgender Untergliederung:

Neue Bauherren Hochbetagte

445EW 246 EW

Nachfolgende Tabelle zeigt den Wohnbauflachenbedarf fiir Hessigheim nach der Betrachtung
der tatséachlichen Bevdlkerungsstruktur:

Tatsachliche
Bevdlkerungsstruktur

Neue Bauherren - Hochbetagte

Eigenentwicklung 199 EW
Zuwachs insgesamt 199 EW
Wohnbauflachenbedarf 3,6 ha

15 Gem. Plansatz 2.4.0.8 Regionalplan Verband Region Stuttgart
16 Prognose 2035 zzgl. der Differenz der Einwohnerzahl 2019 und der prognostizierten Einwohnerzahl 2019
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2.1.5 Wohnbauflachenbedarf in L6chgau

Nach dem Statistischen Landesamt liegen vom Basisjahr 2019 folgende Daten zur Einwohner-

zahl vor:
. Einwohner Einwohner . 17
Einwohner Prognose 2019 Prognose 2035 Bruttowohndichte
5.599 5.715 5.75118 60 EW/ha

Die Berechnung nach der Plausibilitéatsprifung kommt zu folgendem Ergebnis:

Fiktiver Einwohnerzu- 269 EW EZ 1= EW x 0.3 x 16 Jahre
wachs (EZ 1) 100

i o EZ 2 = Prognose 2035 - Einwohner 2019
Prognostizierter Ein 152 EW

wohnerzuwachs (EZ 2)

Einwohnerzuwachs (EZ) 421 EW EZ=EZ1+EZ2

Wohnbauflachenbedarf 7,0 ha

Die Betrachtung der tatséchlichen Bevolkerungsstruktur kommt zu folgender Untergliederung:

Neue Bauherren Neurentner Hochbetagte

932 EW 1.495 EW 694 EW?®

Nachfolgende Tabelle zeigt den Wohnbauflachenbedarf fir Lochgau nach der Betrachtung der
tatsachlichen Bevolkerungsstruktur:

Tatsachliche
Bevdlkerungsstruktur
Eigenentwicklung 238 EW Neue Bauherren - Hochbetagte
Zuwanderung 563 EW Neurentner - Neue Bauherren
Zuwachs insgesamt 801 EW
Wohnbauflachenbedarf 13,4 ha

17 Gem. Plansatz 2.4.0.8 Regionalplan Verband Region Stuttgart
18 Prognose 2035 zzgl. der Differenz der Einwohnerzahl 2019 und der prognostizierten Einwohnerzahl 2019
19 Abzlglich der Einwohner des Pflegeheims Kleeblatt (45 Personen)
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2.1.6 Wohnbauflachenbedarf in Mundelsheim

Nach dem Statistischen Landesamt liegen vom Basisjahr 2019 folgende Daten zur Einwohner-

zahl vor:
. Einwohner Einwohner .
20 R 21
Einwohner Prognose 2019 Prognose 2035 Brutto-wohndichte
3.366 3.310 3.2442%2 55 EW/ha

Die Berechnung nach der Plausibilitdtsprifung kommt zu folgendem Ergebnis:

Fiktiver Einwohnerzu-

wachs (EZ 1) 162 EW EZ 1= EW x 0.3 x 16 Jahre
Prognostizierter Ein- 1292 EW 100

wohnerzuwachs (EZ 2) EZ 2 = Prognose 2035 - Einwohner 2019
Einwohnerzuwachs (EZ) 40 EW

Wohnbauflachenbedarf 0,7 ha EZ=EZ1+EZ2

Die Betrachtung der tatsachlichen Bevolkerungsstruktur kommt zu folgender Untergliederung:

Neue Bauherren Hochbetagte

598 EW 415 EW?3

Nachfolgende Tabelle zeigt den Wohnbauflachenbedarf fir Mundelsheim nach der Betrachtung
der tatséachlichen Bevdlkerungsstruktur:

Tatsachliche
Bevdlkerungsstruktur

Neue Bauherren - Hochbetagte

Eigenentwicklung 183 EW
Zuwachs insgesamt 183 EW
Wohnbauflachenbedarf 3,3 ha

20 Quelle: Einwohnermeldeamt Mundelsheim 2019

2 Gem. Plansatz 2.4.0.8 Regionalplan Verband Region Stuttgart

22 prognose 2035 zzgl. der Differenz der Einwohnerzahl 2019 und der prognostizierten Einwohnerzahl 2019
2 Abziglich der Einwohner des Gemeindepflegehaus Alexander-Stift (30 Personen)
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2.1.7 Wohnbauflachenbedarf in Walheim

Nach dem Statistischen Landesamt liegen vom Basisjahr 2019 folgende Daten zur Einwohner-
zahl und Belegungsdichte vor:

Einwohner Einwohner
Einwohner?* Prognose 2019 Prognose 2035 Bruttowohndichte®®
3.290 3.295 3.388% 60 EW/ha

Die Berechnung nach der Plausibilitéatsprifung kommt zu folgendem Ergebnis:

Fiktiver Einwohnerzu- 158 EW
wachs (EZ 1) EZ 1=EW x0,3 x16 Jahre
100
Prognostizierter Ein- 98 EW EZ 2 = Prognose 2035 - Einwohner 2019
wohnerzuwachs (EZ 2)
Einwohnerzuwachs (EZ) 256 EW EZ=EZ1+EZ2

Wohnbauflachenbedarf 4.3 ha

Die Betrachtung der tatsachlichen Bevoélkerungsstruktur3* kommt zu folgender Untergliederung:

Neue Bauherren Neurentner Hochbetagte
586 EW 833 EW 377 EW?

Nachfolgende Tabelle zeigt den Wohnbauflachenbedarf fir Walheim nach der Betrachtung der
tatsachlichen Bevolkerungsstruktur:

Tatsé&chliche
Bevoélkerungsstruktur
Eigenentwicklung 209 EW Neue Bauherren - Hochbetagte
Zuwanderung 247 EW Neurentner - Neue Bauherren
Zuwachs insgesamt 456 EW
Wohnbauflachenbedarf 7,6 ha

2 Quelle: Einwohnermeldeamt Walheim 2019

% Gem. Plansatz 2.4.0.8 Regionalplan Verband Region Stuttgart

% Prognose 2035 zzgl. der Differenz der Einwohnerzahl 2019 und der prognostizierten Einwohnerzahl 2019
27 Abzuglich der Einwohner des Pflegeheims Kleeblatt (44 Personen)

16



2.2

WOHNBAUFLACHENBEDARF FNP Fortschreibung 2020 - 2035

Ubersicht der Flachenpotentiale

Im Vergleich zum Vorentwurf soll im vorliegenden Entwurf noch eine intensivere Betrachtung der
vorhandenen Flachenpotentiale erfolgen. Hierfir wurden die Baullickenkataster der einzelnen
Mitgliedsgemeinden nochmals Uberarbeitet und eine differenzierte Ausweisung der vorhandenen
Baulticken vorgenommen. AufRerdem werden in diesem Plan, neben den vorhandenen Bauli-
cken, auch die bestehenden Flachenreserven dargestellt (siehe hierfir im Anhang: Plane mit
Darstellung der Flachenpotentiale). Diese Plane dienen der Uberpriifung der innerértlichen
Nachverdichtungsmdglichkeiten.

Bei den Flachenreserven handelt es sich um Baugebiete, die zu weniger als 30 % aufgesiedelt
sind. Da flr diese Flachen allerdings Baurecht vorhanden ist, ware davon auszugehen, dass sie
zur Deckung der Nachfrage in den nachsten Jahren zur Verfiigung stehen. AuRerdem zéhlen zu
den Flachenreserven solche Gebiete, die bereits im bestehenden FNP als geplante Bauflachen
ausgewiesen sind, fur die allerdings noch kein Rechtsplan aufgestellt wurde.

Fur die Berlcksichtigung der Flachenpotentiale bei der Bedarfsermittlung ist deren Verfugbarkeit
innerhalb des Fortschreibungszeitraumes entscheidend. Bei Flachenpotentialen in kommunalem
Eigentum ist von einer vollstandigen Verfugbarkeit auszugehen. Diese Flachen werden somit
vollumféanglich vom ermittelten Wohnbauflachenbedarf in Abzug gebracht. Bei Flachenpotentia-
len in Privatbesitz gestaltet sich die Aktivierung oftmals als schwierig. Zur Uberpriifung der Ver-
flgbarkeit dieser privaten Flachenpotentialen wurde von den Gemeinden eine Befragung der
Baultickeneigentimer durchgefuhrt. Ziel war es, Informationen Uber die geplante Nutzung der
Grundstiicke bzw. Uber die Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer zu erhalten. Der Regionalplan
gibt vor, dass in Bezug auf die vorhandenen Baullcken innerhalb des Planungszeitraumes als
Orientierungswert eine Verfugbarkeit von 50 % anzusetzen ist. Der Rucklauf der Bauliickenbe-
fragung belief sich im Schnitt auf knapp 50 %. Es ist davon auszugehen, dass die Eigentimer,
die auf die Befragung nicht reagiert haben, an keinem Verkauf der Flache interessiert sind. Die
Ergebnisse der Rucklaufe haben gezeigt, dass ein Abzug von 50 % der privaten Bauliicken deut-
lich zu hoch angesetzt ist, da innerhalb des Geltungszeitraumes der FNP Fortschreibung mit kei-
ner Aktivierung in diesem Umfang zu rechnen ist. Der zu erwartende Aktivierungsanteil der Bau-
lucken lag nach der Befragung deutlich unter 50 %. Die privaten Baullicken werden zu einem
Grol3teil als private Gartenflache genutzt oder fir eine spéatere Bebauung bevorratet. Aufgrund
des geringen Aktivierungspotentials der vorhandenen Baullicken, welches sich durch die Befra-
gung aufgezeigt hat, wird im gesamten GVV innerhalb des Planungszeitraumes eine Verflgbar-
keit von 25 % angesetzt. Die Ergebnisse der Befragung der Baullickeneigentimer werden im
Weiteren nochmals néher erlautert.
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Die nachfolgende Ubersicht stellt die verfiigbaren Flachenpotentiale dar (neben den Wohnbau-
flachen ist auch der fur das Wohnen geeignete Anteil der gemischten Bauflachen aufgefihrt):

Bauliicken

Besigheim
Freudental
Gemmrig-
heim
Hessigheim
Léchgau
Mundels-
heim
Walheim

Wohnbauflachen

Privatbesitz
(Anteil Abzug: 25%) | 5,3ha |1,61ha | 3,18ha | 2,27 ha | 2,37 ha | 2,57 ha 2,23 ha

Kommunalbesitz
(Anteil Abzug: 100%) 0,03 ha

abzuzienende | 4 335 | g 40ha | 0,83ha | 0,57 ha | 0,59 ha | 0,64 ha | 0,56 ha
WA-Bauliicken

Wohnbauanteil an Mischgebietsflachen (50 %)

( Ant:irl“,gi[lzjl‘j\;'lt;S% | - | 005ha | 023ha | 0.65ha | 0,11ha | 037 ha | 0,05 ha

Kommunalbesitz
(Anteil Abzug: 100%)

abzuziehende - 0,01 ha | 0,06 ha | 0,16 ha | 0,03ha | 0,09 ha | 0,01 ha
MI-Bauliicken

Abzuziehende Bau-

liicken gesamt 1,33ha| 041 ha | 0,89ha | 0,73ha | 0,62ha | 0,73ha | 0,57 ha

Flachenreserven

— 1 E /
: | % |5 | # = |8 g
= o = E < =3 S < =
=) e Eg o S g2 S
5 S EZ . S E e
: = £ @ o 3 =
8 = o T - =
0,55 ha
i ) - (Westlich der (LUngnhV?/est) ) _
Seitenstralie)

zu beriicksichtigende Flachenpotentiale (Bauliicken + Flachenreserven)

Besigheim
Freudental
Gemmrig-
heim
Hessigheim
Loéchgau
Mundels-
heim
Walheim

1,3 ha 0,4 ha
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Flachenpotentiale in Besigheim

Die Stadt Besigheim hat aktuell keine Flachenpotentiale im kommunalen Eigentum. Alle vorhan-
denen Bauliicken zum Stichtag 31.12.2020 mit insgesamt 5,3 ha (Besigheim und Ottmarsheim)
befinden sich im Privateigentum.

Eine Analyse der Stadt Uber die Bautétigkeit seit 2011 zeigt, dass die Aktivierungsquote von pri-
vaten Wohnbaultcken jahrlich abnimmt und sich stetig reduziert. Im Ortsteil Besigheim wurden in
den Jahren 2011 bis 2015 jahrlich noch rund 0,15 ha private Bauliicken ohne Bauverpflichtung
bebaut. In den darauffolgenden Jahren bis 2017 betrug die jahrliche Aktivierungsquote nur noch
0,13 ha. Bei der Betrachtung des gesamten Zeitraums von 2011 bis 2020 I&sst sich feststellen,
dass jahrlich rd. 0,10 ha Bauliicken geschlossen wurden. Zum 30.04.2011 befanden sich rd.
4,48 ha Baullcken im Privatbesitz, zum 31.12.2020 haben sich die Bauliicken auf rd. 3,43 ha re-
duziert. Auf das beigefiigte Bauliickenkataster wird verwiesen.

Insgesamt betrachtet lasst sich feststellen, dass die innerdrtlichen Nachverdichtungsmaglichkei-
ten in Besigheim nahezu ausgeschopft sind. Diese Erkenntnis wird auch durch Umfrageergeb-
nisse in den Jahren 2011 und 2017sowie die abnehmende Bauliickenaktivierung bestatigt. Die
letzte Befragung der Eigentiimer von Baullicken fand Ende 2017 statt, um Informationen tber die
geplante Nutzung der Grundstiicke bzw. lber die Verkaufsbereitschaft der Eigentimer zu erhal-
ten. In Besigheim wurden insgesamt die Eigentimer von 78 Baullicken befragt, in Ottmarsheim
die von 48 Bauliicken. Die Rucklaufe betrugen knapp 50 %. Nach der Befragung standen in Be-
sigheim und Ottmarsheim von den insgesamt 5,7 ha vorhandener Baulticken nur 0,4 ha mittel-
bzw. kurzfristig zur Verfiigung. Die Mehrheit der Eigentimer hat kein Verkaufsinteresse. Das Er-
gebnis der Befragung zeigt also, dass in den nachsten 15 Jahren nur mit einer sehr einge-
schrankten Aktivierung von Baullicken gerechnet werden kann, zumal durch die Mobilisierungs-
strategie ,Bauverpflichtung® (siehe 2.4.1) kiinftig keine neuen dauerhaften Baulliicken im Stadt-
gebiet hinzukommen werden.

Dartber hinaus wurde auch abgefragt bzw. angeboten, dass die Stadt den verkaufsbereiten Ei-
gentimern bei der Vermittlung von Kaufinteressenten unterstiitzt, z.B. Uber eine Online-
Baulluckenboérse. Das Ergebnis der Befragung verdeutlicht, dass diese Mobilisierungsstrategie
hier ins Leere lauft und die Stadt keinerlei Einfluss auf die Aktivierung von privaten Baullicken
hat, weil weder bei der Befragung im Jahr 2011 noch 2017 Interesse an einem solchen stadti-
schen Angebot bestand.

Ein Abzug von 50 % der vorhandenen Baullicken (2,65 ha) ist somit deutlich zu hoch angesetzt
und wirde eine durchschnittliche Aktivierungsquote von 0,18 ha bis 2035 bedeuten, was deutlich
Uber der in der Vergangenheit tatsachlich erfolgten Bautatigkeit liegt.

Deshalb, und auch aufgrund der Tatsache, dass kaum eine Verkaufsbereitschaft von Bauli-
ckeneigentimern besteht, werden lediglich 25 % (entspricht rd. 1,3 ha) der privaten Baullicken
vom errechneten Flachenbedarf abgezogen. Das entspricht bis 2035 einer jahrlichen Aktivie-
rungsquote von 0,09 ha und wird dem Rickgang der beschriebenen Aktivierungsquote gerecht.

Flachenreserven, welche zudem vom berechneten Bedarf abzuziehen waren, sind in Besigheim
nicht vorhanden. Der bestehenden Wohnbauschwerpunkte ,Besigheim West“ (Ziegelwerk) mit
2,8 ha sowie der Wohnbauschwerpunkt ,Bilzen /Schimmelfeld* mit der Restflache von 2,5 ha
und der geplanten hinzukommenden Flache von 4,4ha werden bei der Wohnbauflachenkontin-
gentierung nicht beriicksichtigt.

Flachenpotentiale in Freudental

Die Gemeinde Freudental hat derzeit Bauliicken mit einer Gesamtflache von ca. 1,7 ha, welche
sich alle in Privatbesitz befinden. 2013 wurde von der Gemeinde eine Befragung der Eigentiimer
von Baulucken durchgefihrt. Ziel dieser Befragung sollte die Entwicklung einer gemeindlichen
Baulandbdrse zum Offerieren gemeindlicher und privater Grundstiicke sein. Insgesamt wurden
die Eigentiimer von ca. 60 Grundstiicken befragt. Die Rickmeldung von 50 % kam zu der Er-
kenntnis, dass bei lediglich einem Grundstiick ein Verkauf erwlinscht ist und bei zwei Grundsti-
cken bereits mit der Bebauung begonnen wurde. 15 Grundstiicke sollten fur eine spéatere Eigen-
nutzung im Besitz der Eigentimer bleiben. Ein weiteres Grundstiick wird als Gartengrundstiick
genutzt und bei den Ubrigen 11 Grundstiicken verhindern derzeit komplizierte Verhaltnisse eine
weitere Nutzung.
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Die Nachverdichtung durch die Bebauung von Baullicken ist dennoch ein Thema, welches von
der Verwaltung standig weiterverfolgt wird. Somit wurde die Innenverdichtung in den letzten drei
bis vier Jahren intensiv vorangetrieben. So wurden alle ,privaten Griinflachen“ in den Baugebie-
ten ,Wolfsberg | + 1I“ von der Gemeinde erworben und mit den notwendigen Bebauungsplanan-
derungen einer Wohnbebauung zugefiihrt. Der Grof3teil der Flachen ist mittlerweile bebaut bzw.
wird aktuell bebaut. Des Weiteren wurden bzw. werden im Rahmen von drei vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanen Flachen im Innenbereich einer Wohnbebauung zugefihrt. Im Rahmen der
Innenverdichtung agiert die Gemeinde beim Verkauf von freien Bauplétzen als Vermittler. So ist
es ihr gelungen, zahlreiche innerértlicher Baullicken zu schlieBen. Trotz des grof3en Engage-
ments der Gemeinde ist das innerértliche Nachverdichtungspotential durch die SchlieBung von
Baullicken nahezu aufgebracht, weswegen vom ermittelten Wohnbauflachenbedarf nur 25 % der
vorhandenen Bauliicken (0,4 ha) abgezogen werden. Flachenreserven fiir eine Wohnbebauung
sind in Freudental nicht vorhanden.

Flachenpotentiale in Gemmrigheim

Die Gemeinde Gemmrigheim hat sich in den letzten Jahren stark auf die Innenentwicklung und
die damit verbundenen SchlieRung von Baullicken konzentriert. Seit der letzten Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes hat sich der Umfang der vorhandenen Bauliicken um 50 % redu-
ziert. Das innerdrtliche Nachverdichtungspotential durch die SchlieBung von Bauliicken ist nun
allerdings nahezu vollstandig ausgeschopft. Dies wurde durch die 2017 durchgefiihrte Befragung
der Eigentimer von Baullicken bestatigt. Insgesamt wurden ca. 55 Eigentimer befragt. Die
Ruckmeldung von knapp Uber 30 % kam zu der Erkenntnis, dass keiner der Eigentimer an ei-
nem Grundstlcksverkauf interessiert ist und nur lediglich funf Grundstiicke kurz- bis mittelfristig
bebaut werden sollen. Grinde fur das fehlende Verkaufsinteresse sind vor allem die Bevorratung
der Flachen fir Nachkommen, die Verwendung des Grundstlckes als Kapitalanlage sowie die
Nutzung als Gartenflache. Das Ergebnis der Befragung zeigt, dass ein Abzug von 50 % der Bau-
licken zu hoch ist. Vom errechneten Bedarf werden lediglich 25% der vorhandenen Baulticken
abgezogen. Eine der vorhandenen Baullicken befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Diese
wird bei der Darstellung der Flachenpotentiale vollumfanglich berlcksichtigt. Demnach ergeben
sich in Gemmrigheim Baullicken mit einem Gesamtumfang von 0,9 ha. Flachenreserven sind in
Gemmrigheim nicht vorhanden.

Flachenpotentiale in Hessigheim

2015 hat die Gemeinde eine Befragung der Eigentimer von Baullicken durchgefihrt, um die
Notwendigkeit nach Bauland aufzuzeigen und eine Bereitschaft zum Verkauf bzw. zur Bebauung
abzufragen. Aus dieser Initiative resultierten der Verkauf und die Bebauung zweier Grundstiicke.
Weitere Grundstiickseigentimer waren zu einem Verkauf nicht bereit. Dieses Ergebnis zeigt,
dass ein Abzug von 50 % der vorhandenen Baullicken deutlich zu hoch ist. Aufgrund der kaum
vorhandenen Verkaufsbereitschaft werden lediglich 25 % (entspricht 0,7 ha) der vorhandenen
Baulticken vom errechneten Flachenbedarf abgezogen. Durch die Befragung wurden zwar An-
strengungen zur Aktivierung von Bauflachenpotentialen unternommen, zeigte jedoch, dass in-
nerortlich keine weiteren Flachen verfligbar sind.

Der Bebauungsplan fir das Baugebiet ,Westlich der SeitenstralRe® ist seit dem 17.09.2020
rechtskraftig. Um die Entstehung weiterer Bauliicken zu verhindern werden die Bauplatze voll-
standig mit Bauverpflichtung verkauft. Da die VerdufRerung und die Aufsiedlung dieser Flache
dennoch innerhalb der Laufzeit der vorliegenden FNP Fortschreibung stattfindet und somit zur
Deckung des fir diesen Zeitraum ermittelten Wohnbauflachenbedarfs beitragt, wird die Flache
als Flachenreserve behandelt und somit in einem Umfang von 0,6 ha (50% der Gesamtflache, da
es sich um eine Mischgebietsflache handelt) bei der Wohnbauflachenbedarfsermittlung beriick-
sichtigt.

Flachenpotentiale in Lochgau

In Lochgau wurden im Jahr 2017 insgesamt die Eigentimer von 38 Baullicken befragt, die Ruck-
laufe betrugen knapp 50%. Die Mehrheit der Eigentimer hat kein Verkaufsinteresse. Lediglich
sechs Bauliicken sollen kurz- bis mittelfristig bebaut werden. Ein Verkauf des Grundsticks
kommt lediglich fur zwei Eigentimer in Frage. Der haufigste Grund fir die fehlende Verkaufsbe-
reitschaft war die Bevorratung fur Nachkommen sowie die Nutzung der Flache als Garten. Das
Ergebnis der Befragung zeigt, dass ein Abzug von 50 % der vorhandenen Bauliicken deutlich zu
hoch ist. Aufgrund der kaum vorhandenen Verkaufsbereitschaft werden lediglich 25 % (entspricht
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0,62 ha) der vorhandenen Bauliicken vom errechneten Flachenbedarf abgezogen. Hierdurch
wird aufgezeigt, dass der Bedarf an Wohnbauflachen nicht durch die innerértlichen Baullcken
gedeckt werden kann.

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Bauplatzen im Baugebiet ,Lissen” wurde westlich angren-
zend an diese Flache der Bebauungsplan ,Lissen West* aufgestellt. Aufgrund der bereits darge-
stellten sehr hohen Nachfrage im Gebiet ,LUssen® ist von einer zeitnahen VerauRerung samtli-
cher Bauplatze auszugehen. Da die Bauplatze mit einer Bauverpflichtung von 2 — 2,5 Jahren
verduf3ert werden, ist sichergestellt, dass innerhalb dieses Gebietes keine weiteren Bauliicken
entstehen. Da der Bebauungsplan allerdings noch nicht als Satzung beschlossen wurde und so-
mit die VerauBerung und die Aufsiedlung dieser Flache erst innerhalb der Laufzeit der vorliegen-
den FNP Fortschreibung stattfinden wird und die Baugrundstiicke somit zur Deckung des fir die-
sen Zeitraum ermittelten Wohnbauflachenbedarfs beitragt, wird die Flache als Flachenreserve
behandelt und somit in einem Umfang von 0,9 ha bei der Wohnbauflachenbedarfsermittiung be-
ricksichtigt.

Flachenpotentiale in Mundelsheim

Auch der Gemeinde Mundelsheim ist es durch eine intensive Innenentwicklung gelungen, seit
der letzten Flachennutzungsplan Fortschreibung beinahe 50 % der Bauliicken zu schlieRen.
Durch die Bebauung von Baullicken konnte somit neuer Wohnraum geschaffen werden, ohne
dabei auf Flachen im AuRenbereich zurlickzugreifen Allerdings ist in den néchsten Jahren kaum
noch mit einer weiteren Baullickenaktivierung zu rechnen. Um das weitere innerdrtliche Nach-
verdichtungspotential durch die SchlieBung von Baullicken abzuprifen, wurde von der Gemein-
de Mundelsheim im Jahr 2018 eine Befragung der Eigentiimer von Baulticken durchgefihrt. Ins-
gesamt wurden 78 Eigentimer befragt. Die Ricklaufe betrugen fast 60 %, wovon lediglich drei
Eigentimer an einer kurz- bzw. mittelfristigen Bebauung interessiert sind. Der Grund fur ein feh-
lendes Kaufinteresse ist in erster Linie die Bevorratung fir eine spatere Eigennutzung bzw. die
Bevorratung fir Nachkommen. Das Ergebnis der Befragung der Baullcken Eigentimer zeigt,
dass ein Abzug von 50 % der vorhandenen Bauliicken vom errechneten Kontingent deutlich zu
hoch ist. Aufgrund der kaum vorhandenen Verkaufsbereitschaft werden lediglich 25 % (entspricht
0,7 ha) der vorhandenen Bauliicken vom errechneten Flachenbedarf abgezogen. Hierdurch wird
aufgezeigt, dass der Bedarf an Wohnbauflachen nicht durch die innerortlichen Bauliicken ge-
deckt werden kann. In Mundelsheim sind keine Flachenreserven vorhanden.

Flachenpotentiale in Walheim

Der Gemeinde Walheim ist es seit der letzten Fortschreibung des Flachennutzungsplanes sogar
gelungen, dass sich der Umfang der damals vorhandenen Baullicken um fast 60 % reduziert hat.
Dass die innertrtlichen Nachverdichtungspotentiale hierdurch allerdings weitestgehend ausge-
schopft wurden, hat auch die 2017 durchgefuhrte Befragung der Eigentiimer von Baullicken ge-
zeigt. Ziel dieser Befragung war es, Informationen Uber die geplante Nutzung der Grundstuicke
bzw. Uber die Verkaufsbereitschaft der Eigentimer zu erhalten. In Walheim wurden insgesamt
die Eigentuimer von 58 Baullicken befragt, die Riucklaufe betrugen knapp 40 %. Keiner dieser Ei-
gentimer hat ein Verkaufsinteresse und nur ein Grundstick soll mittelfristig bebaut werden. Ein
langfristiges Verkaufsinteresse haben sechs Eigentimer, 14 Eigentimer planen keine Bebau-
ung. Griunde fiur die fehlende Verkaufsbereitschaft waren vor allem die Bevorratung des Grund-
stlickes fur Nachkommen, die Nutzung der Flache als Haus- oder Kleingarten sowie die Verwen-
dung des Grundstiickes als Kapitalanlage. Das Ergebnis der Befragung zeigt, dass ein Abzug
von 50 % der vorhandenen Bauliicken deutlich zu hoch ist. Aufgrund der kaum vorhandenen
Verkaufsbereitschaft werden lediglich 25 % (entspricht 0,7 ha) der vorhandenen Bauliicken vom
errechneten Flachenbedarf abgezogen. Hierdurch wird aufgezeigt, dass der Bedarf an Wohnbau-
flachen nicht durch die inneroértlichen Baulicken gedeckt werden kann.

Die geplante Wohnbauflache ,Zwischen den Wegen“ aus dem bestehenden FNP wird nicht in
der bestehenden Abgrenzung in die Fortschreibung tbernommen. Daher wird diese Flache auch
nicht als Flachenreserve dargestellt.

Der Bebauungsplan fir das Baugebiet ,Mozartweg/Hdlderlingweg® ist seit dem 30.01.2020
rechtskraftig. Fur sechs der 21 Grundsticke wurde bereits ein Baugesuch eingereicht. Weitere
elf Grundstucke wurden bereits oder werden zeitnah mit einer Bauverpflichtung verauRRert. Diese
Bauverpflichtung legt fest, dass innerhalb von zwei Jahren mit den Bauarbeiten begonnen wer-
den und diese innerhalb von vier Jahren fertiggestellt werden muissen. Durch die Bauverpflich-

21



2.3

2.4

WOHNBAUFLACHENBEDARF FNP Fortschreibung 2020 - 2035

tung wird sichergestellt, dass das Baugebiet zeitnah bebaut wird und hier keine weiteren Baul (-
cken entstehen. Aufgrund dessen wird das Baugrundstiick bei der Wohnbauflachenbedarfsbe-
rechnung nicht als Flachenreserve abgezogen. Lediglich die Baugrundstiicke, die ohne Bauver-
pflichtung verduRBert wurden (vier Bauplétze), werden als Baulticken betrachtet und entsprechend
in Abzug gebracht.

Anrechnung der Flachenpotentiale

Die dargestellten Flachenpotentiale sind vom errechneten Wohnbauflachenbedarf abzuziehen.

Errechneter Wohnbauflachenbedarf nach der Plausibilitatsprifung:

Besigheim
Freudental
Gemmrigheim
Hessigheim
Loéchgau
Mundelsheim
Walheim

Wohnbauflachen-

bedarf bis 2035 12,3 ha 0,3 ha 6.2 ha 2,5 ha 7.0 ha 0,7 ha 4,3 ha

abziglich Flachen-

potentiale 1,3 ha 0,4 ha 0,9 ha 1,3 ha 1,5 ha 0,7 ha 0,6 ha

Auszuweisende 11ha | -0,1ha| 53ha| 1,2ha | 55ha 0 ha 3,7 ha
Wohnbauflachen

Errechneter Wohnbauflachenbedarf nach der tatsachlichen Bevolkerungsstruktur:

Besigheim
Freudental
Gemmrigheim
Hessigheim
Lochgau
Mundelsheim
Walheim

Wohnbauflachen-

bedarf bis 2035 21,2ha| 25ha 9,6 ha 3,6ha | 13,4ha| 3,3ha 7,6 ha

abziglich Flachen-

potentiale 1,3 ha 0,4 ha 0,9 ha 1,3 ha 1,5 ha 0,7 ha 0,6 ha

Auszuweisende 199ha| 21ha| 87ha| 23ha| 119ha| 2,6ha 7 ha
Wohnbauflachen

Begrindung des Wohnbauflachenbedarfs

Der Umfang der zukunftig auszuweisenden Bauflachen lasst sich nicht ausschlie3lich durch die
dargestellten Berechnungsmethoden darlegen. Der hierdurch ermittelte Bedarf muss zusatzlich
verbal begriindet werden.

Der sich aus den Berechnungen ergebende Flachenbedarf kann durch folgende Faktoren be-
grindet werden:

. Demographischer Bedarf

. Ortliche Besonderheiten

. Wanderungssaldo

. Nachfrage nach freien Baugrundstiicken
. OPNV-Anbindung

. MaRnahmen der Innenentwicklung
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. Wohnbauschwerpunkte
. Pendlerzahlen

Im Vorentwurf der FNP Fortschreibung wurde ein zusétzlicher Wohnbauflachenbedarf unter an-
derem auch durch die Flichtlingsunterbringung begriindet. Da hierfir mittlerweile kein weiterer
Bedarf mehr vorhanden ist, wird ein solcher Flachenbedarf im weiteren Verfahren nicht weiter-
verfolgt.

2.4.1 Besigheim

Im Vorentwurf der FNP Fortschreibung wurde fur die Berechnung der Plausibilitatsprifung der
obere Rand des Entwicklungskorridors herangezogen, da dieser eindeutig besser mit der tat-
sachlich vorhandenen Einwohnerzahl ibereinstimmte. Auch die Betrachtung der Daten des Ein-
wohnermeldeamtes aus den Jahren 2017 und 2018 unterstitzten diese Vorgehensweise. Dem-
nach ergab sich nach der Plausibilitatsprifung ein Wohnbauflachenbedarf von 22,6 ha. Nach der
Betrachtung der tatsachlichen Altersstruktur ergab sich ein nahezu identischer Wert von 22,3 ha.

Nach der Uberarbeiteten Plausibilitatspriifung ergibt sich fir Besigheim ein Wohnbauflachenbe-
darf von ca. 12,3 ha. Die Betrachtung der tatsachlichen Altersstruktur zeigt allerdings auf, dass
nach wie vor ein deutlich hdherer Bedarf vorhanden ist. Hiernach ergibt sich fur Besigheim ein
relativer Flachenbedarf von 21,2 ha; nach Abzug der Flachenreserven ein absoluter Wohnbau-
flachenbedarf von 19,9 ha.

Dieser erhdhte Wohnbauflachenbedarf ergibt sich in Besigheim vor allem durch die Wanderung.
In den letzten Jahren lag die Anzahl der Zugezogenen immer deutlich Gber der Anzahl der Fort-
gezogenen. In den Jahren 2015 bis 2019 konnte die Stadt einen positiven Wanderungssaldo von
jahrlich durchschnittlich 131 Personen verzeichnen. Somit fihrt der Wanderungsgewinn zu ei-
nem jahrlichen Bevdlkerungswachstum um etwa 1,1 %. Der hohe Zuzug lasst sich zum einem
auf die ErschlieBung des Neubaugebiets ,Bllzen-Ost* zurlickfiihren, welches mittlerweile zu ca.
80 % bebaut ist. Alle Grundstiicke in diesem Gebiet wurden mit Bauverpflichtung verauf3ert.
Rund 75 % der Nettoflache befand sich nach der Umlegung in privatem Besitz. Hier haben sich
die Umlegungsbeteiligten gegentuber der Stadt dazu verpflichtet, innerhalb von acht Jahren ab
der Bebaubarkeit (01.02.2016) mit dem Bau zu beginnen und diesen ab Baubeginn innerhalb
von zwei Jahren bezugsfertig zu erstellen. Die 25% der Flache in kommunaler Hand wurden mit
der Verpflichtung verdufert, innerhalb von zwei Jahren nach Vertragsabschluss mit dem Bau ei-
nes Wohngebaudes zu beginnen und dieses innerhalb von vier Jahren fertigzustellen. Sollte die
Bauverpflichtung der Umlegungsbeteiligten oder der Kaufer eines Bauplatzes von der Stadt nicht
eingehalten werden, so verfligt die Stadt Uber ein Ankauf- bzw. Rickkaufsrecht, welches grund-
buchrechtlich gesichert ist. Hierdurch wird eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sicherge-
stellt und vermieden, dass im Wohngebiet dauerhafte Baullicken entstehen, auf die die Stadt
keinen Einfluss hat. Auch die weiteren zukinftigen Baugebiete in Besigheim sollen nur mit Bau-
verpflichtung verauf3ert werden, um eine rasche Bebauung zu gewahrleisten. Trotz dieser Mobi-
lisierungsstrategie hat die Stadt Besigheim auf die Bebauung von ,alten” Baulliicken keinen Ein-
fluss.

Zum anderen haben sich die Einwohnerzahlen hauptsachlich durch die Schaffung von neuem
Wohnraum im Innenbereich (durch Abbruch und Neubebauung) bemerkbar gemacht. Die Stadt
Besigheim hat sich in den letzten Jahren verstéarkt auf die Innenentwicklung konzentriert. Da es
in Besigheim weder Brachen/Konversionsflachen oder Altlastenflachen gibt, setzt sich die Stadt
bereits seit Jahrzehnten mit hohen Summen aus dem stadtischen Haushalt fir private und 6f-
fentliche Sanierungsmal3nahmen ein. Erfreulicherweise wurde Besigheim im Jahr 2017 mit der
stadtebaulichen Erneuerungsmafinahme ,Stadtkern IV* in das Bund-Lander-Programm ,Zukunft
Stadtgrin“ aufgenommen. Dadurch besteht u.a. die Mdglichkeit, Leerstdnde zu reduzieren, Ge-
baude wieder nutzbar zu machen und auch untergenutzte Grundstiicke einer neuen Bebauung
zuzufiihren. In den Jahren 2019 und 2020 konnten im Sanierungsgebiet 25 neue Wohneinheiten
bezogen werden (Hofrat-Lang-StralRe 7 und Weinstral3e 6). Darlber hinaus gibt es Investoren,
die untergenutzte Grundstiicke auRRerhalb des Sanierungsgebiets erwerben, abbrechen und in
Kooperation mit der Stadt einer attraktiven Neubebauung zufiihren. Im Jahr 2021 werden 97
Wohneinheiten bezugsfertig sein (ChristofstraBe 10, Bietigheimer Stralle 63-67, Kronenstral3e
29-31, lIsfelder Stral3e 14). Weitere 33 Wohneinheiten werden mittelfristig zur Verfligung stehen
(TurmstralBe 8, SteinbachstralRe 11, Finkenweg 11, Schillerstrafie 5).
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Es ist also festzuhalten, dass in Besigheim zwar eine gut funktionierende Innentwicklung stattfin-
det, diese aber bei weitem nicht ausreicht, um den Bedarf an Wohnbauflachen zu decken. Die
Nachfrage nach freien Baugrundstiicken und Wohnraum in Besigheim ist nach wie vor sehr
grof3. Im Gesamten betrachtet, ist die Bevolkerungsentwicklung in Besigheim deutlich hdher, als
sie nach der Plausibilitatsprifung prognostiziert wird. Dieser absolute Wohnbauflachenbedarf
von 19,9 ha kann definitiv nicht alleine durch Malinahmen der Innenentwicklung befriedigt wer-
den.

Besigheim ist nicht allein wegen der Vielzahl an kulturellen Angeboten, dem regen Vereinsleben,
einem attraktiven Schulstandort, einer sehr guten Kinderbetreuung, dem Tourismus und der his-
torischen Altstadt ein sehr beliebter Wohnstandort mit hoher Lebensqualitat. Auch die gute
OPNV-Anbindung macht Besigheim zum Wohnen attraktiv. Die Stadt Besigheim verfiigt iber ei-
nen Bahnhaltepunkt, an dem im ca. 30-Minuten-Takt eine Anbindung an die Regionalziige der
Bahnlinie Stuttgart-Heilbronn besteht. So sind die Bahnhofe der umgebenden Zentren Heilbronn,
Bietigheim-Bissingen, Ludwigsburg und Stuttgart schnell zu erreichen. Zudem stehen am Bahn-
hof P+R-Parkpléatze zur Verfigung. Darlber hinaus verfugt die Stadt Besigheim uber einen
Stadtlinienverkehr (Linie 560).

Anbindung besteht auch an die Linien
e Besigheim - Freiberg/N.
e Besigheim - Marbach/N. (Fahrrad- und Wanderbus WeinKulTourer)
e Besigheim - Gemmrigheim - Kirchheim/N. (Schiilerverbindung)
e Nachtbus: Besigheim — Linie N 58

Aufgrund der Funktion als Mittelzentrum, der Infrastruktur und der Vielzahl von Angeboten ist
Besigheim eine Stadt, die auch kiinftig mit Zuwanderungen rechnen muss.

Neben einem attraktiven Wohnstandort ist Besigheim auch ein attraktiver Arbeitsstandort. Dies
belegt der positive Pendlersaldo der letzten 20 Jahre. Die Daten des Statistischen Landesamtes
zur Berufseinpendler- und Berufsauspendlerzahl reichen bis in das Jahr 1999 zurlck. Seitdem
liegt die Berufsauspendlerzahl im Jahr 2019 erstmals Uber der Berufseinpendlerzahl. Lasst man
dieses Jahr bei der Betrachtung des Berufspendlersaldos einmal auf3en vor, so lasst sich in den
Jahren 2014 bis 2018 ein positiver Pendlersaldo von durchschnittlich ca. 167 Personen ver-
zeichnen.

Dank der seit Jahren praktizierten vorrausschauenden Planung gibt es in Besigheim weder
Brachflachen noch Konversionsflachen bzw. Altlastenflachen, die zur Wiedernutzbarmachung
herangezogen werden kdnnen. Die Stadt ist seit jeher bemiht, der Innenentwicklung genauso
viel Wertigkeit und Aufmerksamkeit zu schenken, wie der Auenentwicklung. Zudem handelt es
sich bei Besigheim um eine Gemeinde mit ,Schwerpunkten des Wohnungsbaues®, in denen die
Siedlungsentwicklung verstarkt geférdert werden soll. Hierfir missen der Gemeinde auch aus-
reichend Flachen zur Verfigung stehen. Aufgrund dessen und aufgrund der vorgenannten Grin-
de ist die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen nicht zu vermeiden.

Die Plausibilitatsprifung und die Gegenuberstellung der ,neuen Bauherren® und der ,Neurent-
ner‘ bzw. der ,Hochbetagten® zeigt auf, dass in Besigheim ein hoher Wohnbauflachenbedarf be-
steht. Dieser Bedarf begrundet sich zusétzlich durch den positiven Wanderungssaldo sowie die
weiterhin hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken. Aufgrund des positiven Pendlersaldos wird ein
weiterer Flachenbedarf begriindet.

Aufgrund der Ausweisung als Gemeinde mit ,Schwerpunkt des Wohnungsbaus” sind in Besig-
heim Vorranggebiete festgelegt, in denen eine verstarkte Wohnungsbautétigkeit stattfinden soll.
Hierbei handelt es sich um die zwei Wohnbauschwerpunkte ,Besigheim West* und ,Biil-
zen/Schimmelfeld®. Der Wohnbauschwerpunkt ,Besigheim West® lasst sich in zwei Teilbereiche
gliedern: die ehemalige Ziegelei mit 2,8 ha und die Lehmgrube mit 4,4 ha. Bei der Flache ,Erwei-
terung Ziegelwerk® handelt es sich grofitenteils um Flachen der ehemaligen Lehmgrube, die im
Artenschutzprogramm Baden-Wirttemberg beinhaltet sind. Hier finden sich Vorkommen einer
Wespenbienen-Art, die nach der Roten Liste Baden-Wirttemberg als stark gefahrdet eingestuft
ist. Das Landratsamt Ludwigsburg beabsichtigt dort die Ausweisung eines flachenhaften Natur-
denkmals. Eine Nutzung als Wohnbauschwerpunkt kommt daher definitiv nicht mehr in Betracht.
Um der Ausweisung als Gemeinde mit ,Schwerpunkt des Wohnungsbaus® gerecht zu werden,
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soll dieser Wohnbauschwerpunkt allerdings nicht ersatzlos aufgegeben werden. Es ist daher
vorgesehen, den Wohnbauschwerpunkt mit einer Flache von 4,4 ha im Anschluss an den Wohn-
bauschwerpunkt ,Bilzen/Schimmelfeld“ zu verlegen. Die geplante Verlegung ist im Planteil dar-
gestellt. Mit dem Verband Region Stuttgart haben diesbeziglich bereits erste Abstimmungen
stattgefunden. Inwieweit die Verlegung des Wohnbauschwerpunktes in der vorliegenden FNP
Fortschreibung berticksichtigt werden kann, ist im weiteren Verfahren im Detail abzustimmen.
Wohnbauschwerpunkte werden im FNP entsprechend dargestellt und sind vom Wohnbaufla-
chenkontingent nicht abzuziehen.

Freudental

Im Vorentwurf der FNP Fortschreibung hat sich fir Freudental nach der Plausibilitatsprifung
noch ein negativer Flachenbedarf ergeben, wonach fir die Gemeinde auch kein weiterer Wohn-
bauflachenbedarf vorhanden wére. Die Uberarbeitung der Plausibilitatsprifung mit der aktuelle-
ren Datengrundlage zeigt nun allerdings einen positiven Bedarf, namlich 0,3 ha. Hierdurch wird
verdeutlicht, dass der Bevdlkerungsriickgang in Erligheim nicht so hoch ist, wie vom statistischen
Landesamt zunachst angenommen wurde. Auch die Gegenlberstellung der ,neuen Bauherren®
und der ,Hochbetagten® zeigt auf, dass durchaus ein Bedarf nach weiteren Wohnbauflachen vor-
handen ist. Hiernach ergibt sich fiir den Fortschreibungszeitraum des FNP ein Wohnbauflachen-
bedarf von 2,5 ha. Bei der Plausibilitatsprifung findet die tatsachliche Altersstruktur keine Be-
rucksichtigung. Dies erklart, warum sich der Wohnbauflachenbedarf hier deutlich geringer dar-
stellt als nach der Betrachtung der tatsachlichen Bevdlkerungsstruktur.

Die prognostizierte Bevdlkerungszahl des Statistischen Landesamts geht bis 2035 von einem
Bevolkerungsriickgang aus. Betrachtet man allerdings die Bevolkerungsentwicklung der letzten
Jahre zeigt sich, dass die Bevélkerungszahl zunimmt. Vergleicht man auch die Vorausrechnun-
gen die fir die letzten Jahre aufgestellt wurden, so zeigt sich, dass auch diese von der tatsach-
lich eingetretenen Entwicklung abweichen (vgl. hierzu nachfolgende Tabelle).

Jahr 2015 2016 2017 2018 2019
Vorausrechnung 2.439 2.427 2.414 2.401 2.482
(StaLa)
_ Einwohnerzahl 2.463 2.453 2.473 2.487 2.526
(Einwohnermeldeamt)

Bei der Betrachtung der tatsdchlichen Bevdlkerungsstruktur zeigt sich, dass der Anteil der ,neu-
en Bauherren“ gegenlber den ,Hochbetagten® deutlich Uberwiegt. Zusatzlich ist in Freudental ei-
ne abnehmende Belegungsdichte erkennbar. 2004 betrug die durchschnittliche Belegungsdichte
noch 2,5 EW/WE, mittlerweile sind es nur noch 2,2 EW/WE?8.

Freudental verfigt nur Uber eine geringe Anzahl an Mietwohnungen, da in der Gemeinde kaum
Geschosswohnungsbau vorhanden ist. Nach wie vor bezieht sich die Nachfrage hach Wohnraum
vor allem auf Einfamilienhduser. Die Gemeinde Freudental fihrt eine Bauplatzinteressentenliste,
auf der aktuell 62 Interessenten eintragen sind. Davon sind allerdings nur funf Interessenten aus
Freudental. Da es sich bei Freudental um eine Gemeinde beschréankt auf Eigenentwicklung han-
delt, konnen bei der Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs auch nur diese funf Interessenten
bericksichtigt werden. Dennoch zeigt sich durch die vielen Anfragen von auf3erhalb, dass Freu-
dental einen attraktiven Wohnstandort darstellt.

Aufgrund der seit 2013 laufenden Sanierungsmalinahme ,Ortskern 11 wurden zahlreiche, bisher
leerstehende Gebaude in der Freudentaler Ortsmitte umfassend saniert oder abgebrochen. Den
dadurch frei gewordenen Flachen wurde eine Neubebauung zugefihrt. Innerhalb des Sanie-
rungsgebietes gibt es lediglich noch ein Gebaude, das im Neuordnungskonzept enthalten ist.

In Freudental ist kaum Geb&udeleerstand vorhanden. Alle auf dem freien Markt vorhandenen
Gebaude konnten in den letzten Jahren zeitnah verdufRert werden. AuRRerdem gibt es weder
Brach-, noch Konversionsflachen, welche fur eine Wohnbebauung aktiviert werden kdnnten. Da
die Gemeinde selbst Uber keine Flachen verfugt, die fur eine innerdrtliche Nachverdichtung in

2 Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg
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Frage kommen und sich durch die Befragung gezeigt hat, dass sich bei den Grundstiicken, bei
denen eine Nachverdichtung mdglich ware, die Verhaltnisse teilweise kompliziert darstellen, ist
die Gemeinde auf die Ausweisung von Wohnbauflachen im AuRenbereich angewiesen.

Seit dem 15.05.2020 ist der Bebauungsplan ,Alleenfeld” rechtskraftig. Die Grundstiicke des neu-
en Baugebietes sollen alle im ersten Halbjahr des Jahres 2021 verauf3ert werden. Die Grundsti-
cke werden mit einer Bauverpflichtung von drei Jahren verauf3ert.

Da diese Flache etwa dem erforderlichen Wohnbauflachenbedarf entspricht finden im Rahmen
der FNP Fortschreibung keine weitere Wohnbauflachenausweisung statt.

Gemmrigheim

Im Vorentwurf der FNP Fortschreibung wurde fur die Berechnung der Plausibilitéatsprifung der
obere Rand des Entwicklungskorridors herangezogen, da dieser eindeutig besser mit der tat-
séchlich vorhandenen Einwohnerzahl Gibereinstimmte. Auch die Betrachtung der Daten des Ein-
wohnermeldeamtes aus den Jahren 2017 und 2018 unterstiitzen diese Vorgehensweise. Dem-
nach ergab sich nach der Plausibilitatspriifung ein Wohnbauflachenbedarf von 10,4 ha. Nach der
Betrachtung der tatséchlichen Altersstruktur ergab sich ein nahezu identischer Wert von 9,6 ha.

Nach der Uberarbeitung der Bedarfsberechnung hat sich der nach der Altersstruktur ergebende
Flachenbedarf nicht verandert. Nach der Plausibilitdtspriifung ergibt sich ein Bedarf von 6,2 ha.

Der hohe Bedarf neuer Wohnbauflachen zeigt sich auch durch die haufigen Anfragen nach Bau-
platzen bei der Gemeinde. Derzeit liegen rund 150 Anfragen vor.

In Gemmrigheim gibt es weder Brach- noch Konversionsflaichen. Mit dem Bebauungsplan ,Am
Neckar II“ wurde auf einer groRen Konversionsflache Baurecht fiir eine Wohnbebauung geschaf-
fen. Dieses Neubaugebiet ist vor allem fur junge Familien attraktiv (Durchschnittsalter der Kaufer:
40,5 Jahre). Die Kéaufer stammen hauptsachlich aus dem naheren Umfeld und haben die Immo-
bilen zur Eigennutzung erworben. Das Konzept und die Lage am Neckar ziehen vor allem junge
Familien aus dem Umland an. Kaufer im Alter sind in Gemmrigheim keine relevante Nachfrage-
gruppe. Bei vergleichbaren Projekten in der Umgebung ist diese Kaufergruppe stark vertreten.
Ublicherweise werden 30% der Wohnungen an Ortsansassige verkauft. In Gemmrigheim sind
diese Kaufer nur gering vertreten. Bislang stammen nur 12% der Kaufer aus der Gemeinde. Der
Grol3teil (48%) stammt aus dem ndheren Umfeld (Umkreis bis 15 km). Dies zeigt, dass Gemm-
righeim auch fur die Bewohner im Umkreis ein attraktiver Wohnstandort ist. Verdeutlicht wird dies
auch nochmals durch den positiven Wanderungssaldo in der Gemeinde. In den letzten Jahren
war die Anzahl der Zugezogenen deutlich hoher als die Anzahl der Fortgezogenen. In den Jah-
ren 2015 bis 2019 lag der Wanderungssaldo im Durchschnitt bei +88 Einwohner. Somit fihren
die Wanderungsgewinne zu einem jahrlichen Bevolkerungswachstum von durchschnittlich 2 %.
Dies fluhrte dazu, dass Gemmrigheim seit 2012 die am starksten wachsende Gemeinde im Kreis
Ludwigsbug ist.?°

Zusatzlich zu den bestehenden Betreuungseinrichtungen wartet die Gemeinde aktuell auf die
Baugenehmigung fir einen Naturkindergarten fir 20 Kinder. Auerdem hat der Bau einer KiTa
fur weitere 80 Kinder bereits begonnen. Dies zeigt, dass sich die Gemeinde auf das stetige Be-
volkerungswachstum gut vorbereitet bzw. bereits gut vorbereitet ist.

Dies zeigt sich auch durch die gut aufgestellte Infrastruktur im Ortskern, worauf sich die Bevolke-
rungszunahme ebenfalls zurtickfihren lasst. Ein Aldi, Rewe, dm, zwei Metzger und vier Backer
sichern die Versorgung im Ort.

Auch wenn Gemmrigheim Uber keinen eigenen Bahnhaltepunkt verfigt, so ist durch die direkte
Nzhe zur Nachbargemeinde Kirchheim am Neckar eine schnelle und gute OPNV-Anbindung ge-
geben. Der Bahnhof in Kirchheim ist vom Gemmrigheimer Ortskern zu Fuf3 in 10 bis 15 Minuten
zu erreichen. Dieser Faktor unterstiitzt die Attraktivitat der Gemeinde zusétzlich.

Da die Gemeinde selbst Uber keine Flachen verfugt, die fur eine innerértliche Nachverdichtung in
Frage kommen und sich durch die Befragung gezeigt hat, dass bei den Eigentimern von BaulU-
cken keine Verkaufsbereitschaft besteht, ist die Gemeinde auf die Ausweisung von Wohnbaufla-
chen im AuRenbereich angewiesen.

2 Quelle: Fortschreibung des Nahverkehrsplans (Oktober 2020)
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Hessigheim

Im Vorentwurf wurde fur Hessigheim mit Hilfe der Plausibilitatspriifung ein Wohnbauflachenbe-
darf von ca. 2,4 ha ermittelt. Nach der Uberarbeitung der Berechnung mit dem Basisjahr 2019
ergibt sich sogar ein Bedarf von 2,5 ha, obwonhl sich der Berechnungszeitraum um drei Jahre re-
duziert hat. Dies zeigt auf, dass das statistische Landesamt mittlerweile von einem deutlich gré-
Beren Bevolkerungswachstum in Hessigheim ausgeht. Auch die Betrachtung der vorhandenen
Altersstruktur in Hessigheim zeigt auf, dass ein deutlich héherer Bedarf an Wohnbauflachen vor-
handen ist. Dies lasst sich auch auf die vergleichsweise starke Geburtenrate in der Gemeinde
zuriickfuhren. Mit Ausnahme des Jahres 2019 ist in Hessigheim in den letzten Jahren eine deut-
lich hthere Geburtenrate zu verzeichnen als im gesamten Gemeindeverwaltungsverband (vgl.
hierzu nachfolgende Tabelle).

Jahr 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Geburtenrate
in Hessig-
heim3°

10,7 11,8 15,6 13,4 13,0 8,1

Geburtenrate
des GVV
Besigheim30

8,3 9,5 9,6 11,6 10,0 10,5

Die Gemeinde Hessigheim fuhrt eine Bauplatzinteressentenliste, auf der aktuell 77 Interessenten
eintragen sind. Davon sind allerdings nur flnf Interessenten aus Hessigheim. Da es sich bei
Hessigheim um eine Gemeinde beschrankt auf Eigenentwicklung handelt, kann nur durch diese
Interessenten der Wohnbauflachenbedarf begriindet werden.

Zusammenfassend lasst sich also festhalten, dass sich in Hessigheim durch die Eigenentwick-
lung in den néchsten Jahren ein zusatzlicher Wohnbauflachenbedarf ergibt. Aufgrund dessen
und aufgrund der fehlenden innerdrtlichen Nachverdichtungsmdoglichkeiten ist die Gemeinde auf
die Ausweisung von Bauflachen im Auf3enbereich angewiesen

Léchgau

Auch fur die Wohnbauflachenbedarfsberechnung in Léchgau wurde im Vorentwurf von der
Hauptvariante abgewichen. Die Betrachtung weiterer Daten aus dem Einwohnermeldeamt aus
den Jahren 2017 und 2018 zeigte ebenfalls, dass die Hauptvariante in Léchgau zu niedrig ange-
setzt wurde. Im Vorentwurf wurde nach der Plausibilitatsprifung ein Wohnbauflachenbedarf von
9,4 ha ermittelt. Nach Uberarbeitung der Bedarfsberechnung auf Grundlage der Daten von 2019
ergibt sich fir Léchgau nach der Plausibilitatsprifung ein Bedarf von 7,0 ha. Nach der Alters-
struktur liegt der Bedarf bei 13,4 ha (Bedarf im Vorentwurf: 14,7 ha).

Diese Zahlen verdeutlichen, dass die Prognose des Statistischen Landesamt (und demnach die
Berechnung nach der Plausibilitatsprifung) deutlich geringer ist als der Wohnbauflachenbedarf,
der sich nach der tatsachlichen Bevoélkerungsstruktur ermitteln lasst.

Derzeit wird das Baugebiet Lissen bebaut. Fur die rund 25 Bauplatze fir Einfamilienh&user und
Doppelhaushélften lagen knapp 300 Bewerbungen vor. Neben den Einfamilienhdusern und Dop-
pelhdusern wird derzeit auf einem groReren Flachenanteil Geschosswohnungsbau realisiert. Die
Bauplatze wurden mit einer Bauverpflichtung von 2-2,5 Jahren verauRRert. Lediglich bei den in der
Umlegung zugeteilten Grundstiicken ist eine Bauverpflichtung von 8 Jahren vereinbart. Dies be-
trifft Grundsticke mit einer Gesamtquadratmeterzahl von nicht einmal 5.000 m2. Diese Bau-
grundstiicke werden im Rahmen der Ermittlung der Flachenpotentiale als Baullicken betrachtet
und vom ermittelten Flachenbedarf entsprechend in Abzug gebracht. Die hohe Bauplatznachfra-
ge sowie der rasche Verkauf und die zligige Bebauung des Gebietes ,Liissen® verdeutlichen die
Attraktivitat Lochgaus als Wohnstandort. Die kurzen Wege sowie die Uberschaubarkeit der Ge-
meinde durch ihre kompakte Struktur sorgen fir eine stetige Nachfrage nach freien Baugrund-
stucken und Wohnraum

30 eigene Berechnung nach Daten des Statistischen Landesamtes
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Auch wenn Léchgau Uber keinen eigenen Bahnhaltepunkt verfigt, so ist durch die schnelle und
gute Erreichbarkeit der Bahnhofe in Besigheim und Bietigheim-Bissingen dennoch eine gute
OPNV-Anbindung gegeben, was die Attraktivitat Lochgaus zusétzlich unterstiitzt.

In Léchgau gibt es 1.581 Wohngebaude3?, wovon 11 leer stehen (entspricht ca. 0,7 %). Zwei
Immobilien wurden bereits von der Gemeinde erworben, der Erwerb eines weiteren Leerstandes
ist geplant. Hierdurch zeigt sich, dass die Gemeinde um eine Nachverdichtung bemuht ist, die
dadurch gewonnen Wohnflachen jedoch lange nicht ausreichen, um die hohe Nachfrage zu be-
dienen.

In Lochgau gibt es weder Brachflachen noch Konversionsflachen, die zur Wiedernutzbarma-
chung herangezogen werden kdnnen. Zur innerdrtlichen Nachverdichtung wurde der Parkplatz
fir das Freibad verlegt. Durch die Bebauungsplananderung fir diese Flache wurde die Mdglich-
keit zur Errichtung einer den heutigen Anforderungen entsprechenden Wohnbebauung geschaf-
fen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Lofflerstral’e” wurde innerortlich weiterer Wohn-
raum geschaffen. Zudem wurde durch eine Erweiterung dieses Bebauungsplanes der Innenbe-
reich abgerundet, um weiteren Wohnraum anbieten zu kénnen. Durch eine erneute Anderung
des Bebauungsplanes wird an dieser Stelle nun mietpreisgebundener Wohnraum (ca 20-25
Wohneinheiten) durch die Gemeinde geschaffen werden. Die Gemeinde Lochgau sieht kein wei-
teres innerortliches Flachenpotenzial fur eine zuklnftige Wohnbebauung. Auch wenn die Ge-
meinde um eine innerértliche Nachverdichtung bemuht ist, ist die Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Flachen nicht zu vermeiden.

Zusammenfassend lasst sich also festhalten, dass die rechnerische Ermittlung des Wohnbaufla-
chenbedarfs nach der Plausibilitatsprifung den Léchgauer Verhéltnissen nicht gerecht wird. Die
Gegenliberstellung der ,neuen Bauherren“ und der ,Neurentner* bzw. der ,Hochbetagten® zeigt
auf, dass der Bedarf deutlich hoher ist. Dieser Bedarf zeigt sich auch durch den positiven Wan-
derungssaldo sowie die sehr hohe Nachfrage nach Bauplatzen.

Die Weiterentwicklung der Wohnbauflachen soll in Lochgau ausschlief3lich in stidwestliche Rich-
tung erfolgen. Der im Regionalplan festgesetzte regionale Griinzug verlauft am westlichen Orts-
rand diagonal von Nordwesten nach Sudosten Uber die potentielle Wohngebietserweiterungsfla-
che der Gemeinde Ldochgau. Die Geometrie des regionalen Griinzugs folgt somit nicht den vor-
handenen landwirtschaftlichen Flurstlicken und deren ErschlieBungen. Innerhalb der geplanten
Wohnbauflache ist eine innerdértliche Verbindungsstral3e geplant, die nur dann optimal trassiert
wird und entwickelbare Wohnflachen definiert, wenn auch diese sich an die Feldweg- und Flur-
stiicksstruktur anlehnt und keine diagonale Ausrichtung einnimmt, die die Ausrichtung des nahen
Bestandswohngebiets negiert. Der geringe Eingriff in den regionalen Griinzug ist erforderlich, um
die stadtebaulich sinnvolle Stral3entangente realisieren zu kénnen.

Da die StralRe eine Zubringerfunktion haben soll, besteht die Zielsetzung darin, keine direkte Er-
schlieBung von der Tangente zu benétigen. Der Erfahrung nach erhéht dies die Akzeptanz der
vergleichsweise hoheren Verkehrsbelastung erheblich. Deshalb ist ein ausreichender Abstand
der StralRentangente von der Bestandsbebauung erforderlich, was einen Eingriff in den regiona-
len Griinzug im Sudwesten des Gebiets rechtfertigt.

Des Weiteren bietet es sich aus stédtebaulicher Sicht an, die bestehenden landwirtschaftlichen
ErschlieBungen und die Ausrichtung der Bestandswohngebiete geometrisch aufzunehmen. Stad-
tebaulich ist eine ,gestaffelte” Gebietsentwicklung sinnvoll, da sonst schwer zu entwickelnde
spitzwinklige oder dreiecksformige Gebiete entstehen wirden. Durch die geplante Wohnbauent-
wicklung entstehen geringfligige Eingriffe in den regionalen Griinzug, die in gewisser Hinsicht
durch freigehaltene Bereiche kompensiert werden.

Lediglich im studlichen Bereich von Lochgau ist noch eine Flache ohne Ausweisung als regionaler
Grunzug gegeben. Diese Flache ist allerdings aus mehreren Grinden wenig geeignet. Einerseits
ist diese Flache entkoppelt vom weiteren Entwurfsgebiet. Durch das Angrenzen an die L 1107
und L1141 ist die Lage zudem unattraktiv; dies gerade auch unter dem Aspekt, dass nach den
gesetzlichen Bestimmungen erst ab 20m Entfernung von den Landesstral3en eine Bebauung be-
ginnen darf. Damit ist ein wesentlicher Teil dieser Flache ohnehin nicht bebaubar. Mit den gerin-
gen Restbreiten lassen sich kaum eine verninftige ErschlieBung und Bebauung realisieren. Dies

31 Quelle: Statistische Landesamt Baden-W iirttemberg

28



2.4.6

247

WOHNBAUFLACHENBEDARF FNP Fortschreibung 2020 - 2035

ware nur dann gegeben, wenn an dieser Stelle wiederum in den Griinzug eingegriffen werden
wirde.

Mundelsheim

Die prognostizierte Bevolkerungszahl des Statistischen Landesamts geht bis 2035 von einem
Bevolkerungsriickgang aus. Betrachtet man allerdings die Bevolkerungsentwicklung der letzten
Jahre zeigt sich, dass die Bevolkerungszahl zunimmt. Vergleicht man auch die Vorausrechnun-
gen die fur die letzten Jahre aufgestellt wurden, so zeigt sich, dass auch diese von der tatsach-
lich eingetretenen Entwicklung abweichen.

Jahr 2015 2016 2017 2018 2019

Vorausrechnung 3.258 3.261 3.313 3.318 3.310
(StaLa)

(Ems\;g‘;]"r?;ﬁ:jg;m o | 320 3.350 3.330 3.359 3.382

Nach der Plausibilitatsprifung lasst sich fur Mundelsheim fur den Fortschreibungszeitraum des
FNP ein Wohnbauflachenbedarf von 0,7 ha ermitteln, nach der Betrachtung der tatsachlichen Al-
tersstruktur ergibt sich ein Bedarf von 3,3 ha.

Entgegen der Prognose des Statistischen Landesamtes und somit der Berechnung nach der
Plausibilitatspriifung zeigt demnach die Gegeniberstellung der ,Neuen Bauherren“ und der
.,Hochbetagten®, dass durchaus ein Bedarf an der Ausweisung neuer Wohnbauflachen vorhan-
den ist. Daraus lasst sich schlieRen, dass fur die Berechnung des Wohnbauflachenbedarfs in
Mundelsheim durch die Plausibilitatsprifung kein realistisches Bild dargestellt wird.

Da die Anzahl der ,neuen Bauherren“ deutlich hoéher ist als die Anzahl der ,Hochbetagten® wird
aufgezeigt, dass in Mundelsheim ein demographischer Bedarf fir die Ausweisung neuer Wohn-
bauflachen vorhanden ist.

In der Gemeinde Mundelsheim gibt es derzeit rund 75 Bauplatzinteressenten, wovon etwa die
Halfte aus Mundelsheim kommt. Beinahe taglich gehen bei der Gemeinde weitere Bauplatzan-
fragen ein. Da es sich bei Mundelsheim um eine Gemeinde beschrankt auf Eigenentwicklung
handelt, kbnnen fir die Begrindung des kinftigen Wohnbauflachenbedarfs auch nur diese be-
ricksichtigt werden.

Aufgrund der fehlenden Zuganglichkeit der Bauliicken sowie dem auf3erst geringen Gebaude-
leerstand ist in Mundelsheim die Neuausweisung von Wohnbauflachen im Auf3enbereich unum-
ganglich.

Der Bebauungsplan ,Seelhofen IV* ist seit dem 12.04.2019 rechtskraftig. Das letzte Grundstuck
wurde im Februar 2020 verkauft. Das Gebiet ist teilweise bereits bebaut, die ersten Hauser konn-
ten schon fertiggestellt und bezogen werden. Da alle Bauplatze mit einer Bauverpflichtung von
drei Jahren verauRRert wurden, ist sichergestellt, dass das gesamte Gebiet zeitnah bebaut wird
weswegen die Flachen nicht als Flachenpotentiale abgezogen werden.

Zusammenfassend lasst sich nochmals festhalten, dass durch den demographischen Bedarf,
welcher sich durch die deutlich héhere Zahl von ,neuen Bauherren“ gegenlber den ,Hochbetag-
ten“ ergibt sowie die hohe Bauplatznachfrage in Mundelsheim die Ausweisung neuer Wohnbau-
flachen erforderlich ist.

Walheim

Die Betrachtung der tatséchlichen Bevolkerungsstruktur zeigt auf, dass ein deutlich héherer Be-
darf, als der der sich durch die Plausibilitatspriifung ermitteln lasst, vorhanden ist.

Nach der Plausibilitatsprifung wird fir den Zeitraum von 2019 bis 2035 von einem Bevdlke-
rungszuwachs von 256 Einwohnern ausgegangen. Bei der Betrachtung der tatséchlichen Alters-
struktur ist mit einem Zuwachs von 456 Einwohnern zu rechnen. Diese Zahlen verdeutlichen,
dass die Prognose des Statistischen Landesamt (und demnach die Berechnung nach der Plausi-
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bilitatsprufung) deutlich geringer ist als der Wohnbauflachenbedarf, der sich nach der tatsachli-
chen Bevolkerungsstruktur ermitteln lasst.

Die Betrachtung des demographischen Bedarfs begriindet demnach einen erhéhten Wohnbau-
flachenbedarf.

Im Vorentwurf konnte nach der Plausibilitatsprufung fir Walheim ein Flachenbedarf von 5 ha er-
mittelt werden, nach der Uberarbeitung der Daten belduft sich der Bedarf immer noch auf 4,3 ha.
Auch bei der Altersstruktur ergibt sich mit dem Basisjahr 2019 ein nahezu identischer Wohnbau-
flachenbedarf wie nach dem Basisjahr 2016. Im Vorentwurf wurde hier ein Bedarf von 7,7 ha
dargelegt, im Entwurf sind es 7,6 ha. Es lasst sich also festhalten, dass es sich, trotz der Redu-
zierung des Berechnungszeitraum um drei Jahre, um einen geringflgig veranderten Flachenbe-
darf handelt. Dies zeigt auf, dass auch das statistische Landesamt mittlerweile von einem deut-
lich groBeren Bevolkerungswachstum in Walheim ausgeht.

Der erhdhte Wohnbauflachenbedarf resultiert vor allem aus der Zuwanderung. Betrachtet man
den Wanderungssaldo von 2011 bis 2019, ist erkennbar, dass die Anzahl der Zugezogenen
deutlich héher ist als die Anzahl der Fortgezogenen. Im Durchschnitt sind in den letzten Jahren
jahrlich 31 Menschen mehr zu- als fortgezogen. Durch den positiven Wanderungssaldo wird ver-
deutlicht, dass Walheim einen attraktiven Wohnstandort darstellt, was unter anderem auf die La-
ge an der Entwicklungsachse Stuttgart-Ludwigsburg/Kornwestheim-Bietigheim-Bissingen/ Besig-
heim-Heilbronn zurtickzufthren ist.

Neben Besigheim ist Walheim die einzige Gemeinde im GVV mit einem Bahnhaltepunkt. Von
hier aus ist im Uberwiegend Yz-stiindlichen Takt eine Anbindung an die Regionalziige der Bahnli-
nie Stuttgart-Heilbronn gegeben.

Durch die hohe Zahl der Auspendler wird nochmals verdeutlicht, dass Walheim ein sehr attrakti-
ver Wohnstandort ist, da die umliegenden Zentren schnell (20- 30 Minuten) erreichbar sind.

.In der stark verdichteten Region Stuttgart sind die Siedlungsflachen mdglichst eng den beste-
henden Versorgungseinrichtungen und dem o6ffentlichen Schienennahverkehr zuzuord-
nen.“/Regionalplan - Ziff. 1.4.2.4 (G)). Da in der Gemeinde Walheim ein Bahnhaltepunkt vorhan-
den ist, wird mit der angestrebten Bauflachen-Ausweisung dem vorgenannten Grundsatz nach-
gekommen.

Mit dem Gebiet ,Mozartweg / Holderlinweg“ wurde erstmals seit 15 Jahren in der Gemeinde eine
AuRenbereichsflachen durch einen Bebauungsplan uberplant. Andere Bebauungsplanverfahren
waren alle ausschlie3lich Verfahren der Innenentwicklung, welche die Nachnutzung oder eine
vertraglichen Nachverdichtung zum Inhalt hatten. Diese Nachverdichtung erfolgte hauptséchlich
auf untergenutzten Grundsticken sowie auf Konversionsflachen und vornehmlich durch Ge-
schoRwohnungsbauten.

In den letzten Jahren wurden von der Gemeinde unterschiedliche MaRnahmen zur Mobilisierung
von Flachenpotentialen erarbeitet. Zur Festlegung der kinftigen Planungen und der nachhaltigen
Zielsetzungen durch den Gemeinderat wurde im Jahr 2012 ein Gemeindeentwicklungskonzept
aufgestellt, in dem die Innenentwicklung als feste Gréf3e und Handlungsmaflstab festgelegt ist.
Eine weitere MaRnahme war die Anreizschaffung in Anlehnung an das ,Crailsheimer Modell*.
Kerninhalt dieses Modells ist die Konzentration der Siedlungstatigkeit auf den Innenbereich. In-
nerortliche Bauflachen sollen verstarkt aktiviert und einer Bebauung zuganglich gemacht werden.
Dies soll durch ein kommunales Forderprogramm erreicht werden. Allerdings sieht dieses Pro-
gramm auch kinftig eine Entwicklung im AuRenbereich vor. Des Weiteren wurden in der Ver-
gangenheit samtliche Schrottimmobilien einer Nachnutzung zugefiihrt, ohne dass die Gemeinde
hier regelmafig in den Zwischenerwerb eingestiegen ware. Neben den Anreizen Uber das Lan-
dessanierungsprogramm war dies weitgehend der extrem starken innerdrtlichen Nachfrage nach
Immobilien geschuldet. Hauser und Grundstiicke stehen oftmals nur wenige Tage auf dem Markt
zur Verfigung — wenn diese Uberhaupt ausgeschrieben werden mussen. Durch eine direkte Zu-
sammenarbeit mit Maklerbiros, Eigentiimern und Interessenten ist es in der Vergangenheit re-
gelmé&Rig gelungen, Leerstéande zu vermeiden. Zur langfristigen Sicherung der zeitgeméafRen Be-
wohnbarkeit der Gebaude im Ortszentrum wurde im Jahr 2013 ein integriertes Quartierskonzept
gemeinsam mit interessierten Burgern und Gebaudeeigentiimern erarbeitet. Begleitet wurde das
Verfahren durch die Wistenrot Haus- und Stadtebau in Ludwigsburg. Die Kosten in Héhe von
30.000 Euro wurden von der Gemeinde und durch 6ffentliche Zuschiisse getragen.

Um in der Bevolkerung einer Bewusstseinsbildung fir den Handlungsgrundsatz ,Innenentwick-
lung vor AulRenentwicklung® zu erzielen, wird in der Gemeinde eine intensive Offentlichkeitsarbeit
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betrieben. Jeweils themenbezogen werden in der Gemeinde die betroffenen Eigentiimer in den
Entwicklungsprozess einbezogen. Dies geschieht in Form von Informationsveranstaltungen, Be-
fragungen, personlichen Anschreiben oder in Form von Workshops zur Erarbeitung von Konzep-
ten. Durch die aufgefihrten MaRnahmen wird aufgezeigt, dass die Gemeinde das Ziel ,Innen-
vor AuRenentwicklung® in den letzten Jahren konsequent und mit Erfolg umgesetzt hat. Dennoch
besteht nun Bedarf an neuen Bauflachen im AuRenbereich, da die Innenentwicklungspotentiale
restlos ausgeschdopft sind.

Gemeindeeigene Bauliicken stehen derzeit nicht zur Verfligung. An die Gemeinde werden immer
wieder Anfragen nach Baugrundstiicken gestellt. Auch durch Anzeigen im ortlichen Amtsblatt
wird deutlich, dass der Bedarf nach Wohnbaugrundstiicken vorhanden ist. Jahrlich gibt es in
Walheim rund 80 Bauplatzinteressenten, was eine Ausweisung neuer Wohnbauflachen zusatzli-
che begrindet.

Zusammenfassend lasst sich also festhalten, dass die rechnerische Ermittlung des Wohnbaufla-
chenbedarfs nach der Plausibilitatspriifung den Walheimer Verhaltnissen nicht gerecht wird. Die
Gegenlberstellung der ,neuen Bauherren“ und der ,Neurentner bzw. der ,Hochbetagten* zeigt
auf, dass der Bedarf deutlich hoher ist. Dieser Bedarf begriindet sich zudem durch die hohe
Nachfrage nach Bauplatzen und den positiven Pendlersaldo. Aufgrund dessen, dass die innerort-
lichen Nachverdichtungsmdglichkeiten komplett ausgenutzt sind, ist die Gemeinde Walheim drin-
gend auf die Ausweisung neuer Wohnbauflachen im Auf3enbereich angewiesen.

31



3.1

3.2

GEWERBEFLACHENBEDARF FNP Fortschreibung 2020 - 2035

GEWERBEFLACHENBEDARF

Ermittlung des Gewerbeflachenbedarfs

Nach dem Verband Region Stuttgart wird die ,Faustformel herangezogen, dass fir die Ermitt-
lung des Gewerbeflachenbedarfs in etwa 50 % des Wohnbauflachenbedarfs angenommen wer-
den kénnen. Aufgrund der Differenziertheit gewerblicher Bedarfsanspriiche ist der prognostizierte
Bedarf dennoch nachvollzierbar darzustellen und zu begriinden.

Ubersicht der Flachenpotentiale

Wie im Kapitel zum Wohnbauflachenbedarf bereits dargestellt wurde, hat im weiteren Verfahren
eine intensivere Betrachtung der vorhandenen Flachenpotentiale stattgefunden. In den Pléanen
mit Darstellung der Flachenpotentiale (siehe Anhang) wurden neben den Wohnbauliicken auch
die gewerblichen Baullicken dargestellt. Auch hier ist die Unterscheidung zwischen Baullicken in
privatem Besitz und kommunaler Bauliicken wichtig. Die Flachen, die sich im Eigentum der Ge-
meinden befinden werden vollstandig vom errechneten Kontingent abgezogen, da davon auszu-
gehen ist, dass diese vollumfanglich zur Deckung des Bauflachenbedarfs in den nachsten Jah-
ren beitragen werden. Die gewerblichen Baullicken in Privatbesitz werden allerdings nur zur Half-
te abgezogen, da hier von keiner 100 prozentigen Bereitstellung ausgegangen werden kann.

Die nachfolgende Ubersicht stellt die verfiigbaren Flachenpotentiale da (neben den gewerblichen
Baulticken ist auch der fir das Gewerbe geeignete Anteil der gemischten Bauflachen aufgefuhrt):

Bauliicken
— \ E , 2
5 | £ |2 3 2 | o e |22
- o - € < o [T 3] n ©
= o E o © < S5 = T
= =] € n Qo S c < €5
3 o o 0 o S g EG
m L | © £ e 6 E
Gewerbeflachen
( Antzi?\ﬂ)tssg'ltéo% | - |o3lha 228hal - 028ha| - | 023hal1,04ha
Kommunalbesitz
(Anteil Abzug: 0,09 ha - 0,55 ha| - - - - -
100%)
SEZLAEhEnNE - 0,16 ha| 1,69 ha| - 0,14 ha| - 0,12 ha| 0,52 ha

GE-Baullicken

Gewerbeflachenanteil an Mischgebietsflachen (50 %)

Privatbesitz

(Anteil Abzug: 50%)| 0,05 ha| 0,23 ha| 0,65 ha| 0,11 ha| 0,37 ha| 0,05 ha -

Kommunalbesitz
(Anteil Abzug: - - - - - - - -
100%)

abzuziehende
MI-Baulticken

- 0,03 ha| 0,12ha| 0,33 ha| 0,06 ha| 0,19 ha| 0,03 ha -

Abzuziehende

Bauliicken gesamt 0,09 hal 0,19 hal 1,81 ha] 0,33 hal 0,2ha | 0,19 hal 0,2ha | 1,0ha
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Flachenreserven
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(Westlich der Seitenstral3e)

zu beriicksichtigende Flachenpotentiale (Bauliicken + Flachenreserven)

Besigheim
Freudental
Gemmrig-
heim
Hessigheim
Lochgau
Mundels-
heim
Walheim

3.3 Begrindung des Gewerbeflachenbedarfs

Besigheim, Gemmrigheim, Hessigheim, Mundelsheim, Walheim (Landkreis Ludwigsburg) und
Neckarwestheim (Landkreis Heilbronn) sind Mitglieder des Zweckverbands Industriegebiet Be-
sigheim auf der Ottmarsheimer Hohe. Aufgrund dessen ist innerhalb der eigenen Gemarkungs-
grenzen der einzelnen Gemeinden nur eine kleinflichige Gewerbebauflachenausweisung zur
Deckung des Bedarfs kleiner Gewerbebetriebe mdglich. In der Ottmarsheimer Hoéhe sind funf
private Bauliicken mit einem Gesamtumfang von rund 1 ha vorhanden. Da es in diesem Bereich
derzeit zu keiner weiteren Flachenausweisung kommen soll, bleiben diese Baullicken im Rah-
men der FNP Fortschreibung unberiicksichtigt.

In den Gemeinden beschrankt auf Eigenentwicklung kénnen zudem nur Flachen fur den Erweite-
rungsbedarf ortsansassiger Betriebe ausgewiesen werden bzw. fir die Ansiedlung von Betrieben
Ortsansassiger.

3.3.1 Besigheim

In Besigheim soll eine gewerbliche Bauflache mit 5,6 ha ausgewiesen werden. Dies entspricht
gerade einmal etwa 25 % des Wohnbauflachenbedarfs. Die Flache innerhalb der Besigheimer
Gemarkung soll lediglich der Erweiterung bzw. Ansiedlung 6rtliche Handwerksbetriebe zur Ver-
fugung stehen. Eine Ausweisung weiterer gewerblicher Bauflachen ist nicht erforderlich.

3.3.2 Freudental

In Freudental ist vor allem der Bedarf nach Flachen fir die Ansiedlung bzw. Erweiterung kleiner
Betriebe vorhanden. Die Gemeinde hat sowohl von ortsansassigen, als auch von auswertigen
Betrieben Anfragen nach kleinflachigen Gewerbegrundstiicken. Auch wenn letztere, aufgrund der
Beschrankung auf Eigenentwicklung, den gewerblichen Flachenbedarf nicht begriinden kénnen,
zeigt dies dennoch, dass Freudental gerade fur sehr kleine Betriebe (2 bis 4 Mitarbeiter) einen
sehr attraktiven Standort darstellt.

Aufgrund der Anfragen ausschliel3lich kleiner Betriebe ist die Ausweisung eines Mischgebietes
vorgesehen. Auch die Lage (siehe Kapitel 8.2) spricht, aufgrund der N&dhe zum Wohngebiet, fur
die Ausweisung eines Mischgebietes

3.3.3Gemmrigheim

Da Gemmrigheim ebenfalls Mitglied im Zweckverband Industriegebiet Besigheim auf der Ottmar-
sheimer Hohe ist, sind innerhalb der Gemeinde nur kleinflachige Gewerbebetriebe ansassig.
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Fur die Erweiterung dieser Betriebe bzw. fir die Ansiedlung weiterer ortsansassiger Betriebe ist
in Gemmrigheim sowohl die Ausweisung eines Gewerbegebietes sowie die Ausweisung eines
Mischgebietes erforderlich. Letzteres soll zudem das bestehende Mischgebiet erweitern und als
Ubergang zwischen dem bestehenden Gewerbe und der geplanten Wohnbauflache dienen.

3.3.4Hessigheim

Fur die ortsansassigen Betriebe in Hessigheim sind keinerlei Erweiterungsflachen mehr vorhan-
den. Betriebe, die bisher im Kern- bzw. Dorfgebiet angesiedelt sind benétigen dringend Erweite-
rungsflachen. Der Gemeinde liegen konkrete Anfragen aus der Burgerschaft vor, welche nicht
befriedigt werden kdnnen, da keine entsprechenden Baulicken vorhanden sind.

Aufgrund der Restriktion durch den regionalen Griinzug ist die Gemeinde Hessigheim bei einer
neuen Flachenausweisung stark eingeschrénkt. Fir die Erweiterung ortsansassiger Betriebe
sieht die Gemeinde am nordwestlichen Ortsrand die Ausweisung einer kleinen Gewerbeflache
vor.

3.3.5L6chgau

Nach der ,Faustformel ermittelte Gewerbeflachenbedarf in Hohe von 50 Prozent des Wohnbau-
flachenbedarfs, werden in Léchgau 6,9 ha gewerbliche Bauflachen ausgewiesen. Fir die Ermitt-
lung des Gewerbeflachenbedarfs hat die Gemeinde Ldochgau eine Befragung der ansassigen
Gewerbebetriebe durchgefiihrt, um zu ermitteln, wie hoch deren Erweiterungsbedarf ist. Ergebnis
dieser Befragung war, dass bereits zum heutigen Zeitpunkt allein fir die in Léchgau angesiedel-
ten Betriebe zukiinftig ein zusatzlicher Flachenbedarf von knapp 4 ha erforderlich sein wird. Als
Flachenreserve steht fir die beiden Unternehmen mit der gré3ten Nachfrage hingegen lediglich
rund 1 ha zur Verfigung. Der angemeldete Flachenbedarf zeigt, dass bereits durch die beste-
henden Gewerbebetriebe ein wesentlich héherer Flachenbedarf als in der Vergangenheit be-
steht.

Zusatzlich erhalt die Gemeinde regelmafig Anfragen nach Gewebegrundstiicken fir die Neuan-
siedlung von Betrieben, auf die sie allerdings nicht eingehen kann, da keine entsprechenden
Gewerbeflachen mehr vorhanden sind und diese erst mittelfristig wieder in Aussicht gestellt wer-
den kénnen.

Die ErschlieBung der geplanten Gewerbeflache ist Uber eine Ringstralle, welche an die Suhstra-
e angeschlossen werden soll, vorgesehen. Nur so kann eine wirtschaftliche und sinnvolle Er-
schlieBung erfolgen, was wiederum eine effektive Nutzung der Grundstiicke und somit eine mog-
lichst sparsame Flacheninanspruchnahme zur Folge hat. Mit der RingstraRe kann bereits eine
ggf. kunftige ErschlieBung der verbliebenen westlich angrenzenden Ackerflache gesichert wer-
den. Bei einem geringeren Flachenkontingent mussten die beiden ErschlieBungsstralen auf
Grund der fehlenden Verbindung eine Wendemdoglichkeit oder eine zusatzliche, perspektivisch
zweite Verbindung erhalten.

Als Gemeinde im Siedlungsbereich wéchst Léchgau immer weiter, zudem nimmt die Brutto-
wohndichte immer weiter zu, was zu einem erhéhten Bedarf an 6ffentlichen Einrichtungen wie
Kindergérten, Schulen etc. fuhrt. Durch die Ausweisung neuer Gewerbebauflachen hat die Ge-
meinde die Mdglichkeit, dass sich mehr Betriebe dort ansiedeln, was eine weitere Einnahmequel-
le darstellt. Somit kann sichergestellt werden, die zunehmenden Kosten fir 6ffentliche Einrich-
tungen decken zu kénnen.

Fur das Gebiet ,Nordlich Maybachstrale® wurde kirzlich ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
aufgestellt. Der Bebauungsplan ist seit dem 08.07.2021 rechtskréftig. Die Flache dient vollstéandig
der Erweiterung einer ortsansassigen Firma. Da hierdurch also keine Flachen zur Deckung des
allgemeinen Gewerbeflachenbedarfs geschaffen werden, wird die Flache bei der Kontingentie-
rung der gewerblichen Bauflachen nicht beriicksichtigt.

3.3.6 Mundelsheim

Mit dem ndrdlichen Teilbereich der geplanten Gewerbegebietsflache ,Innere Au Erweiterung” soll
der erweiterte Flachenbedarf der Firma Roser gedeckt werden. Diese Erweiterungsflache erfor-
dert keine zuséatzliche Verkehrsanbindung an das 6ffentliche StralRennetz. Bei den Erweiterungs-
flachen handelt es sich fast ausschlie3lich um Lagerflachen.
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In Mundelsheim gibt es verhéltnismaRig viele Handwerksbetriebe. Aufgrund des fehlenden An-
gebotes an gewerblichen Flachen mussen diese Traditionsunternehmen oftmals in Scheunen
oder Garagen arbeiten. Um den ortsansassigen Betrieben die gewlinschte Expansion zu ermdg-
lichen, soll der stidliche Teilbereich der geplanten Gewerbegebietsflache diesen Mundelsheimern
Betrieben zur Verfugung stehen. Durch die Verlegung kleiner Gewerbebetriebe vom Ortskern an
den Ortsrand sollen zudem bestehende Konflikte, welche sich durch den LKW-Verkehr ergeben,
beseitigt werden. Bzgl. des Uberschwemmungsgebietes an dieser Stelle haben bereits erste Ab-
stimmungen mit dem Landratsamt stattgefunden. Eine detaillierte Prufung der Zuléssigkeit einer
Bebauung innerhalb des Uberschwemmungsgebietes hat im Rahmen der Bebauungsplanaufstel-
lung zu erfolgen.

In der Nahe der A81 soll auf Mundelsheimer Gemarkung zudem eine interkommunale Gewerbe-
flache in einem Umfang von ca. 20,1 ha ausgewiesen werden. Bzgl. des Eingriffes in den regio-
nalen Griinzug haben bereits Abstimmungen mit dem Verband Region Stuttgart stattgefunden.

3.3.7Walheim

Kein Bedarf an der Ausweisung weiterer gewerblicher Bauflachen vorhanden.
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SONDERBAUFLACHEBEDARF

Sonderbauflachenbedarf in Besigheim

Die Stadt Besigheim hat im Jahr 2012 in Zusammenarbeit mit der Regio Stuttgart Marketing- und
Tourismus GmbH, Stuttgart und Prof. Voeth & Parnter, Stuttgart ein Touristisches Entwicklungs-
konzept fir die Stadt Besigheim erarbeitet. Festgelegt wurde, dass der Fokus im Tourismus der
Stadt Besigheim kiinftig eindeutig auf dem Themenkern ,Wasser, Wein und Fachwerk® liegen
soll.

In diesem Zusammenhang wurde im Vorentwurf zur Erweiterung des touristischen Angebotes
sowie zur Etablierung eines weiteren Ausflugsziels, welches der Naherholung und dem Themen-
kern ,Wein“ dient, eine Sonderbauflache im Niedernberg ausgewiesen. Vorgesehen war eine
Sonderbauflache in Form eines gastronomischen Angebotes neben der Aussichtskanzel am
Niedernberg.

Um den Zugang zu den Weinbergen fir jeden problemlos erméglichen zu kénnen, beinhaltet das
Touristische Entwicklungskonzept auch den Bau einer ,Personentransportbahn®, die die Verbin-
dung zwischen Weinberg (Niedernberg), dem Wasser (Enz) und der Altstadt schaffen soll. Ein
Seilbahnstandort wurde deshalb im Vorentwurf mitaufgenommen.

Aufgrund der Lage im regionalen Grinzug kann zum derzeitigen Zeitpunkt an der Ausweisung
des Sondergebietes nicht festgehalten werden. Ggf. wird bei einer spateren Aufstellung eines
Bebauungsplanes die Mdoglichkeit eines Zielabweichungsverfahrens geprtft. Der Flachennut-
zungsplan ist dann entsprechend zu andern.

Die Absicht zur Errichtung einer Seilbahn soll weiterhin nachrichtlich im Plan dargestellt werden.

Sonderbauflachenbedarf in Freudental

Der Bebauungsplan fir die im Vorentwurf ausgewiesene Sonderbauflache fir einen Lebensmit-
telmarkt ist seit dem 15.05.2020 rechtskraftig. Die Flache wird im Planteil entsprechend darge-
stellt.

Am westlichen Ortsrand plant die Gemeinde die Errichtung eines Blockheizkraftwerkes, eines
Pufferspeichers sowie einer Solarthermieanlage. Der erforderliche Bebauungsplan befindet sich
derzeit in der Aufstellung. Hierfur wird in der vorliegenden FNP Fortschreibung eine Sonderbau-
flache ,Energiegewinnung“ ausgewiesen.

Sonderbauflachenbedarf in Gemmrigheim

Fir die Errichtung einer Schuppenanlage wird in Gemmrigheim derzeit der Bebauungsplan
»~ochuppenanlage am Liebensteiner Weg“ aufgestellt. Hierdurch soll Uberwiegend fir Nebener-
werbslandwirte die Mdglichkeit geschaffen werden, ihre landwirtschaftlichen Gerate (insbesonde-
re fur die Bewirtschaftung ihrer Rebflachen) unterzustellen. Die Flache fir die Schuppenanlage
wird entsprechend des Bebauungsplanes in die FNP Fortschreibung aufgenommen.

Sonderbauflachenbedarf in Hessigheim

Im Vorentwurf wurde nordwestlich der Felsengartenkellerei eine Sonderbauflache ausgewiesen.
Hierdurch sollten mittel- und langfristige Entwicklungsmdoglichkeiten der Felsengartenkellerei si-
chergestellt werden, um eine optimale Grundlage fir die Standortsicherung der Felsengartenkel-
lerei in Hessigheim zu schaffen.

Aufgrund der Lage im regionalen Grinzug wird die Ausweisung dieser Flache im Entwurf nicht
der FNP Fortschreibung nicht weiterverfolgt. Ggf. wird bei einer spateren Bebauungsplan Aufstel-
lung die Mdglichkeit eines Zielabweichungsverfahrens geprift. Der Flachennutzungsplan ist dann
entsprechend zu andern.
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Sonderbauflachenbedarf in Lochgau

Kein Bedarf an der Ausweisung weiterer Sonderbauflachen vorhanden.

Sonderbauflachenbedarf in Mundelsheim

Kein Bedarf an der Ausweisung weiterer Sonderbauflachen vorhanden.

Sonderbauflachenbedarf in Walheim

Mit Bezug auf die Angebotssituation im Nahrungs- und Genussmittelsektor ist festzuhalten, dass
die Gemeinde Walheim derzeit nur Uber rudimentére Versorgungsstrukturen verfiigt (siehe Kapi-
tel 7.7). Eine umfassende Grundversorgung, wie es auch die Festlegungen im Regionalplan
Stuttgart fir Kommunen ohne zentral6rtlichen Status vorsehen, kann durch eine Béackerei und
einen Hofladen nicht in ausreichendem Umfang gewahrleistet werden.3?

Die bisherigen Versuche, in Walheim einen Lebensmittelmarkt anzusiedeln sind gescheitert. Die
Nachfrage nach einem der Grundversorgung dienendem Supermarkt ist allerdings weiterhin vor-
handen. Daher wird in der FNP Fortschreibung eine Sonderbauflache fir die Ansiedlung eines
Lebensmittelmarktes ausgewiesen.

Nach den Vorgaben des Regionalplans (Plansatz 2.4.3.2.2 (Z) Abs. 4) ist gro3flachiger Einzel-
handel au3erhalb héherstufiger zentraler Orte nur im Rahmen der ortlichen Grundversorgung zu-
lassig und darauf abzustimmen. Hierflr sind im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen
zu treffen, welche sicherstellen, dass nur Sortimente der Grundversorgung zuléassig sind. Zudem
ist der Verkaufsflachenumfang auf die ortliche Versorgung abzustimmen (Kongruenzgebot). Au-
Rerdem ist durch ein entsprechendes Gutachten nachzuweisen, dass keine Beeintrachtigung der
wohnortnahen Versorgung auch in benachbarten Gemeinden zu erwarten ist. (Beeintrachti-
gungsverbot).

Bei der Ansiedlung eines kleinflachigen Einzelhandels ist eine FNP Anderung erforderlich.

32 UJbernommen aus dem Nahversorgungskonzept fir die Gemeinde Walheim von der Gesellschaft fur Markt- und Ab-
satzforschung mbH vom 15.05.2019.
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GRUNFLACHENBEDARF

Griunflachenbedarf in Besigheim

Die Stadt Besigheim plant die Umgestaltung der Enzaue. Fir die Aufteilung und Gestaltung gibt
es bereits konkrete Planungen. Daher wird im Rahmen des FNP Fortschreibung eine &ffentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen.

Grinflachenbedarf in Freudental

Kein Bedarf an der Ausweisung weiterer 6ffentlichen Grinflachen vorhanden.

Griunflachenbedarf in Gemmrigheim

Kein Bedarf an der Ausweisung weiterer offentlichen Grinflachen vorhanden.

Griunflachenbedarf in Hessigheim

Kein Bedarf an der Ausweisung weiterer 6ffentlichen Grinflachen vorhanden.

Grunflachenbedarf in Lochgau

Langfristig betrachtet reichen die Kapazitaten des bestehenden Friedhofes in Léchgau nicht aus.
Um eine potenzielle angrenzende Erweiterung zu sichern, soll im Rahmen der FNP Fortschrei-
bung eine Griinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof ausgewiesen werden.

Neben der Friedhofserweiterung ist eine weitere Grinflache zur Eingrinung der gewerblichen
Bauflachen vorgesehen.

Grinflachenbedarf in Mundelsheim

Kein Bedarf an der Ausweisung weiterer 6ffentlichen Grinflachen vorhanden.

Grinflachenbedarf in Walheim

In der vorangegangenen FNP Fortschreibung wurde in Walheim bereits eine 6ffentliche Grinfla-
che fUr Sportanlagen ausgewiesen. Der Bedarf nach einer solchen Flache ist nach wie vor vor-
handen, weswegen diese im Rahmen der FNP Fortschreibung als Flachenreserve bernommen
wird. Allerdings reduziert sich die erforderliche Flachengré3e von ca. 4,5 ha auf ca. 2,7 ha.
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GEMEINBEDARFSFLACHENBEDARF

Gemeinbedarfsflachenbedarf in Besigheim

Der vorhandene Kindergarten im Friedrich-Schelling-Weg ist abgangig und muss durch den
Neubau einer an den Bedarf angepassten Einrichtung ersetzt werden. Die hierfiir in Frage kom-
mende Flache befindet sich auf dem Flurstiick 7567, welche derzeit bauplanungsrechtlich als
Bolzplatz ausgewiesen ist. Im Vorentwurf der vorliegenden FNP Fortschreibung war vorgesehen,
die Flache des Bolzplatzes kinftig als Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbindung
Kita/Kindergarten auszuweisen. Da neben der vorrangigen Kita-Nutzung allerdings auch eine un-
tergeordnete Wohnnutzung umgesetzt werden soll, bleibt die ausgewiesene Wohnbauflache be-
stehen. Um die geplante Ansiedlung der Kita zu verdeutlichen, wird in den Planteil nachrichtlich
ein entsprechendes Symbol aufgenommen. Die erforderliche Waldumwandlungsgenehmigung
fur die betroffene Fléche ist beantragt.

Gemeinbedarfsflachenbedarf in Freudental

Kein Bedarf an der Ausweisung weiterer Gemeinbedarfsflachen vorhanden.

Gemeinbedarfsflachenbedarf in Gemmrigheim

Kein Bedarf an der Ausweisung weiterer Gemeinbedarfsflachen vorhanden.

Gemeinbedarfsflachenbedarf in Hessigheim

Auf der Flache der bestehenden Feuerwehr soll ein Pflegeheim errichtet werden. Daher ist die
Umsiedlung der Feuerwehr erforderlich. Ein Ausweichstandort hierflr soll am noérdlichen Orts-
rand der Gemeinde entstehen. Hier soll die gemeinsame Ansiedlung der neuen Feuerwehr sowie
des Bauhofs umgesetzt werden.

Im Rahmen der Beteiligung zur FNP Fortschreibung soll geprift werden, ob aufgrund der gerin-
gen FlachengrofRe, dem direkten Anschluss an den Ortsrand sowie die Randlage innerhalb des
regionalen Griinzuges an der Ausweisung der Flache, trotz der Lage im regionalen Griinzug,
festgehalten werden kann.

Nordlich der Felsengartenschule soll eine geplante Gemeinbedarfsflache einer Schulerweiterung
zur Verfliigung stehen, denn die Kapazitaten der Felsengartenschule in Hessigheim sind nahezu
ausgeschopft. Des Weiteren wird durch die Ausweisung neuer Wohnbauflachen auch die Errich-
tung neuer Kita-/Kindergartenplatze erforderlich, was die Ausweisung einer Flache fir Gemein-
bedarf zusatzlich begriindet. Durch die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache steht die Flache
sudlich des Friedhofes weiterhin auch fir eine Friedhofserweiterung zur Verfiigung. Fur die Fla-
che besteht bereits ein Baulinienplan, der die Ausweisung einer Flache fur ,sonstige 6ffentliche
Zwecke* vorsieht.

Gemeinbedarfsflachenbedarf in Léchgau

Im Vorentwurf war im Bereich der geplanten Wohnbauflachenausweisung auch die Ausweisung
einer Gemeinbedarfsflache fir die Ansiedlung offentlicher Einrichtungen, wie z.B. Kindergérten,
vorgesehen. Um sich eine groRtmogliche Flexibilitdt zu erhalten, wird diese Flache im weiteren
Verfahren ebenfalls als geplante Wohnbauflache ausgewiesen. Fir die Errichtung eines Kinder-
gartens bzw. eines Spielplatzes ist keine gesonderte Gemeinbedarfsflachenausweisung erforder-
lich. Solche Einrichtungen sind ebenfalls in einem Wohngebiet zuldssig. Es ist also festzuhalten,
dass in einem Teilbereich der 11,7 ha groRen Wohnbauflache ,Sidlich des Steinbaches* spater
ein Kindergarten und ein Spielplatz errichtet werden. Da die genaue Abgrenzung dieser Flache
allerdings erst im Bebauungsplanverfahren stattfinden kann und einer spateren FNP Anderung
entgegengewirkt werden soll, wird auf die gesonderte Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache
verzichtet.
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Gemeinbedarfsflachenbedarf in Mundelsheim

Kein Bedarf an der Ausweisung weiterer Gemeinbedarfsflachen vorhanden.

Gemeinbedarfsflachenbedarf in Walheim

Kein Bedarf an der Ausweisung weiterer Gemeinbedarfsflachen vorhanden.
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EINZELHANDEL

Gemal den Anforderungen des Einzelhandelserlasses fur Baden — Wirttemberg, wird nachfol-
gend eine Aussage zur Einzelhandelssituation, insbesondere zur Grundversorgung, der einzel-
nen Gemeinden getroffen. Mit Ausnahme der Gewerbegebietsflachen des Zweckverbands In-
dustriegebiet Besigheim auf der Ottmarsheimer Hohe, sind in den Mitgliedsgemeinden des GVV
Besigheim keine Gewerbe- oder Industriegebiete vorhanden, in denen Einzelhandelsgrof3projek-
te zulassig sind.

Besigheim

Mit dem Edeka-Center, einem Lidl und Aldi sowie zwei Norma Filialen (eine davon im Ortsteil
Ottmarsheim) verfugt das Mittelzentrum Besigheim Uber eine leistungsféahige Nahversorgung im
Bereich des Lebensmittelangebotes. Ergénzt wird das Angebot durch mehrere Metzgereien und
Béckereien. Zudem findet in Besigheim einmal wochentlich der Wochenmarkt statt.

Des Weiteren ist die Grundversorgung durch zwei Apotheken sowie eine Rossmann Filiale si-
chergestellt.

Neben dem der Grundversorgung dienenden Einzelhandel sind, in erster Linie in der Besighei-
mer Innenstadt, zahlreiche weiterer Einzelhandelsbetriebe unterschiedlichster Branchen vertre-
ten.

Es lasst sich also festhalten, dass die Versorgungssituation am Standort Besigheim gut ausge-
baut und ausreichend ist. Derzeit ist hier kein Handlungsbedarf erforderlich.

Freudental

In Freudental ist das Lebensmittelangebot ausschlief3lich kleinteilig strukturiert. Das Angebot vor
Ort setzt sich zusammen aus Betrieben des Lebensmittelhandwerks, die teilweise Uber ein ein-
geschranktes Lebensmittelangebot verfligen, einen Tankstellenshop sowie einen Obst- und Ge-
musehofladen. Eine zusammenhéngende Versorgungslage hat sich in Freudental nicht entwi-
ckelt. Ein Lebensmittelmarkt zur Sicherung der Nahversorgung ist derzeit in Freudental noch
nicht vorhanden.

Freudental Ubernimmt in erster Linie die Funktion einer Wohngemeinde im Verdichtungsraum
Stuttgart. Die Entwicklung des neuen Wohngebietes ,Alleenfeld wirkt sich perspektivisch positiv
auf die Einwohnerzahl aus. Die Gemeinde Freudental war lange Jahre bemiht, einen Nahver-
sorgungsstandort zu etablieren, um auch zukiinftig als Wohnstandort attraktiv zu sein.

In Verbindung mit der Entwicklung des Neubaugebietes soll der Penny-Markt angesiedelt wer-
den, der der wohnortnahen Grundversorgung Freudentals dienen wird.33

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Alleenfeld® wurde bereits die planungsrechtliche
Grundlage fur die Ansiedlung des Supermarktes geschaffen. Der Baubeginn des Penny-Marktes
ist im Juli 2021, die Er6ffnung ist fir Ostern 2022 vorgesehen.

Gemmrigheim

Die Grundversorgung in Gemmrigheim ist durch einen Rewe-, einen Aldi-, einen dm- Markt, zwei
Metzgereien, mehrere Backer, eine Apotheke sowie eine Gértnerei und Hofladen gesichert.

Ergénzt wird das Einzelhandelsangebot durch weitere Geschéafte, wie zum Beispiel einen Blu-
menladen und ein Schreibwarengeschéft.

Aufgrund der sehr gut aufgestellten Versorgungssituation, besteht diesbeziiglich derzeit kein wei-
terer Handlungsbedarf in der Gemeinde. Die in Gemmrigheim angesiedelten Betriebe des Ein-
zelhalndels werden auch aus den umliegenden Orten rege frequentiert.

3 Ubernommen aus der Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Penny-Lebensmittelmarktes in der Gemeinde Freu-
dental von der Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH vom 20.09.2019.
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Hessigheim

In Hessigheim gibt es lediglich zwei Hofladen, die zur Grundversorgung im Ort beitragen. Weite-
rer Einzelhandel ist in der Gemeinde unter anderem in Form eines Geschenkladens, eines Géart-
nereicenters, eines Reitsport-Fachgeschéftes, eines Autohauses sowie eines Elektrofachge-
schéfts vertreten.

Die Grundversorgung erfolgt in erster Linie tGber den Einzelhandel der Nachbargemeinden.

Léchgau

Das Einzelhandelsangebot in der Gemeinde Léchgau wird nach wie vor durch den Ortskern be-
reitgestellt. Dieser erstreckt sich entlang der Hauptstraf3e und der parallel dazu verlaufenden Be-
sigheimer StraRe, Hohe Wette bis zum Kreuzungsbereich Besigheimer Stralle / Neue Stralie.
Die Haupteinkaufslage befindet sich in der Hauptstral3e, die ,in zweiter Reihe® hinter der Besig-
heimer Stral3e liegt. Einige weitere Geschafte befinden sich in der Besigheimer Stral3e.

Durch den Edeka sowie die Norma Filiale ist die Grundversorgungsfunktion fir die Gemeinde
Lochgau gesichert. Zudem sind in Loéchgau zwei Hofladen ansassig. Weiter finden sich Nahver-
sorgungsanbieter, darunter eine Apotheke, ein Schreibwarenhandel sowie eine Metzgerei und
drei Backereien.

Neben den Einzelhandlern, welche die Grundversorgung innerhalb des Ortes sicheren, kommen
weitere Geschéfte hinzu. Hierzu gehdren unter anderem zwei Blumengeschéfte, ein Geschéft fur
Wolle, ein Optiker, ein Geschéft fir Tiernahrung und Zubehor, ein Sportgeschaft, ein TV- und
Elektroanbieter sowie ein Spiel- und Schreibwarengeschéft, ein Farbenfachgeschéft und ein klei-
ner Baumarkt3*

Zu Umsetzung des im Jahr 2014 erstellten Einzelhandelskonzeptes, wurden 2016 in Lochgau die
Bebauungspléne der bestehenden Gewerbegebiete geéndert. Hinsichtlich der Einzelhandelssi-
tuation besteht derzeit kein weiterer Handlungsbedarf.

Mundelsheim

Neben einem Lebensmitteldiscounter (Netto) ist die Grundversorgung in Mundelsheim noch
durch zwei Backer (einer davon im Netto), einen Getrankemarkt und eine Apotheke gegeben.
Somit ist die Grundversorgung der Bevolkerung derzeit ausreichend gesichert.

Weiterer Einzelhandel ist in Mundelsheim unter anderem in Form eines Fahrradgeschaftes, eines
Blumenladens, eines Reifenhéndlers und eines Geschaftes fir Party Artikel (Party Palace) vor-
handen.

Durch die vorhandene Einzelhandelsstruktur ist die Gemeinde gut aufgestellt, derzeit wird hier
kein Handlungsbedarf gesehen.

Walheim

Die Gemeinde Walheim verfligt Gber ein sehr eingeschranktes nahversorgungsrelevantes Ange-
bot. Nach der SchlieBung der Metzgerei Nagele im Jahr 2018 stellt die Backerei-Filiale Stengel
den einzigen Anbieter im Nahrungs- und Genussmittelbereich im Ortskern dar. Neben Backwa-
ren wird hier auch ein kleines Lebensmittelsortiment angeboten. AuRRerhalb des Ortszentrums be-
findet sich an der Heilbronner Stral3e der Hofladen der Familie Alber, in dem je nach Saison Kar-
toffeln, Gemuse, Rhabarber sowie Eier angeboten werden.

Insgesamt belauft sich die Verkaufsflache im Nahrungs- und Genussmittelbereich in Walheim auf
weniger als 100 m2.

Neben der Backerei- Filiale ist im Ortskern noch ein Blumengeschéft ansassig. In der nordlichen
Verlangerung des Ortskerns ist darliber hinaus noch auf ein weiteres Blumengeschéft hinzuwei-
sen.

34 Ubernommen aus dem Einzelhandelskonzept fiir die Gemeinde Léchgau von der Gesellschaft fir Markt- und Absatz-
forschung mbH vom Juli 2014.
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Die sehr geringe Verkaufsflachenausstattung machen deutlich, dass in Walheim lediglich eine
rudimentare Grundversorgung vorhanden ist. Mit der Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes
kénnte die Grundversorgung in Walheim sowohl qualitativ als auch in quantitativer Hinsicht deut-
lich verbessert werden.3>

Hierfur ist in der vorliegenden FNP Fortschreibung die Ausweisung eines Sondergebietes flr
Einzelhandel vorgesehen (siehe Kapitel 4.7).

3% Ubernommen aus dem Nahversorgungskonzept fiir die Gemeinde Walheim von der Gesellschaft fir Markt- und Ab-
satzforschung mbH vom 15.05.2019.
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BAUFLACHENAUSWEISUNG

Im Vorentwurf wurden teilweise deutlich mehr Flachen betrachtet, als im weiteren Verfahren tat-
sachlich ausgewiesen werden sollten. Anhand der eingegangenen Stellungnahmen aus der frih-
zeitigen Beteiligung sowie mit Hilfe gutachterlicher Aussagen zu den Themenbereichen Arten-
schutz, VerkehrserschlieBung sowie Ver- und Entsorgung sollte die Flachenausweisung im wei-
teren Verfahren konkretisiert werden.

Mit Hilfe von Steckbriefen werden nachfolgend die einzelnen potentiellen Bauflachen detaillierter
betrachtet und bewertet.

Bauflachenausweisung in Besigheim

Ubersicht der geplanten Flachenausweisungen

Gebiet FlachengrolRe
Vorentwurf Entwurf
Wohnbauflache
Erweiterung Spindelberg 2,0 ha
(Wohnﬁggsng?/rekrpunkt) 2,8 ha 2,8 ha*
Erweiterung Ziegelwerk 4.4 ha
(Wohnbauschwerpunkt) ’
Erweiterung Seiten 6,3 ha 6,3 ha
Erweiterung Schimmeldfeld a) 8,2 ha

Erweiterung Schimmelfeld Teilbereich |
(Wohnbauschwerpunkt) 2,5ha 2,5 has®
(im VE Erweiterung Schimmelfeld b)

Erweiterung Schimmelfeld Teilbereich Il
(geplanter Wohnbauschwerpunkt) 4,4 has6
(im VE Erweiterung Schimmelfeld b)

Erweiterung Schimmelfeld Teilbereich IlI

(im VE Erweiterung Schimmelfeld b) 6.5 ha 1,6 ha
Ingersheimer Feld 0,9 ha
Friedrich-Schelling-Weg 0,3 ha 0,3 ha
Sudlich Friedhof 2,8 ha
Nordlich Uhlandstral3e 5,7 ha 6 ha
bei der Kontmgg_ntlerung zu bertcksichti- 42,4 ha 14.2 ha
gende Gesamtflache
Gewerbebauflache
Wasen 5,6 ha 5,6 ha
bei der Kontingentierung zu bertcksichti- 56 ha 5.6 ha

gende Gesamtflache

36 |st als Wohnbauschwerpunkt bei der Kontingentierung der Wohnbauflachen nicht zu beriicksichtigen.
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e

S T

Sonderbauflache

Weinkanzel 1,0 ha
Gesamt 1ha
Gemeinbedarfsflache
Friedrich-Schelling-Weg 0,2 ha -
Gesamt 0,2 ha
Griunflache
Enzpark 2,0 ha 2,0 ha
Gesamt 2,0 ha 2,0 ha
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Ziegelwerk (Wohnbauschwerpunkt Besigheim West)

Gebietsausweisung

Wohnbauflache mit Wohnbauschwerpunkt

Flachengroéi3e

ca. 2,8 ha

Lage

in der Besigheimer Weststadt, auf dem Gelande des ehemaligen
Ziegelwerkes

Topographie

relativ eben

Nutzung der ehemaligen Produktionshalle durch Sporteinrichtung und

Nutzung Reifenhéndler.

anarenzende Wohnnutzung (im Norden, Osten und Westen)
9 Streuobstwiesen (im Osten)

Nutzungen

Wiesenflachen (im Stden und Westen)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)
—-_ e

Schutzgebiete

keine

Regionalplan-
inhalte

Teilflache des Wohnbauschwerpunkt ,Besigheim West‘(VRG??)
Der Wohnbauschwerpunkt bleibt im FNP erhalten und wird nicht vom
Wohnbauflachenkontingent abgezogen.

7 Vorranggebiete (VRG) werden fiir bestimmte, raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen festgelegt, in diesen Ge-
bieten sind andere raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen, soweit sie mit den vorrangigen Funktionen oder Nut-
zungen oder Zielen der Raumordnung nicht vereinbar sind.
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FNP Fortschreibung 2020 - 2035

Aufgrund der guten Lage sollte der Wohnbauschwerpunkt an dieser
Stelle nicht aufgegeben werden (Zentrums- und Bahnhofsnahe).

FNP 2005 - 2020

Groftenteils gewerbliche Bauflache, ansonsten Flachen fiir die
Landwirtschaft

Verkehrs-
anbindung®

Zufahrt ins Gebiet erfolgt tber Tempo 30 Zone.

In der LuisenstralRe offentlicher Verkehrsraum/Fahrbahnbreite 5,75m,
Parken am Fahrbahnrand unkritisch/ohne Behinderungen.

Privatweg (suddstlich; Einfahrt Ziegelwerk) - Breite ca. 3,20m -keine
Parkmdglichkeit. Privatweg misste demnach ausgebaut werden.
Verkehrliche ErschlieBung ansonsten gut realisierbar.

Schalltechnische
Bewertung®®

Aufgrund der Gerauscheinwirkungen durch den Schienenverkehr ist
geman der veroffentlichten Larmkarten infolge der Larmkartierung im
Jahr 2017 innerhalb des Plangebietes im Nachtzeitraum mit einer
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine
Wohngebiete von 45 dB(A) nachts (22:00 — 06:00 Uhr) um bis zu 5 dB zu
rechnen. > SchallschutzmalBnahmen sind erforderlich

Es ist von keinem Konflikt mit den vorhandenen Betrieben innerhalb des
Ostlich angrenzenden Mischgebietes auszugehen.

Ver-/Entsorgung“®

Schmutzwasser:

Fur den Anschluss von Schmutzwasser liegt fur die in norddstlicher
Richtung verlaufende Entwasserung ein MW-Kanal DN 900 zur
Verfiigung, der nach ca. 100 m nach einem RU sich in einen MW- und
einen RW Entlastungskanal aufteilt.

Regenwasser:

Eine getrennte Ableitung fur Regenwasser ist in norddstlicher
Entwasserungsrichtung maglich, falls parallel zu dem vorhandenen MW -
Kanal ein RW-Ableitungskanal auR3erhalb des Baugebiets Uber eine
erforderliche Strecke von 170 m bis zu dem bestehenden Entlastungs-
kanal nach einem RU hergestellt wird.

Artenschutz*

An der AulRenfassade sind Potentiale fir gebaude-/ nischenbriitende
Vogelarten sowie fir gebaudebewohnende Fledermause vorhanden.
Die Geholze verfligen Uber eine Habitateignung fur freibriitende
Vogelarten. Zudem kénnen Baumhohlen als Habitatstruktur nicht
ausgeschlossen werden.

In den Randbereichen befinden sich Kleinststrukturen welche
Habitatpotentiale fur Reptilien besitzen.

Auswirkungen auf

Natur und Aus fachlicher Sicht unbedenklich.
Landschaft

Altstandort ,Ziegelei Nestrasil“ — Entsorgungsrelevanz (Fall B)
Sonstiges Aufgrund des bereits bestehenden grofR3en Versieglungsgrades der

Flache ist hier durch die Realisierung von Wohnbebauung keine negative
Beeintrachtigung hinsichtlich der Versiegelung des Bodens zu erwarten.

38 Ergebnis tbernommen aus der Verkehrsuntersuchung vom Biro Schlothauer & Wauer GmbH vom 23.02.2021
39 Ergebnis tbernommen aus der schalltechnischen Einschatzung zu den geplanten Flachen vom Biro Kurz und Fischer

GmbH vom 28.08.2020

40 Untersuchung durchgefuhrt durch das Blro KMB.
41 Ergebnis Gbernommen aus der Habitatpotenzialanalyse vom Biiro Planbar Giithler GmbH vom 30.11.2020
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Erweiterung Seiten

Gebietsausweisung

Wohnbauflache

Flachengroéi3e

ca. 6,3 ha

Lage

am westlichsten Ortsrand

Topographie

nach Norden abfallend

Nutzung Ackerflachen
angrenzende Ackerflachen (im Norden, Osten und Siden)
Nutzungen Wohnnutzung (im Westen)
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Schutzgebiete

keine

Regionalplan-
inhalte

Gebiet fur Landwirtschaft (VBG)

FNP 2005 - 2020

Flachen fur die Landwirtschaft
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Verkehrs-
anbindung#

Zufahrt ins Gebiet erfolgt tber Tempo 30 Zone.

Straf3e Im Schimmelfeld ist ein landwirtschaftlich genutzter Weg mit ei-
ner Breite von ca. 3,00m. Ausbau ware bei ErschlieBung erforderlich -
dadurch relativ hohe Kosten. Die Bataszekstral3e ist als verkehrsberu-
higter Bereich ausgewiesen, daher Erschliel3ung hiertiber kritisch. Fahr-
bahnbreite von ca. 5,70m bzw. bei Einbauten zur Verkehrsberuhigung
ca. 3,20m. Teilweise mit Parken in den markierten Parkflachen bzw.
Parken am Fahrbahnrand — unkritisch. Bulzenstra3e und Oststral3e mit
einer Breite von ca. 6,60m ausreichend dimensioniert. Teilweise Parken
in markierten Parkflachen bzw. Parken am Fahrbahnrand. Hohe Auslas-
tung des Parkraums durch Beschéftigte des Robert-Breuninger-Stifts.
Verkehrliche ErschlieBung relativ aufwandig, grundsatzlich aber
realisierbar.

Schalltechnische
Bewertung*®

Es werden voraussichtlich keine besonderen MaRnahmen zur Einhal-
tung der schalltechnischen Anforderungen erforderlich.

Ver-/[Entsorgung*

Das Gebiet ist im AKP bereits berlicksichtigt.

Schmutzwasser:

Eine Ableitung des Schmutzwassers im Freisiegelgefalle ist vermutlich
Uber eine neue, ca. 200 m lange Kanalleitung zu dem in ca. 100 m Ent-
fernung vorhandenen und in einem Feldweg verlaufenden MW-Kanal
DN 1000 mdéglich. Eine alternative Anschlussmaglichkeit liegt vor an
dem Schmutzwasserkanal im Baugebiet Bilzen Il bei dem Schacht
2256-9, der ca. 40 m von dem Rand des Baugebiets entfernt liegt. Fur
diesen Anschluss ist zumindest fur ein Teil des Baugebiets mit Sicher-
heit ein Anschluss mit einer Pumpanlage erforderlich.

Regenwasser:

Fur eine vom SW getrennte RW-Ableitung ist eine duRere RW-Ableitung
zum Neckar erforderlich mit einer erforderlichen Kanallange von ca.
700 m.

Artenschutz*®

Das Plangebiet weist Potentiale fur bodenbritende Vogelarten (insb.
Feldlerche) auf. Es konnten zwei revieranzeigende Individuen registriert
werden.

Auswirkungen auf
Natur und
Landschaft

Aus fachlicher Sicht bei Minimierungsmaflinahmen ausgleichbar. Beden-
ken bestehen hinsichtlich des Artenschutzes und dem Verlust hochwer-
tiger Boden.

Sonstiges

Ermdglicht die Erweiterung des Baugebietes ,Builzen-Ost” und verfligt
Uber weiteres Entwicklungspotential in Richtung Siiden (siehe
Erweiterung Schimmelfeld).

Liegt vollumfanglich im Bereich des eingetragenen Kulturdenkmals gem.
§ 2 DSchG ,Hallstatt- / laténezeitliche Siedlung®.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Bllzen-Ost* wurden in die-
sem Gebiet Sondierungen von der Denkmalschutzbehdrde vorgenom-
men und brachten eine kleine Siedlung der Hallstatt (8.-6. Jh. v. Chr.)
hervor, die vollstandig ausgegraben wurde. Im Untersuchungsbericht
wird aufgefiihrt, dass sich die Siedlungsstelle weiter in Richtung Osten
hinaus erstreckt.

42 Ergebnis Ubernommen aus der Verkehrsuntersuchung vom Buro Schlothauer & Wauer GmbH vom 23.02.2021
43 Ergebnis tbernommen aus der schalltechnischen Einschatzung zu den geplanten Flachen vom Biro Kurz und Fischer

GmbH vom 28.08.2020

4 Untersuchung durchgefiihrt durch das Biro KMB.
45 Ergebnis Ubernommen aus der Habitatpotenzialanalyse vom Biiro Planbar Githler GmbH vom 30.11.2020
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Erweiterung Schimmelfeld

Gebietsausweisung | Wohnbauflache
N . ca. 8,5 ha, davon ca. 2,5 ha Wohnbauschwerpunkt + 4,4 ha geplanter
Flachengrélile
Wohnbauschwerpunkt
Lage am westlichen Ortsrand
Topographie nach Sudosten abfallend
Nutzung Ackerflachen, kleinteilig Streuobstwiesen
Wohnnutzung (im Norden)
angrenzende Ackerflachen (im Osten)
Nutzungen Streuobstwiesen (im Osten und Suden)
Ackerflachen und Streuobstwiesen mit Aussiedlerhéfen (im Westen)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)

T
N\ Teilbereich 1| |||t

A I %

; Erweiterung
N 1 I—1Schimmeldfeld
|
% ] w [ 1
! e Teilbereich il | )
LL_)] tlk il
A A

Jmfahrung Bulzen

e B RR RRERY

Schutzgebiete keine
Regionalplan- Gebiet fur Landwirtschaft (VBG),
inhalte Trasse fir StralRenverkehr, Neubau

Bei einer Teilflache des Gebietes handelt es sich um den
Wohnbauschwerpunkt (90 Einwohner/ha) ,Bulzen/Schlimmelfeld*
(2,5 ha) (VRG). Der Wohnbauschwerpunkt wird nicht vom
Wohnbaufldchenkontingent abgezogen.

FNP 2005 - 2020 Flachen fir die Landwirtschaft

50



BAUFLACHENAUSWEISUNG FNP Fortschreibung 2020 - 2035

Verkehrs-
anbindung*®

Zufahrt ins Gebiet erfolgt iber Tempo 30 Zone.

Breite der Oststral3e ausreichend (Busverkehr)StraRe. Im Schimmelfeld
ist ein landwirtschaftlich genutzter Weg mit einer Breite von ca. 3,00m.
Ausbau ware bei ErschlieBung erforderlich - dadurch relativ hohe Kos-
ten.

Verkehrliche ErschlieBung relativ aufwandig, grundséatzlich aber
realisierbar.

Schalltechnische
Bewertung®’

Es werden voraussichtlich keine besonderen Malinahmen zur Einhal-
tung der schalltechnischen Anforderungen erforderlich.

Ver-/Entsorgung*®

3,71 ha sind bereits im AKP enthalten.

Schmutzwasser:

Ein Anschluss fur das Schmutzwasser ist am besten mdglich an den an
der nordwestlichen Ecke des Baugebiets vorhandenen und in der
Oststral3e verlaufenden MW-Kanal.

Regenwasser:

RW Ableitung hydraulisch méglich Gber den in der OststralRe
vorhandenen MW-Kanal DN 1000 mm. Eine von dem Schmutzwasser
getrennte RW-Ableitung ist nur mdglich Uber die fur das Neubaugebiet
Seiten erforderliche innere und &ulRere RW-Ableitung

Artenschutz*®

Es befinden sich potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von frei-
britenden Vogelarten im Gebiet.

An den sudlichen Gebietsgrenzen befinden sich Habitatpotentiale fur
Reptilien.

Auswirkungen auf

Aus fachlicher Sicht bei Minimierungsmaf3nahmen ausgleichbar. Beden-

Natur und ken bestehen hinsichtlich des Artenschutzes und dem Verlust hochwer-
Landschaft tiger Boden.

Der Bereich des Wohnbauschwerpunktes wurde im Rahmenplan von
Sonstiges KPS bereits 1993 als weiterer Bauabschnitt nach ,Biilzen-Ost” vorgese-

hen.

46 Ergebnis Ubernommen aus der Verkehrsuntersuchung vom Buro Schlothauer & Wauer GmbH vom 23.02.2021
47 Ergebnis tbernommen aus der schalltechnischen Einschatzung zu den geplanten Flachen vom Biro Kurz und Fischer

GmbH vom 28.08.2020

48 Untersuchung durchgefiihrt durch das Buro KMB.
4% Ergebnis Ubernommen aus der Habitatpotenzialanalyse vom Biiro Planbar Githler GmbH vom 30.11.2020
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Friedrich-Schelling-Weg

Gebietsausweisung | Wohnbauflache

Flachengroéi3e ca. 0,3 ha

Lage innerorts

Topographie eben

Nutzung Kita

anarenzende Wohnnutzung (im Norden und Westen)
9 Bolzplatz (im Osten)

Nutzungen

Waldflache (im Siden)

Planausschnitt FNP Fortschreibung

2020 - 2035 (mafstabslos

gE

Friedrich-Schelling-Weg
\4

Schutzgebiete

keine

Regionalplan-
inhalte

Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet

FNP 2005 - 2020

Flachen fiur den Gemeinbedarf

Verkehrs-
anbindung®°

Verkehrliche ErschlieBung gut realisierbar, da geringe zusatzliche
Verkehrsbelastung und Erschlie3ung Gber Friedrich-Schelling-Weg
gewdabhrleistet ist.

50 Ergebnis Ubernommen aus der Verkehrsuntersuchung vom Buro Schlothauer & Wauer GmbH vom 23.02.2021
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Schalltechnische Es ist von einer Vertraglichkeit des Vorhabens mit der umliegenden
Bewertung®? Wohnbebauung auszugehen.

Ver-/Entsorgung®? Uber bestehende Versorgungsanlagen moglich.

Die Geholze verfiigen Uber eine Habitateignung fir freibritende
Vogelarten. Das Vorhandensein von Habitatstrukturen (Baumhéhlen,
etc.) kann nicht ausgeschlossen werden.

Gehdlzbestand mit Eignung fur die Haselmaus vorhanden.

Artenschutz®3

Auswirkungen auf
Natur und Aus fachlicher Sicht ist die Umsetzung des Plangebiets ausgleichbar.

Landschaft

Langfristig ist vorgesehen, die bestehende Kita an dieser Stelle
abzureisen und eine neue auf dem derzeitigen Bolzplatz zu errichten.
Auf dem Grundstiuck des Bestandskindergartens soll dann eine
Wohnbebauung entstehen.

Sonstiges

51 Ergebnis Gbernommen aus der schalltechnischen Einschatzung zu den geplanten Flachen vom Biro Kurz und Fischer
GmbH vom 28.08.2020

52 Untersuchung durchgefihrt durch das Buro KMB.
%3 Ergebnis tibernommen aus der Habitatpotenzialanalyse vom Biiro Planbar Giithler GmbH vom 30.11.2020
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Gewerbegebiet Wasen

Gebietsausweisung | gewerbliche Bauflache fiir ortliche Handwerksbetriebe

Flachengroéi3e ca. 5,6 ha
Lage im Norden von Besigheim, 6stlich vom Freibad.
Topographie nach Nordwesten abfallend
Nutzung Ackerflachen
anarenzende Ackerflachen (im Norden, Osten und Siden)
N 9 Freibad (im Westen)
utzungen

Gewerbeflachen (im Westen)

Schutzgebiete keine

Regionalplan-

X Gebiet fur Landwirtschaft (VBG)
inhalte

FNP 2005 - 2020 Flachen fir die Landwirtschaft
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Verkehrs-
anbindung®

Zufahrt Gber die Jahnstral3e gewahrleistet, ausreichender Breite von ca.
6,30m auch fiir Begegnungsfall LKW-LKW.

Parken am 6stlichen Fahrbahnrand in gekennzeichneten Flachen
maoglich (ca.20 Stellplatze) sowie ausgewiesene Parkflachen fiir ca. 25
Fahrzeuge.

An warmen Sommertagen ist aufgrund des Freibades mit hohem
Parkdruck im gesamten Umfeld zu rechnen.

Verkehrliche ErschlieBung gut realisierbar. Jedoch ist ein
Parkraumkonzept fur die Nutzung des Schwimmbades erforderlich,
um zugeparkte Zufahrtsstralle zu vermeiden.

Schalltechnische
Bewertung®®

Durch die bereits bestehende Wohnbebauung kann es, insbesondere im
Nachtzeitraum, zu einer Einschrankung der zukiinftig mdglichen
Betriebstatigkeit der Betriebe kommen. = Zur Einhaltung der
Anforderungen der TA Larm miissten die Betriebe ihre larmrelevanten
Tatigkeiten entsprechend in die von den Wohngebieten abgewandte
Richtung ausrichten oder relevante Gerauschquellen entsprechend
abschirmen.

Ver-/Entsorgung>®

1,13 ha sind bereits im AKP enthalten

Schmutzwasser:

Das Schmutzwasser kann an den Anfangshaltungen des MW-Kanals DN
600 in der Jahnstr. angeschlossen werden. Der topographisch tiefer
gelegene nordliche Teilbereich ist vermutlich nur tiber eine Druckent-
wasserung anschlie3bar.

Regenwasser:

Knapp 50 % des Neubaugebiets kann aufgrund der Topographie an den
Entlastungskanal, der von dem RUB 1l zum Neckar verlauft,
angeschlossen werden. Fir ca. die Halfte des geplanten
Gewerbegebiets (nordl. Teil) scheint dies aus topographischen Griinden
nicht moglich zu sein. Zumindest fir diese Flache ist ein zusatzlicher
Regenwasserkanal zu dem ca. 100 m entfernten Neckar erforderlich,
falls die Ableitung des Regenwassers ohne einen Pumpbetrieb méglich
sein soll.

Artenschutz®’

Strukturen mit geringem Potenzial als Fortpflanzungs- und Ruhestétte fiir
gebaude-/ nischenbritende Vogelarten sowie gebaudebewohnende
Flederméause vorhanden.

Die Geholze verfiigen Uber eine Habitateignung fir freibriitende
Vogelarten.

Im Rahmen der Begehung konnte die Feldlerche lediglich aus
benachbarten Ackern 6stlich des Gebiets festgestellt werden. Fiir diese
kann es im Rahmen einer Neubebauung zu einer Kulissenwirkung und
damit zu Verdrangungseffekten kommen.

Auswirkungen auf

Aus fachlicher Sicht bei MinimierungsmalRnahmen ausgleichbar.

Natur und Bedenken bestehen hinsichtlich des Verlusts hochwertiger Béden.
Landschaft

Die Erweiterung der bestehenden Gewerbeflachen wird als positiv
Sonstiges bewertet, auRerdem ist zwischen dem bestehenden Freibad und dem

Gewerbegebiet mit keinen Konflikten zu rechnen.

54 Ergebnis tbernommen aus der Verkehrsuntersuchung vom Biiro Schlothauer & Wauer GmbH vom 23.02.2021
%5 Ergebnis tbernommen aus der schalltechnischen Einschatzung zu den geplanten Flachen vom Biro Kurz und Fischer

GmbH vom 28.08.2020

%6 Untersuchung durchgefihrt durch das Buro KMB.
57 Ergebnis bernommen aus der Habitatpotenzialanalyse vom Buro Planbar Guthler GmbH vom 30.11.2020

55




BAUFLACHENAUSWEISUNG FNP Fortschreibung 2020 - 2035

Enzpark

Gebietsausweisung

offentliche Grunflache — Zweckbestimmung Parkanlage

Flachengroéi3e

ca. 2,0 ha

Lage

zwischen der B27-StralRenbriicke im Siiden und dem unteren
Streichwehr bzw. dem Abzweig des Kraftwerkskanals von der Enz im
Norden

Topographie

eben

Nutzung Wiesenflache
angrenzende Enz (im Nordosten), ansonsten Mischgebiet, Gewerbeflachen und
Nutzungen weitere Grinflachen

Planausschnitt FNP F
[ el

M,

ortschreibung 2020 - 2035 (mafstabslos

Schutzgebiete

Biotop im Nordpark (Geholze an der Enz)
liegt teilweise im Landschaftsschutzgebiet

Regionalplan-
inhalte

teilweise Standort fir zentrenrelevante Einzelhandelsgro3projekte (VRG)

FNP 2005 - 2020

Fléchen fir die Landwirtschaft,
Regeniberlaufbecken
Uberschwemmungsgebiet
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Verkehrs-
anbindung®®

nicht erforderlich

Ver-/[Entsorgung®®

nicht erforderlich

Artenschutz®®

Die Gehdblze verfiigen Uber eine Habitateignung fir freibriitende Vogelar-
ten. Das Vorhandensein von Habitatstrukturen (Baumhdohlen, etc.) kann
nicht ausgeschlossen werden.

Gehdlzbestande mit Eignung fur die Haselmaus sind potenziell vorhan-
den, ein Vorkommen ist aufgrund der Lage sehr unwahrscheinlich.

Die westlichen Grinlandflachen weisen Habitatpotentiale fir Reptilien
auf.

Auswirkungen auf

Natur und Aus fachlicher Sicht unbedenklich.
Landschaft
Sonstiges Bei dem Gebiet handelt es sich um HQ-Extrem und HQ100 Flachen.

%8 Ergebnis tibernommen aus der Verkehrsuntersuchung vom Biiro Schlothauer & Wauer GmbH vom 23.02.2021
%9 Untersuchung durchgefiihrt durch das Biiro KMB.
% Ergebnis ibernommen aus der Habitatpotenzialanalyse vom Biiro Planbar Giithler GmbH vom 30.11.2020
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Gemarkung Ottmarsheim

Nordlich UhlandstralRe

Gebietsausweisung Wohnbauflache

Flachengroéi3e ca. 6,0 ha

Lage am nérdlichen Ortsrand

Topographie auf Sattel gelegen, geneigt Richtung Stiden
Nutzung Ackerflachen

angrenzende Ackerflachen (im Norden, Osten und Westen)
Nutzungen Wohnnutzung (im Siden)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf&stabs@
o

\r%_____

|E—— r

e

Nordlich Uhlandstralle==——
I' W )_

—

M RUB

Schutzgebiete keine

Regionalplan- Gebiet fiir Landwirtschaft (VBG)

inhalte
FNP 2005 - 2020 Flachen fur die Landwirtschaft

Zufahrt ins Gebiet erfolgt tiber Tempo 30 Zone.

Uhlandstraf3e mit einer Breite von ca. 6,00m sowie die llsfelder Stral3e
Verkehrs- (Wohngebiet) mit einer Breite von ca. 5,50m entsprechen den

Erfordernissen. Auch fir zusatzliche Verkehre gut ausgebaut.
Verkehrliche ErschlieBung gut realisierbar, jedoch wird eine direkte
Anbindung der Uhlandstrale Richtung Osten an die Gibergeordnete
K1621 empfohlen.

anbindung®:

Aufgrund der Kreisstral3e K1621 dstlich und der K 1625 westlich des
Plangebietes kann es in Teilbereichen zu Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 kommen-> ggf. werden

Schalltechnische
Bewertung®?

&1 Ergebnis tibernommen aus der Verkehrsuntersuchung vom Biiro Schlothauer & Wauer GmbH vom 23.02.2021
52 Ergebnis Gbernommen aus der schalltechnischen Einschatzung zu den geplanten Flachen vom Biro Kurz und Fischer
GmbH vom 28.08.2020
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SchallschutzmaRnahmen erforderlich.

Ver-/[Entsorgung®?

Schmutzwasser:

Ein Anschluss fur Schmutzwasser ist méglich an die bestehende MW -
Kanalisation in der UhlandstraRe Uber mehrere vorbereitete Stichleitun-
gen in SeitenstrafBen. Vereinzelt ist evtl. im tiefgelegenen nérdlichen
Bereich eine Pumpférderung erforderlich.

Regenwasser:

Die Regenwasser- Ableitung (RW) kann entsprechend der Topographie
entlang dem nordlichen Baugebietsrand in westlicher Richtung zu dem
Talbach gefiihrt werden. Auf3erhalb des BG ist ein ca. 100 m langer Ab-
leitungskanal zum Talbach erforderlich.

Artenschutz®

Die Gehoblze verfiigen Uber eine Habitateignung fir freibriitende Vogelar-
ten. Gehdlze mit Habitatstrukturen (Baumhohlen, etc.) sind vorhanden,
somit Habitatpotenzial fiir hdhlenbritende Végel und baumbewohnende
Flederméuse.

Eine Nutzung durch bodenbriitende Vogelarten kann nicht ausgeschlos-
sen werden.

Feldwege und Randstrukturen der Felder bieten grof3es Habitatpotenzial
fur Reptilien.

Auswirkungen auf

Aus fachlicher Sicht bei Minimierungsmaflinahmen ausgleichbar. Beden-

Natur und ken bestehen hinsichtlich des Artenschutzes und dem Verlust hochwerti-
Landschaft ger Bbden.
Die Wohnbauflache beriihrt im Nordosten die archdologische Verdachts-
e . . . I?“
Sonstiges flache ,Vorgeschichtliche Siedlung*

Das Gebiet kénnte, je nach Bedarf und Mitwirkungsbereitschaft der Ei-
gentimer, gut in Teilabschnitten realisiert werden

8 Untersuchung durchgefiihrt durch das Buro KMB.
8 Ergebnis tibernommen aus der Habitatpotenzialanalyse vom Biiro Planbar Giithler GmbH vom 30.11.2020
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8.2

BAUFLACHENAUSWEISUNG

FNP Fortschreibung 2020 - 2035

Bauflachenausweisung in Freudental

Ubersicht der geplanten Flachenausweisungen

Wohnbauflache

Alleenfeld®> 2,7 ha
bei der Kontingentierung zu beriicksichti-
- 2,7ha
gende Gesamtflache
Gemischte Bauflache
Mischgebiet 1,6 ha 1,6 ha
bei der Kontlnge_z'ntlerung zu bertcksichti- 16 ha 1.6 ha
gende Gesamtflache
Sonderbauflache
Lebensmittelmarkt Alleenfelds> 1,1 ha
Energiegewinnung 0,6 ha
Gesamt 1,1 ha 0,6 ha

% Bebauungsplan seit dem 15.05.2020 rechtskraftig
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Mischgebiet

Gebietsausweisung

gemischte Bauflache

Flachengroéi3e

ca. 1,6 ha

am stidwestlichen Ortsrand, nordlich des bestehenden

Lage Gewerbegebietes
Topographie eben
Nutzung Ackerflachen
Ackerflachen (im Norden)
angrenzende Streuobstwiesen (im Norden und Westen)
Nutzungen Wohnnutzung (im Osten)

gewerbliche Nutzung (im Suden)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos

i

I

[0 -‘:-_!F‘-:é!

Schutzgebiete

keine

Regionalplan-
inhalte

Landwirtschaftliche Flache,
Gebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)

FNP 2005 - 2020

Flachen fur die Landwirtschaft

Verkehrs-
anbindung®®

Beziglich des zuséatzlichen Verkehrs unkritisch, da Pforzheimer
StralRe/L1160 fast unmittelbar angrenzend. Anbindung tber SchillerstralRe
und Uhlandstral3e kritisch. Verkehrsfihrung durch Wohngebiet.
Fahrbahnbreite jeweils nur ca. 5,00 m bis 5,50m. Bei ruhendem Verkehr

% Ergebnis tibernommen aus der Verkehrsuntersuchung vom Biiro Schlothauer & Wauer GmbH vom 26.02.2021
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am Fahrbahnrand kein Begegnungsverkehr méglich.
ErschlieBung nach Mdglichkeit iber Beuchaer Stralle -
Fahrbahnbreite ca. 6,00m - Begegnung LKW/PKW méglich.

Schalltechnische
Bewertung®’

Es ist grundsatzlich von einer Vertraglichkeit mit den umgebenden
Nutzungen auszugehen.

Ver-/[Entsorgung®®

Regenwasser:
Ableitung Uber bestehende Mulden oder neue Kanalisation in bestehendes

Regenrickhaltebecken Galgenécker, Einleitung Uber Drosselbauwerk in
Graben Richtung Norden.

Schmutzwasser:

Ableitung Uber neue Kanalisation mit Anschluss an bestehende
Mischwasserkanalisation in der Schillerstralle.

Bemerkung:

Entwasserung im modifizierten Trennsystem (Stral3enentwasserung
entwassert in Schmutzwasserkanal), evtl. Vergro3erung des
Regenriickhaltebecken Galgenacker und den Ableitungsmulden
notwendig. Die Drosselwassereinstellung der Riickhaltebeckens ist zu
Uberprifen.

Artenschutz®®

Im Ubergang von Streuobst zu Acker bestehen Habitatpotenziale fiir Rep-
tilien.

Auswirkungen auf

Aus fachlicher Sicht bei Einhaltung von Minimierungsmafinahmen aus-

Natur und - M . I
Landschaft gleichbar. Es bestehen Bedenken bezliglich der Versiegelung von Béden.
Sonstiges Lage im Naturpark Stromberg-Heuchelberg

Grenzt an das Archdologische Neuzeit Denkmal ,See* (FREUO07M)

57 Ergebnis tbernommen aus der schalltechnischen Einschatzung zu den geplanten Flachen vom Biro Kurz und Fischer

GmbH vom 28.08.2020

% Untersuchung durchgefiihrt durch die Stadtwerke Bietigheim-Bissingen GmbH.
5 Ergebnis tbernommen aus der Habitatpotenzialanalyse vom Buro Planbar Guthler GmbH vom 30.11.2020.
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Energiegewinnung

Gebietsausweisung

Sonderbauflache

Flachengrél3e

ca. 0,6 ha

Lage

am westlichen Ortsrand

Topographie

leicht nach Norden abfallend

Nutzung Ackerflachen
anarenzende Ackerflachen (im Norden, Westen und Siiden)

9 Schule, Sportplatz, BMX-Strecke und Feuerwehr (im Osten)
Nutzungen

Wohnnutzung (im Osten)

Planausschnitt FNP Fortschfreitr)unjg 2020 - 2035 (malstabslos)

./
-

iy e
e

Energie-
gewinnung

Schutzgebiete

keine

Regionalplan-
inhalte

Landwirtschaftliche Flache

FNP 2005 - 2020

Flachen fur die Landwirtschaft
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Verkehrs-
anbindung

Schalltechnische
Bewertung

Ver-/Entsorgung

Artenschutz

Auswirkungen auf
Natur und
Landschaft

Aufgrund der bereits parallel stattfindenden Bebauungsplanaufstellung
wird im Rahmen der FNP Fortschreibung auf eine tiefergehende
Untersuchung verzichtet. Es wird auf das parallel stattfindende
Bebauungsplanverfahren verwiesen.

Sonstiges

Fir die Flache wird derzeit der Bebauungsplan ,Sondergebiet Energiege-
winnung” aufgestellt.
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8.3

BAUFLACHENAUSWEISUNG

FNP Fortschreibung 2020 - 2035

Bauflachenausweisung in Gemmrigheim

Ubersicht der geplanten Flachenausweisungen

Gebiet FlachengrolRe
Vorentwurf Entwurf
Wohnbauflache
Nordlicher Weinberg 3,2 ha
Alter Berg 15ha 1,5ha
Am oberen Bergweg 4,4 ha
Backnanger Weg 5,5 ha 5,5 ha
bei der Kontlnge"ntlerung zu berucksichti- 14.6 ha 70ha
gende Gesamtflache
Gemischte Bauflache
Backnanger Weg 0,8 ha 0,8 ha
bei der Kontlnge"ntlerung zu bertcksichti- 0.8 ha 08 ha
gende Gesamtflache
Gewerbebauflache
Erweiterung Gewerbe 3,9 ha 3,9 ha
bei der Kontmgg_ntlerung zu bertcksichti- 39ha 3.9 ha
gende Gesamtflache
Sonderbauflache
Schuppenanlage 0,5 ha
Gesamt 0,5 ha
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FNP Fortschreibung 2020 - 2035

Alter Berg

Gebietsausweis Wohnbaufliche
ung

Flachengrélie ca.1,5ha

Lage

im Suden von Gemmrigheim, entlang der Besigheimer Stralle

Topographie

nach Westen abfallend

Nutzung Weinbauflachen

anarenzende Wohnnutzung (im Norden und Osten)
9 Weinbergflachen (im Suden)

Nutzungen

Neckar (im Westen)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos

\

Schutzgebiete

Grol3teil geschitztes Biotop (Trockenmauern)

Regionalplan-
inhalte

keine

FNP 2005 - 2020

Flachen fur Weinbau
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Verkehrs-
anbindung™

Grabenstral3e: Zufahrt mit einer Fahrbahnbreite von 5,00m nur bedingt fiir
den Begegnungsfall PKW-LKW geeignet - verkehrliche Erschlielung
aufgrund der geringen Verkehrsmenge jedoch unkritisch.

WoérthstralRe: Gesamtbreite des Stralenraums ca. 5,00m, im Gegensatz
zur Grabenstral3e jedoch kein Seitenraum fur Fuf3ganger vorhanden.
ErschlieBung des Gebiets sollte daher vorrangig tber die
GrabenstralRe erfolgen.

Schalltechnische
Bewertung™

Im Nachtzeitraum werden die Orientierungswerte der DIN 18005
Uberschritten, so dass entsprechende Schallschutzmaflinahmen
erforderlich werden.

Ver-/Entsorgung’?

Schmutzwasser:

Es bietet sich fir das Schmutzwasser aus dem Baugebiet ein Anschluss
an die MW-Kanéle der verschiedenen ErschlieBungsstralen an, speziell
an die Kandle in der Grabenstr. Und der "Alte Besigheimer StralRe".
Regenwasser:

Die getrennte Ableitung der inneren und auf3eren Regenwasserableitung
kann hangabwarts zu dem in unmittelbarer Nahe vorbeiflieBenden Neckar
geflhrt werden. Die Ableitung ist so zu gestalten, dass die Ableitung auch
fur das Regenwasser von den oberhalb gelegenen Baugebieten
mitgenutzt werden kann.

Artenschutz™

Die Gehdlze besitzen Habitatstrukturen (Baumhdohlen, etc.) und bieten
damit héhlenbritenden wie auch freibritenden Vogelarten Lebensraum.
Das Gebiet weist eine groRe Habitateignung fur Reptilien auf.

Auswirkungen auf

Aus fachlicher Sicht bei Minimierungsmaf3nahmen Bedenken hinsichtlich

T::]Lérsgﬂgﬁ des Artenschutzes und den hochwertigen Trockenmauerbiotopen.
Bau- und Kunstdeckmal ,Weinberg*:
Nach Aussage des Landesamtes fir Denkmalpflege im Regierungs-
prasidium Stuttgart betrifft die Uberplanung des Kulturdenkmals
durch das neue Wohngebiet lediglich 1-3 Parzellen am Rande des
Sonstiges Kulturdenkmals, womit dessen Denkmaleigenschaft im Ganzen nicht

in Frage gestellt wird.

Die Entwicklung von Bauland tragt an dieser Stelle zur Abrundung des
Ortsrandes bei.

0 Ergebnis tbernommen aus der Verkehrsuntersuchung vom Biro Schlothauer & Wauer GmbH vom 29.03.2021

"1 Ergebnis Ubernommen aus der schalltechnischen Einschatzung zu den geplanten Flachen vom Biro Kurz und Fischer

GmbH vom 28.08.2020

2 Untersuchung durchgefihrt durch das Buro KMB.
3 Ergebnis Ubernommen aus der Habitatpotenzialanalyse vom Buro Planbar Guthler GmbH vom 30.11.2020.

67




BAUFLACHENAUSWEISUNG FNP Fortschreibung 2020 - 2035

Backnanger Weg

Gebietsausweisung

gemischte Bauflache + Wohnbauflache

Flachengrél3e

ca.0,8 ha+5,5 ha

Lage

am stdlichsten Ortsrand

Topographie

flach nach Norden abfallend

Nutzung Streuobstwiesen + Ackerflachen
Wohnnutzung (im Norden und Westen)

angrenzende gewerbliche Nutzung (im Norden)

Nutzungen Streuobstwiesen (im Osten und Westen)

Ackerflachen (im Stden und Osten)

LAY

Planausschnitt FNP Fortschreiblmg 2020 - 2035

mal3stabslos
i

Schutzgebiete

keine

Regionalplan-
inhalte

teilwiese innerhalb des regionalen Griinzuges (VRG):
Nach dem Verband Region Stuttgart ist mit der Planung der regionale
Grinzug in diesem Bereich ausgeformt.

FNP 2005 - 2020

Flachen fur die Landwirtschaft,
teilweise Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
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Verkehrs-
anbindung™

Niedere Klinge: Zufahrtsstral3e mit einer Breite von ca. 7,00m - fur alle
Begegnungsfalle ausreichend. Ruhender Verkehr am Fahrbahnrand
unkritisch. ErschlieBung Uber Niedere Klinge gut realisierbar.

Schalltechnische
Bewertung™

Nur im Siiden sind geringe Uberschreitungen der Orientierungswerte der
DIN 18005 zu erwarten, hier sind passive MalBnhahmen zu prifen.

Es kann zu gewissen Einschrankungen der Betriebstéatigkeit im
Gewerbegebiet kommen. Derzeit befinden sich am sidlichen Rand des
Gewerbes vor allem Stellplatze, so dass derzeit keine Einschrénkungen zu
erwarten sind. Mdglichen kiinftigen Einschréankungen kénnen durch eine
entsprechende Grundrissgestaltung innerhalb des Mischgebietes
entgegengewirkt werden.

Ver-/Entsorgung’®

Das Gebiet ist etwa zur Halfte im AKP bertcksichtigt.

Schmutzwasser:

Anschluss fiir Schmutzwasser topographisch und hydraulisch méglich an
den bestehenden MW- Kanal DN 400 mm in der "Niedere Klinge" bei
Schacht 497 (AKP 2011) bzw. Schacht 30313 (AKP 1997)

Regenwasser:

Getrennte RW-Ableitung fir ca. 2/3 der Gesamtflache topographisch
mdglich und wirtschaftlich realisierbar, wenn die RW-Ableitung gleichzeitig
fur die RW-Entwasserung des Baugebietes "Alter Berg" mit genutzt wird
mit einer daran anschlieBenden gemeinsamen Einleitung in den Neckar.

Artenschutz’

Die Gehdolze verfligen Uber eine Habitateignung fur freibriitende Vogelar-
ten. Geholze mit Habitatstrukturen (Baumhdhlen, etc.) sind vorhanden,
somit Habitatpotenzial fur héhlenbritende Vdgel und baumbewohnende
Fledermause.

Die ackerbaulich genutzten Flachen sind fur bodenbritende Vogelarten
wie die Feldlerche geeignet.

Die Streuobstwiese bietet Habitatpotenzial fir Reptilien.

Auswirkungen auf

Aus fachlicher Sicht bei MinimierungsmalRnahmen Bedenken hinsichtlich

Natur und des Artenschutzes, dem Streuobstausgleichs und dem Verlust an hoch-
Landschaft wertigen Boden.

. Beruhrt teilweise den Bereich des eingetragenen Kulturdenkmals gem. § 2
Sonstiges

DSchG ,Jungneolithische Siedlung®.

4 Ergebnis Ubernommen aus der Verkehrsuntersuchung vom Biro Schlothauer & Wauer GmbH vom 29.03.2021

S Ergebnis tbernommen aus der schalltechnischen Einschatzung zu den geplanten Flachen vom Biro Kurz und Fischer

GmbH vom 28.08.2020

6 Untersuchung durchgefiihrt durch das Biiro KMB.
7 Ergebnis Ubernommen aus der Habitatpotenzialanalyse vom Biiro Planbar Guthler GmbH vom 30.11.2020.
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Erweiterung Gewerbe

Gebietsausweisung gewerbliche Bauflache

Flachengrél3e ca. 3,9 ha
Lage sudlich der bestehenden Gewerbeflachen am sudéstlichen Ortsrand
Topographie nach Norden abfallend
Nutzung Streuobstwiesen
anarenzende Gewerbliche Nutzung (im Norden und Westen)
N 9 Streuobstwiesen (im Osten)
utzungen

Ackerflachen (im Siden)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (mafstabslos)

S
G

Schutzgebiete kleinteilig geschitztes Biotop (Feldhecke)
::r{]i%ll?galplan- Gebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)
FNP 2005 - 2020 Flachen fur die Landwirtschaft

Verkehrs- Niedere Klinge:

Zufahrtsstral3e mit einer Breite von ca. 7,00m - fur alle Begegnungsfélle

i 78
anbindung ausreichend. Parken am Fahrbahnrand unkritisch. ErschlieBung tUber

8 Ergebnis tibernommen aus der Verkehrsuntersuchung vom Biiro Schlothauer & Wauer GmbH vom 29.03.2021
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Niedere Klinge gut realisierbar.

Zachersweg:

Zufahrtsstral3e mit einer Breite von ca. 6,00m (Begegnung LKW/LKW
gewabhrleistet). Ruhender Verkehr am Fahrbahnrand unkritisch.
ErschlieBung Uber Zachersweg gut realisierbar.

Leichselhart:

Zufahrtsstral3e mit einer Breite von ca. 7,00m (fur alle Begegnungsfélle
geeignet). ErschlieBung uber Leichselhart gut realisierbar.

Schalltechnische
Bewertung™®

Allein das geplante Wohngebiet ,Backnanger Weg*“ kénnte die kiinftigen
gewerblichen Betriebe in ihrer Betriebstéatigkeit einschréanken.
Ansonsten ist von keiner Konfliktsituation auszugehen.

Ver-/Entsorgung?®

Schmutzwasser:

Anschluss Schmutzwasser an vorhandenen MW-Kanal DN 250 im
,Hardtweg“ und Kanal DN 400 im "Leichselhart" hydraulisch méglich, da
der beriicksichtigte Zufluss von dem beriicksichtigten Baugebietsrand den
Schmutzwasserabfluss Ubertrifft und der Zufluss von dem daran
anschlieBenden AuRengebiet bei der ErschlieBung des Baugebiets
verringert wird.

Regenwasser:

Getrennte RW-Ableitung fiir beinahe das gesamte Gebiet aufgrund der
Topographie wirtschaftlich ausfiihrbar. Die Wirtschaftlichkeit wird
verbessert, wenn die RW-Ableitung gleichzeitig fur die RW-Entwasserung
der weiter unterhalb im Neckartal gelegenen Baugebiete "Backnanger
Weg" sowie "Alter Berg" mit genutzt wird mit einer anschlieBenden
gemeinsamen Einleitung in den Neckar.

Artenschutz®!

Strukturen mit Potenzial flr nischen- und gebaudebritende Vogelarten
sowie gebaudebewohnende Flederméause sind vorhanden.

Die Geholze verfiigen tGber eine Habitateignung fir freibriitende Vogelar-
ten. Gehdlze mit Habitatstrukturen (Baumhohlen, etc.) sind vorhanden,
somit Habitatpotenzial fir héhlenbritende Végel und baumbewohnende
Fledermause.

Die Streuobstflache stellt einen potenziellen Reptilienlebensraum dar.

Auswirkungen auf

Aus fachlicher Sicht bei MinimierungsmafRnahmen Bedenken hinsichtlich

Natur und des Artenschutzes und des Streuobstausgleichs, dem Verlust an hochwer-
Landschaft tigen Béden sowie dem Verlust von klimatisch relevanten Bereichen.
Sonstiges Bertihrt im Osten den Bereich des eingetragenen Kulturdenkmals gem. § 2

DSchG ,Villa rustica Bonholz“.

S Ergebnis Ubernommen aus der schalltechnischen Einschatzung zu den geplanten Flachen vom Buro Kurz und Fischer

GmbH vom 28.08.2020

80 Untersuchung durchgefiihrt durch das Buro KMB.
81 Ergebnis Ubernommen aus der Habitatpotenzialanalyse vom Biiro Planbar Githler GmbH vom 30.11.2020.
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Schuppenanlage

Gebietsausweisung Sonderbauflache

Flachengrél3e ca. 0,5 ha
auf der landwirtschaftlichen Flache nordlich der Forststral3e, auf Hohe
Lage .
des Gewerbegebietes
Topographie relativ ebene Flache
Nutzung Kleingartenanlage
angrenzende

Landwirtschaftliche Flachen

Nutzungen

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)

T
—
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\ _
aynels

Lo e
ke

Schutzgebiete keine
Gebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)
Regionalplan- Gebiet fur die Landwirtschaft (VBG)
inhalte Gebiet fur Landschaftsentwicklung (VBG)
Regionaler Griinzug (VRG)
FNP 2005 - 2020 Flachen fur die Landwirtschaft
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Verkehrs-
anbindung

Schalltechnische
Bewertung

Ver-/Entsorgung

Artenschutz

Auswirkungen auf

Aufgrund der bereits parallel stattfindenden Bebauungsplanaufstellung
wird im Rahmen der FNP Fortschreibung auf eine tiefergehende Untersu-
chung verzichtet. Es wird auf das parallel stattfindende Bebauungsplan-
verfahren verwiesen.

Natur und
Landschaft
Liegt vollumfanglich im Bereich der arch&ologischen Verdachtsflache
Lvorgeschichtliche Siedlung*.
Der Bebauungsplan ,Schuppenanlage am Liebensteiner Weg*“ befindet
. sich bereits in der Aufstellung.
Sonstiges

Im Rahmen des Verfahrens konnte mit dem Regierungsprasidium Stutt-
gart sowie dem Verband Region Stuttgart bereits abgestimmt werden,
dass trotz. der Lage im regionalen Griinzug kein Zielabweichungsverfah-
ren erforderlich ist (fur weitere Informationen wird auf das Bebauungsplan-
verfahren verwiesen).
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8.4

BAUFLACHENAUSWEISUNG

FNP Fortschreibung 2020 - 2035

Bauflachenausweisung in Hessigheim

Ubersicht der geplanten Flachenausweisungen

Gebiet FlachengrolRe
Vorentwurf Entwurf
Wohnbauflache
Wanne 1,4 ha 2,0 ha
Nordlich Friedhof 1,6 ha
bei der Kontlnge__ntlerung zu berucksichti- 3ha > ha
gende Gesamtflache
Gemischte Bauflache
Westlich der Seitenstrafl3e®? 1,0 ha
bei der Kontingentierung zu beriicksichti-
- 1,0 ha
gende Gesamtflache
Gewerbebauflache
Erweiterung Gewerbe 1,4 ha
Alte Gartnerei 1,2 ha
Gewerbe 0,8 ha
bei der Kontmgg_ntlerung zu bertcksichti- 26ha 0.8 ha
gende Gesamtflache
Gemeinbedarfsflache
Feuerwehr + Bauhof 0,2 ha 0,2 ha
Schulerweiterung 1,1 ha 0,6 ha
Gesamt 1,3 ha 0,8 ha
Sonderbauflache
Nordlich der Felsengartenkellerei 1,8 ha
Gesamt 1,8 ha

82 Flache wird als bestehendes Mischgebiet dargestellt, Bebauungsplan ist seit dem 17.09.2020 rechtskraftig.
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Wanne
Gebietsausweisung Wohnbauflache
Flachengrél3e ca.2ha

Lage

nordwestlicher Ortsrand, in den Weinbergen

Topographie

nahezu eben

Nutzung Weinberge
angrenzende Weinbauflachen (im Norden und Westen)
Nutzungen Wohnnutzung (im Osten und Siden)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (mal3stabslos)

Schutzgebiete

liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet

Regionalplan-
inhalte

Gebiet fur Landwirtschaft (VBG)

FNP 2005 - 2020

Flachen fur Weinbau

Verkehrs-
anbindung®

Zufahrt ins Gebiet erfolgt iber Tempo 30 Zone

Gemmrigheimer Strafl3e: Fahrbahn mit einer Breite von ca. 6,50m bzw. bei
Einbauten zur Verkehrsberuhigung ca. 5,30m. AulRerhalb der Einbauten
selbst fur Begegnungsfalle LKW-LKW ausreichend.

83 Ergebnis Gbernommen aus der Verkehrsuntersuchung vom Biiro Schlothauer & Wauer GmbH vom 26.02.2021
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Am Felsengarten: Fahrbahn mit einer Breite von ca. 6,50m bzw. bei
Einbauten zur Verkehrsberuhigung ca. 5,30m. AulRerhalb der Einbauten
selbst fir Begegnungsfalle LKW-LKW ausreichend.

ErschlieBung lGber beide ZufahrtsstralRen gut realisierbar.

Schalltechnische
Bewertung?

Die Verkehrslarmeinwirkungen sind eher als gering einzuschatzen.

Das bestehende Sondergebiet wird bereits durch die bestehende
Wohnbebauung eingeschrankt. Aufgrund der strengeren Anforderungen
fir ein Wohngebiet im Vergleich zu einem Mischgebiet sind Uber-
schreitungen durch die Betriebstéatigkeit der Kellerei nicht auszuschlie3en.
Dem kann ggf. durch eine entsprechende Grundrissorientierung der neuen
Wohngebaude entgegengewirkt werden.

Ver-/[Entsorgung®

Regenwasser:
Ableitung tGber neue Kanalisation und Mulden in den bestehenden Graben

Richtung Westen in den Neckar.

Schmutzwasser:

Variante 1: Ableitung Uiber neue Kanalisation zum Pumpwerk Felsengar-
tenkellerei.

Variante 2: Ableitung Uber neue Kanalisation in bestehende Mischwasser-
kanalisation in den Kerner Weg/Am Felsengarten.

Bemerkung:

Es ist zu prifen ob eine Ableitung des Regenwassers in den Neckar ge-
drosselt erfolgen kann und eine Rickhaltung notwendig ist oder eine Ver-
sickerung moglich ist.

Bei Variante 1 ist die Auslegung des Pumpwerks zu tGberprifen.

Bei Variante 2 ist der Anschluss an die bestehende Mischwasserkanalisa-
tion nur Gber Privatgrund mdglich.

Artenschutz8

Der Weinberg weist ein Habitatpotenzial fur Reptilien auf.

Auswirkungen auf
Natur und
Landschaft

Aus fachlicher Sicht bei MinimierungsmalRnahmen ausgleichbar. Beden-
ken bestehen hinsichtlich des Artenschutzes.

Sonstiges

84 Ergebnis tbernommen aus der schalltechnischen Einschatzung zu den geplanten Flachen vom Biiro Kurz und Fischer

GmbH vom 28.08.2020

85 Untersuchung durchgefiihrt durch die Stadtwerke Bietigheim-Bissingen GmbH.
86 Ergebnis Ubernommen aus der Habitatpotenzialanalyse vom Biiro Planbar Githler GmbH vom 30.11.2020.
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Gewerbe
Gebietsausweisung gewerbliche Bauflache
Flachengrél3e ca. 0,8 ha
Lage nordwestlicher Ortsrand, in den Weinbergen
Topographie nahezu eben
Nutzung Weinberge
anarenzende Weinbauflachen (im Norden und Westen)
Nu%zun en Wohnnutzung (im Osten)
9 Grinflache mit Hochwasserrickhaltebecken (im Siden)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)

Schutzgebiete liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet
Regionalplan- Gebiet fur Landwirtschaft (VBG)
inhalte Gebiet flr Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)
FNP 2005 - 2020 Flachen fur Weinbau
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Verkehrs-
anbindung®’

Zufahrt ins Gebiet erfolgt iiber Tempo 30 Zone

Gemmrigheimer Straf3e: Fahrbahn mit einer Breite von ca. 6,50m bzw. bei
Einbauten zur Verkehrsberuhigung ca. 5,30m. Auf3erhalb der Einbauten
selbst fir Begegnungsfalle LKW-LKW ausreichend.

Am Felsengarten: Fahrbahn mit einer Breite von ca. 6,50m bzw. bei
Einbauten zur Verkehrsberuhigung ca. 5,30m. Auf3erhalb der Einbauten
selbst fur Begegnungsfalle LKW-LKW ausreichend.

ErschlieBung Uber beide Zufahrtsstrallen gut realisierbar, die
ErschlieBung tber die Gemmrigheimer Stral3e ist allerdings zu
bevorzugen.

ErschlieBung Gber Feldweg am nérdlichen Ortsrand erfordert Ausbau
auf mindestens 5,50m (Begegnung PKW-LKW) oder 5,90m (Mindestmalf3
laut RASt'06 fir Begegnung LKW-LKW)

Schalltechnische
Bewertung®®

Durch die bereits bestehende Wohnbebauung kann es zu einer Ein-
schrankung der zukiinftig moglichen Betriebstatigkeiten der Gewerbe-
betriebe insbesondere im Nachtzeitraum kommen. Daher missten die
Betriebe ihre larmrelevanten Tatigkeiten in die von den Wohngebauden
abgewandte Richtung ausrichten und die Gerauschemissionen von
schalltechnisch relevanten Quellen entsprechend larmtechnisch
optimieren, um die Einhaltung der Anforderungen der TA Larm
nachweisen zu kdnnen. Dementsprechend wirde sich aufgrund der Néhe
zur Wohnbebauung eine Ansiedelung von larmarmen Betrieben
empfehlen, wie sie auch in einem Mischgebiet zulédssig sind. Die
Einhaltung der Anforderungen der TA Larm der einzelnen Betriebe hat
dann im Genehmigungsverfahren zu erfolgen.

Ver-/Entsorgung?®

Regenwasser:
Ableitung in bestehendes RRB und Uber das anschlieRende Grabensys-

tem in den Neckar.

Schmutzwasser:

Ableitung Gber neue Kanalisation in bestehende Mischwasserkanalisation
in der Gemmrigheimer Stral3e.

Bemerkung:

Es ist zu prufen, ob eine Ableitung des Regenwassers in das RRB ge-
drosselt erfolgen muss und eine Rickhaltung notwendig ist oder eine Ver-
sickerung oder Regenwassernutzung auf der Flache mdglich ist.

Artenschutz®

Die Geholze verfigen Uber eine Habitateignung fiur freibriitende Vogelar-
ten. Geholze mit Habitatstrukturen (Baumhdhlen, etc.) sind vorhanden,
somit Habitatpotenzial fir héhlenbritende Végel und baumbewohnende
Fledermause.

Weinberg weist ein Habitatpotenzial flr Reptilien auf.

Auswirkungen auf
Natur und
Landschaft

Aus fachlicher Sicht bei Umsetzung von MinimierungsmalRhahmen aus-
gleichbar. Bedenken bestehen hinsichtlich des Artenschutzes.

Sonstiges

87 Ergebnis Ubernommen aus der Verkehrsuntersuchung vom Buro Schlothauer & Wauer GmbH vom 26.02.2021
88 Ergebnis tbernommen aus der schalltechnischen Einschatzung zu den geplanten Flachen vom Biro Kurz und Fischer

GmbH vom 28.08.2020

89 Untersuchung durchgefiihrt durch die Stadtwerke Bietigheim-Bissingen GmbH.
% Ergebnis tbernommen aus der Habitatpotenzialanalyse vom Buro Planbar Guthler GmbH vom 17.06.2021.
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Feuerwehr + Bauhof

Gebietsausweisung

Flache fur Gemeinbedarf

Flachengrél3e

ca. 0,2 ha

Lage

am nordlichen Ortsrand

Topographie

nach Sidwesten abfallend

Nutzung Weinberge
angrenzende Weinbauflachen (im Norden, Westen und Siiden)
Nutzungen Wohnnutzung (im Siden)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos

Feuerwehr

Bauhof
ST S

L
it

Schutzgebiete

liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet

Regionalplan-
inhalte

liegt vollstandig innerhalb des regionalen Griinzuges (VRG)

FNP 2005 - 2020

Flachen fur Weinbau
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Verkehrs-
anbindung®:

Verkehrliche ErschlieBung gut realisierbar, da nur geringes zuséatzliche
Verkehrsaufkommen zu erwarten ist und eine direkte Anbindung an die
Ottmarsheimer Straf3e mdoglich ist.

Schalltechnische
Bewertung®?

Aufgrund der angrenzenden Wohnnutzung im Mischgebiet kann es
insbesondere im Nachtzeitraum zu Konflikten kommen.

Um diesen zu begegnen, ist eine Ausrichtung der [armrelevanten
Vorgénge der Betriebe in Richtung Norden erforderlich, so dass die
Freiflachen mit [armintensiven Vorgéangen des Bauhofs sowie die
Ubungsflache der Feuerwehr durch die eigenen Gebaude abgeschirmt
werden kdnnen.

Ver-/Entsorgung®

Regenwasser:

Ableitung Uber neue Kanalisation und Mulden uber die Steillagen in den
Neckar.

Schmutzwasser:

Ableitung tber neue Kanalisation in bestehende Mischwasserkanalisation
in der Ottmarsheimer Stral3e oder Schlehenweg.

Artenschutz®

Weinberg weist ein Habitatpotenzial fir Reptilien auf.

Auswirkungen auf

Aus fachlicher Sicht bei Minimierungsmaf3nahmen ausgleichbar.

Natur und Bedenken bestehen hinsichtlich des Artenschutzes.
Landschaft
Sonstiges Liegt vollumfanglich im Bereich des eingetragenen Kulturdenkmals gem. §

2 DSchG ,Vorgeschichtliche Siedlung Siedlung®.

%1 Ergebnis tbernommen aus der Verkehrsuntersuchung vom Biro Schlothauer & Wauer GmbH vom 26.02.2021
92 Ergebnis tbernommen aus der schalltechnischen Einschatzung zu den geplanten Flachen vom Biro Kurz und Fischer

GmbH vom 28.08.2020

% Untersuchung durchgefiihrt durch die Stadtwerke Bietigheim-Bissingen GmbH.
% Ergebnis tbernommen aus der Habitatpotenzialanalyse vom Buro Planbar Giithler GmbH vom 30.11.2020.
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Schulerweiterung

Gebietsausweisung

Flache fur Gemeinbedarf

Flachengrél3e

ca. 0,6 ha

Lage

ndrdlich der Felsengartenschule

Topographie

nach Stden abfallend

Nutzung Weinberge

Weinbauflachen bzw. geplante Wohnnutzung (im Norden)
angrenzende Weinbauflachen (im Osten)
Nutzungen Schule (im Suden)

Wohnnutzung (im Westen)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (malf3stabslos

+ +
_|_

N

Schulerweiterung|

ca. 0.6 ha ,

1‘1

Schutzgebiete

sehr geringe Flache geschiitztes Biotop (Trockenmauern)

Regionalplan-
inhalte

Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet

FNP 2005 - 2020

Wohnbauflache
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Verkehrs-
anbindung®®

Verkehrliche ErschlieBung gut realisierbar, da nur geringes zuséatzliche
Verkehrsaufkommen zu erwarten ist und eine direkte Anbindung an die
Ottmarsheimer Straf3e mdoglich ist.

Schalltechnische
Bewertung®®

Es ist von einer Vertraglichkeit der Planung mit den vorhandenen
Nutzungen auszugehen.

Ver-/[Entsorgung®’

Regenwasser:

Ableitung tUber neue Kanalisation und Mulden Uber die Steillagen in den
Neckar.

Schmutzwasser:

Ableitung Uber neue Kanalisation in bestehende Mischwasserkanalisation
in der Ottmarsheimer Stral3e.

Bemerkung:

Es ist zu prufen ob eine Ableitung des Regenwasser in den Neckar
gedrosselt erfolgen kann und eine Riickhaltung notwendig ist oder eine
Versickerung moglich ist.

Artenschutz®

Die Geholze verfiigen Uber eine Habitateignung fir freibriitende Vogelar-
ten. Geholze mit Habitatstrukturen (Baumhdohlen, etc.) sind vorhanden,
somit Habitatpotenzial fir héhlenbritende Végel und baumbewohnende
Fledermause.

Der Weinberg weist ein groRes Habitatpotenzial fir Reptilien auf.

Auswirkungen auf
Natur und
Landschaft

Aus fachlicher Sicht bei Minimierungsmal3hahmen ausgleichbar. Beden-
ken bestehen hinsichtlich des Artenschutzes.

Sonstiges

% Ergebnis tbernommen aus der Verkehrsuntersuchung vom Biro Schlothauer & Wauer GmbH vom 29.03.2021

% Ergebnis Gbernommen aus der schalltechnischen Einschatzung zu den geplanten Flachen vom Biiro Kurz und Fischer

GmbH vom 28.08.2020

7 Untersuchung durchgefiihrt durch die Stadtwerke Bietigheim-Bissingen GmbH.
% Ergebnis Ubernommen aus der Habitatpotenzialanalyse vom Biiro Planbar Guthler GmbH vom 30.11.2020.
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8.5 Bauflachenausweisung in Lochgau

Ubersicht der geplanten Flachenausweisungen

Gebiet FlachengrolRe
Vorentwurf Entwurf
Wohnbauflache
Lussen West 0,7 ha 0,7 ha®*
Lissen West Erweiterung 0,2 ha 0,2 ha®*®
Sudlich des Steinbaches 16,3 ha 11,7 ha
bei der Kontlnge__ntlerung zu berucksichti- 17.2 ha 117 ha
gende Gesamtflache
Gewerbebauflache
Erweiterung Gewerbe 6,9 ha 6,9 ha
bei der Kontlnge"ntlerung zu berucksichti- 6.9 ha 6.9 ha
gende Gesamtflache
Gemeinbedarfsflache
Kindergarten + Spielplatz1® 0,8 ha
Gesamt 0,8 ha
Grinflache
Grunflache entlang Gewerbeerweiterung 0,7 ha 0,7 ha
Erweiterung Friedhof 0,5 ha 0,5 ha
Gesamt 1,2 ha 1,2 ha

% Bei Bedarfsberechnung bereits als Flachenreserve abgezogen, daher keine Beriicksichtigung bei Kontingentierung der
Wohnbauflachen.
100 wird als Teilflache der Wohnbauflache ,Stdlich des Steinbaches” ausgewiesen.
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Lussen West + Erweiterung

Gebietsausweisung

Wohnbauflache

Flachengrél3e

ca. 0,7 ha + 0,2 ha (0,7 ha bereits als Flachenreserve abgezogen)

Lage

am sudlichen Ortsrand

Topographie

flach nach Norden abfallend

Nutzung Ackerflachen
angrenzende Wohnnutzung (im Norden und Osten)
Nutzungen Ackerflachen (im Siden und Westen)

Planausschnitt FNP Fortschreibung

rweiterunc

Friedhof

2020 - 2035 (maf3stabslos
(]

R

Erweiterung
Gewerbe

Schutzgebiete

keine

Regionalplan-
inhalte

keine

FNP 2005 - 2020

geplante Wohnbauflache / Flachen fur die Landwirtschaft

Verkehrs-
anbindung

Schalltechnische
Bewertung

Ver-/Entsorgung

Artenschutz

Auswirkungen auf
Natur und
Landschaft

Aufgrund der bereits parallel stattfindenden Bebauungsplanaufstellung
wird im Rahmen der FNP Fortschreibung auf eine tiefergehende
Untersuchung verzichtet. Es wird auf das parallel stattfindende
Bebauungsplanverfahren verwiesen.
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Sonstiges

Bereits in der FNP Fortschreibung 2005 — 2020 als geplante Wohnbaufla-
che enthalten. Mit dem Bebauungsplan ,Lissen” wurde allerdings nicht die
komplette Flache entwickelt. Daher wird das Gebiet ,Lissen West" als
Flachenreserve in die FNP Fortschreibung 2020 — 2035 Glbernommen.
Das Gebiet ,Lissen West* soll um 0,2 ha erweitert werden, um zusammen
mit dem Gebiet ,Lissen” eine klare Kante in Richtung Stiden bilden zu
kénnen.

Aufgrund der Nahe zur An- und Abflugflache des Segelfluggelandes Loch-
gau sowie der Lage innerhalb der seitlichen Ubergangsflache wird auf die
Landeplatz-Fluglarmleitlinie hingewiesen.

Der Bebauungsplan ,Lissen West* befindet sich bereits in Aufstellung. Es
ist mit einem zeitnahen Satzungsbeschluss zu rechnen. Die Flache wird
im weiteren Verfahren der FNP Fortschreibung entsprechend des Stands
des Bebauungsplanes dargestellt.
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Sudlich des Steinbaches

Gebietsausweisung Wohnbauflache

Flachengrél3e ca.11,7 ha

Lage westlicher Ortsrand
Topographie flach nach Norden abfallend
Nutzung Ackerflachen

Wohnnutzung (im Norden und Osten)
Freibad (im Norden)
Ackerflachen (im Stden und Westen)

angrenzende Nut-
zungen

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos

M
=
s
Sudlich des T
Steinbaches "
W |j w
T
—
f + +
+
1 L= Erweiterun
1 Friedhof
Schutzgebiete keine

Gebiet fur Landschaftsentwicklung,
Gebiet fr Landwirtschaft (VBG),
Regionaler Griinzug (VRG):

Regionalplan-
inhalte
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Nach dem Verband Region Stuttgart ist mit der Planung der regionale
Grinzug in diesem Bereich ausgeformt.

FNP 2005 - 2020

Flachen fur die Landwirtschaft

Verkehrliche Be-
wertungtot

¢ Die geplanten Erschlieungsknotenpunkte an der Freudentaler Stral3e
und der L 1107 Bietigheimer Stral3e Stuid kdnnen den zusatzlichen Ver-
kehr aus dem Plangebiet mit mindestens ausreichender Verkehrsquali-
tat bewaltigen.

e Das zusétzliche Verkehrsaufkommen des Plangebiets kann fir die an-
grenzenden Straf3en als verkehrlich vertraglich beurteilt werden. Die in
den RASt 06 fur den jeweiligen StralRentyp angegebenen Orientie-
rungswerte der vertrglichen Verkehrsbelastung werden nicht erreicht.
Dennoch sollten bei (méglichen) Anbindungen an das dstlich angren-
zende bestehende Wohngebiet Friedhofstral3e restriktive Mallnahmen
(z. B. Fahrbahneinengungen, EinbahnstraRe, Unechte Einbahnstralie)
in Betracht gezogen werden, damit der Verkehr in diesem Wohngebiet
nicht zu stark zunimmt.

¢ Die Realisierung des Entwicklungskonzepts bei gleichzeitiger Funktion
der HaupterschlieBungsstral3e als innerértliche Entlastungsstral3e (Vo-
raussetzung ist ein entsprechender Ausbaustandard der Straf3e) fuhrt
zu einer Entlastung des Stral3enzuges L 1107 Wette — Bietigheimer
Straf3e in der Ortsmitte von Léchgau.

¢ Die HaupterschlieBungsstralRe sollte zwischen der Freudentaler Straf3e
im Norden und der L 1107 Bietigheimer Stral3e im Siidosten so gestaltet
werden, dass diese als Entlastungsstral3e von den Verkehrsteilnehmern
angenommen wird. Dazu sollte die zulassige Hochstgeschwindigkeit der
HaupterschlieBungsstraRe 50 km/h betragen und eine ausreichende
Fahrbahnbreite (= 5,50 m) aufweisen. Grundstiickszu- bzw. -ausfahrten
sollten die Ausnahme sein.

Schalltechnische
Bewertung'®?

Das Freibad grenzt bereits an bestehende Wohnbebauung an, so dass
das neue Wohngebiet zu keinen weiteren Einschrankungen fihren wirde.
Aufgrund der direkten Nahe zum Freibad ist jedoch nicht auszuschlief3en,
dass es zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte an den neuen
Wohngebauden durch die Nutzung des Freibades kommt. Mit einem gré-
Reren Abstand kdnnte der mdgliche Konflikt entscharft werden. Andern-
falls kann, sofern es zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte im
Plangebiet kommen sollte, auch mit Hilfe einer Grundrissorientierung bei
den kinftigen Wohngebauden reagiert werden, dass an den ndrdlichen
Fassaden keine schitzenswerte RAume oder 6ffenbare Fenster von
schitzenswerten Raumen angeordnet werden.

Infolge des geplanten Kindergartens ist von keinen zu hohen Gerau-
schimmissionen innerhalb des Plangebietes auszugehen.

- Es ist von einer Vertraglichkeit des Vorhabens mit der umliegen-
den bestehenden und geplanten Wohnbebauung auszugehen.

Im Nahbereich der StraRe ist von einer Uberschreitung der zuléssigen
Schwellenwerte auszugehen.

- Hier werden aktive bzw. passive Larmschutzmalinahmen erforder-
lich. Alternativ ist ein Abriicken der Wohnbebauung an der StralRe
denkbar.

Fluglarmimmissionen

Der anzustrebende Richtwert fir Wohnbebauung von Leg,tag = 55 dB(A)
wird durch die zu erwartenden Fluglarmimmissionen deutlich unterschrit-

101 Ergebnis ibernommen aus Verkehrsuntersuchung von BS Ingenieure vom 18.09.2020

102 Ergebnis tlbernommen aus der schalltechnischen Einschatzung zu den geplanten Flachen vom Biiro Kurz und Fischer
GmbH vom 28.08.2020 sowie aus dem Bericht zur Ermittlung und Beurteilung der zu erwartenden Fluglarmimmissionen
durch die Flugbewegungen an dem Segelfluggelande Léchgau fur den Bereich der geplanten Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplans (FNP) in Léchgau vom Biro Kurz und Fischer GmbH vom 23.01.2020.
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ten.

Ver-/Entsorgung?03

Ein groRer Teil ist bereits im allgemeinen Kanalplan der Gemeinde enthal-
ten.

Schmutzwasser:

Anschlussmoglichkeit fur Schmutzwasser entspr. AKP an den MW-Kanal
DN 500 mm in der SchubertstraRe und MW -Kanal DN 400 in der Fried-
hofstral3e.

Regenwasser:

Getrennte RW -Ableitung im Baugebiet bis zu geplanten Ruckhaltebecken
und Einleitung in Steinbach, ahnlich wie in AKP dargestellt.

Artenschutz%4

Strukturen mit Potenzial fir gebaude-/ nischenbriitende Vogelarten sowie
fir gebaudebewohnende Fledermause vorhanden.

Die Geholze verfiigen Uber eine Habitateignung fur freibritende Vogelar-
ten. Gehdlze mit Habitatstrukturen (Baumhdohlen, etc.) sind zahlreich vor-
handen, somit besteht Habitatpotenzial fur héhlenbritende Végel und
baumbewohnende Flederméause.

Die ackerbaulich genutzten Flachen sind fur bodenbriitende Vogelarten
wie die Feldlerche geeignet.

Die im Siuden des Untersuchungsgebiets befindlichen Kleingérten bieten
Habitatpotenzial fur Reptilien.

Auswirkungen auf

Aus fachlicher Sicht bei MinimierungsmafRnahmen Bedenken hinsichtlich

F:;Lérszﬂgﬁ der Versiegelung von hochwertigen Bdden und des Artenschutzes.
Aufgrund der Lage innerhalb der An- und Abflugflache des Segelflugge-
landes Lochgau wird auf die Landeplatz-Fluglarmleitlinie hingewiesen.

Sonstige

Die ausgewiesene Wohnbauflache berihrt im Studen die archéologische
Verdachtsflache ,Vorgeschichtliche Siedlung? Grabenanlage?*

103 Untersuchung durchgefiihrt durch das Buro KMB.
104 Ergebnis tbernommen aus der Habitatpotenzialanalyse vom Biiro Planbar Giithler GmbH vom 30.11.2020.
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Erweiterung Gewerbe

Gebietsausweisung gewerbliche Bauflache + offentliche Griunflache

Flachengrél3e ca.6,9ha+0,7 ha

Lage am sudlichen Ortsrand
Topographie flach nach Norden abfallend
Nutzung Ackerflachen + Streuobstwiesen

Wohnnutzung (im Norden)
Gewerbeflachen (im Osten)
Ackerflachen (im Stden und Westen)

angrenzende Nut-
zungen

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos
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Schutzgebiete Keine

Regionalplan- Gebiet fur Landwirtschaft (VBG)
inhalte

FNP 2005 - 2020 Flachen fur die Landwirtschaft
Verkehrs- Uber die SuhstraRe maglich.
anbindung
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Schalltechnische
Bewertung'%

Aufgrund der direkt angrenzenden Wohnbebauung kommt es im Norden
zu Einschrankungen der Betriebstatigkeit.

- Es wird empfohlen, im nérdlichen Bereich des geplanten Gebietes
ausschliel3lich Betriebe zuzulassen, die das Wohnen nicht wesentlich
storen.

Ver-/Entsorgung?0®

Ist bereits im allgemeinen Kanalplan der Gemeinde enthalten.
Schmutzwasser

Zum Grof3teil Anschluss SW zusammen mit StraBen- und Hofentwéasse-
rung (modifiziertes Mischsystem) an MW-Kanal DN 700 in Bietigheimer
StralRe.

Regenwasser

Ableitung Dachentwasserung separat Giber geplantes Riickhaltebecken
und Wassergraben bis Einleitung in Steinbach.

Artenschutz9?

Die Geholze verfiigen Uber eine Habitateignung fir freibriitende Vogelar-
ten. Geholze mit Habitatstrukturen (Baumhdohlen, etc.) sind zahlreich vor-
handen, somit besteht Habitatpotenzial fur héhlenbritende Végel und
baumbewohnende Flederméuse.

Auswirkungen auf

Aus fachlicher Sicht bei MinimierungsmafRnahmen Bedenken hinsichtlich

Natur und des Artenschutzes, dem Verlust an hochwertigen Béden sowie dem Ver-

Landschaft lust von klimatisch relevanten Bereichen.
Die ausgewiesene gewerbliche Bauflache beruhrt im Stidosten den Be-
reich des eingetragenen Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG ,Vor-
geschichtliche / urnenfelderzeitliche Siedlungsreste®.

Sonstiges Die offentliche Griinflache soll in Form eines Grinzuges das Gewerbege-

biet eingriinen und den angrenzenden Griinzug fortsetzen.

Durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan sind negative Auswir-
kungen auf die schitzenswerte Wohnbebauung auszuschliel3en.

105 Ergebnis tlbernommen aus der schalltechnischen Einschatzung zu den geplanten Flachen vom Biiro Kurz und Fischer

GmbH vom 28.08.2020.

106 Untersuchung durchgefiihrt durch das Buro KMB.
107 Ergebnis ibernommen aus der Habitatpotenzialanalyse vom Biro Planbar Glithler GmbH vom 30.11.2020.
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Erweiterung Friedhof

Gebietsausweisung

Offentliche Griinflache: Zweckbestimmung Friedhof

Flachengréile

ca. 0,5 ha

Lage

slidlich des bestehenden Friedhofes

Topographie

flach nach Norden abfallend

Nutzung

Ackerflache

angrenzende Nut-
zungen

Friedhof + Ackerflachen

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos
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FNP 2005 - 2020
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Verkehrs- Anbindung Uber bestehenden Friedhof und geplante angrenzende Wohn-
anbindung bebauung mdoglich.

Aufgrund der Lage entlang der Landesstrae kommt es zu Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte fir Friedhofe.
- Es werden aktive Schallschutzmalinahmen erforderlich.

Schalltechnische
Bewertung'®®

Strukturen mit Potenzial fir gebaude-/ nischenbriitende Vogelarten sowie
fur gebdudebewohnende Flederméuse vorhanden.

Die Geholze verfugen Uber eine Habitateignung fur freibriitende Vogelar-

Artenschutz1%® ten. Geholze mit Habitatstrukturen (Baumhdohlen, etc.) sind zahlreich vor-

handen, somit besteht Habitatpotenzial fur hohlenbritende Végel.

Nahezu das gesamte Untersuchungsgebiet bietet grof3es Habitatpotenzial
fur Reptilien.

Auswirkungen auf
Natur und
Landschaft

Aus fachlicher Sicht bei Minimierungsmafinahmen ausgleichbar. Es be-
stehen Bedenken hinsichtlich des Artenschutzes.

108 Ergebnis iibernommen aus der schalltechnischen Einschatzung zu den geplanten Flachen vom Biiro Kurz und Fischer
GmbH vom 28.08.2020.
109 Ergebnis ibernommen aus der Habitatpotenzialanalyse vom Biro Planbar Githler GmbH vom 30.11.2020.
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Bauflachenausweisung in Mundelsheim

Ubersicht der geplanten Flachenausweisungen

Wohnbauflache
Langer Weinberg/Hasennest 2,0 ha
Grol3bottwarer Strafl3e 0,5 ha
Rozenberg 3,5 ha
Am Neckar 1,2 ha 1,3 ha
Seelhofen IV B 1,3 ha
gginccjjzréeosr;[mt%%r;tgzrung zu bericksichti- 72ha 2.6 ha
Gewerbebauflache
Innere Au Erweiterung 3,0 ha 3,0 ha
Mergelacker 8,8 ha
Benzécker 20,1 ha
gginccjjzréeosr;[mt%%r;tgzrung zu bertcksichti- 11.8 ha 231 ha
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Am Neckar
Gebietsausweisung Wohnbauflache
Flachengrél3e ca.1,3 ha

Lage

am westlichen Ortsrand, entlang des Neckars

Topographie

Zum Neckar hin abfallend

Nutzung Acker- und Wiesenflachen
anarenzende Wohnnutzung (im Norden und Osten)

9 Gewerbeflachen (im Slden)
Nutzungen

Acker- und Wiesenflachen mit dahinterliegendem Neckar (im Westen)

Panausschnitt FN

P Fortschreibung 2020 - 2035 mastabslos

Schutzgebiete

keine

Regionalplan-
inhalte

Gebiet fur Landwirtschaft (VBG)

FNP 2005 - 2020

Flachen fur die Landwirtschaft
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Verkehrs-
anbindung!®

Zufahrt ins Gebiet erfolgt iber Tempo 30 Zone.

Zufahrtsstra3en (vor allem die NeckarstralRe) mit einer Fahrbahnbreite von
ca. 6,50m bzw. bei Einbauten zur Verkehrsberuhigung ca. 5,30m
ausreichend. Zumindest Begegnung PKW-LKW in den meisten
Abschnitten realisierbar.

Verkehrliche ErschlieBung tber Neckarstraf3e gut realisierbar.

Die Stral3e "Alter Weg" als Zubringer von der Lange Stral3e verfiigt im
Einmundungsbereich lediglich Gber eine Fahrbahnbreite ca. 4,80m.
Fir die verkehrliche ErschieBung des Gebiets ist der "Alte Weg"
nicht geeignet.

Schalltechnische
Bewertung'®!

Das angrenzende Gewerbegebiet wird bereits durch die bestehende
Wohnbebauung eingeschrankt. Aufgrund der strengeren Anforderungen
fir ein Wohngebiet im Vergleich zu einem Mischgebiet, sind an der
kiinftigen Wohnbebauung Beeintrachtigungen durch die
Betriebstatigkeiten der ansassigen Betriebe nicht auszuschlieen.

Ver-/Entsorgung?!?

Schmutzwasser:

Entwasserung im Trennsystem. Anschluss an die best. Kanalisation in der
Neckarstral3e.

Regenwasser:

Regenwasserableitung tiber die best. Regenwasserkanalisation.
Anschluss im Schacht R75 und Einleitung in den Neckar.
Wasserversorgung:

Versorgung Uber HB Kirchofgasse

Ruhedruck: ca. 4,6 bar

Druck ausreichend

Artenschutz!3

Strukturen mit Potenzial flr gebaude-/ nischenbritende Vogelarten sowie
fur gebaudebewohnende Fledermause vorhanden.

Die Geholze verfiigen tber eine Habitateignung fir freibritende Vogelar-
ten. Gehdolze mit Habitatstrukturen (Baumhohlen, etc.) sind nicht auszu-
schlieBen, somit Habitatpotenzial fir héhlenbritende Vogel und baumbe-
wohnende Flederméuse.

Die strukturierten Kleingéarten im Stiden und gartenbaulich genutzten Fl&-
chen im Norden des Untersuchungsgebiets stellen potenziellen Reptilien-
lebensraum dar.

Auswirkungen auf

Aus fachlicher Sicht bei Minimierungsmal3hahmen ausgleichbar. Es be-

Natur und stehen Bedenken hinsichtlich des Artenschutzes.
Landschaft
Geschitzter HQ100 Bereich und HQ-Extrem Bereich,
Sonstiges Liegt im Bereich der ehemaligen Mihlwehranlage zur archédologischen

Verdachtsflache ,Abgegangene Neckarmuhle®.

110 Ergebnis Ubernommen aus der Verkehrsuntersuchung vom Buro Schlothauer & Wauer GmbH vom 25.02.2021
111 Ergebnis iibernommen aus der schalltechnischen Einschatzung zu den geplanten Flachen vom Biiro Kurz und Fischer

GmbH vom 28.08.2020

112 yntersuchung durchgefiihrt durch das Biiro Rauschmaier Ingenieure GmbH.
113 Ergebnis ibernommen aus der Habitatpotenzialanalyse vom Biiro Planbar Giithler GmbH vom 30.11.2020.
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Seelhofen IV B

Gebietsausweisung Wohnbauflache

Flachengrél3e ca.1,3 ha

Lage am suddostlichen Ortsrand
Topographie leicht nach Westen abfallend

Nutzung Weinberge

angrenzende Wohnnutzung (im Siiden und Westen),
Nutzungen ansonsten Weinbauflachen

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)

Seelhofen |V B
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Tl A

Schutzgebiete keine

Regionalplan-

inhalte Gebiet fur Landwirtschaft (VBG)

FNP 2005 - 2020 Flachen fur Weinbau
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Verkehrliche ErschlieBung gut realisierbar, da nur geringes
zusatzliches Verkehrsaufkommen zu erwarten ist und die ErschlieRung
Uber das bestehende Gebiet Seelhofen IV erfolgt.

Verkehrs-
anbindung®4

Schalltechnische

115 Die Verkehrslarmeinwirkungen sind eher als gering einzuschéatzen.
Bewertung

Schmutzwasser:

Entwéasserung im Trennsystem. Anschluss an die best. Schmutzwasser-
kanalisation im Baubegiet ,Seelhofen IV*.

Regenwasser:

Regenwasserableitung in ndrdlicher Richtung Uber ein Wassergraben und
Einleitung in den Seebach.

Wasserversorgung:

Versorgung tUber HB Rozenberg

Mind. Ruhedruck: ca. 2,5 bar, Max. Ruhedruck: ca. 3,0 bar

Druck ausreichend

Ver-/Entsorgung?t®

Strukturen mit Potenzial fir gebaude-/ nischenbritende Vogelarten sind
vorhanden.

Die Geholze verfiigen tGber eine Habitateignung fur freibritende Vogelar-
ten. Gehdlze mit Habitatstrukturen (Baumhohlen, etc.) sind vorhanden,
somit Habitatpotenzial fur héhlenbritende Vogel.

Das gesamte Untersuchungsgebiet bietet Habitatpotenzial fiir Reptilien.

Artenschutz!t’

Auswirkungen auf
Natur und
Landschaft

Aus fachlicher Sicht bei Minimierungsmal3hahmen ausgleichbar. Es be-
stehen Bedenken hinsichtlich des Artenschutzes und Streuobstausgleich.

Sonstiges

114 Ergebnis Ubernommen aus der Verkehrsuntersuchung vom Biiro Schlothauer & Wauer GmbH vom 25.02.2021

115 Ergebnis tlbernommen aus der schalltechnischen Einschatzung zu den geplanten Flachen vom Biiro Kurz und Fischer
GmbH vom 28.08.2020

116 Untersuchung durchgefiihrt durch das Buro Rauschmaier Ingenieure GmbH.

117 Ergebnis Ubernommen aus der Habitatpotenzialanalyse vom Biiro Planbar Giithler GmbH vom 30.11.2020.
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Innere Au Erweiterung

Gebietsausweisung

gewerbliche Bauflache

Flachengrél3e

ca.3,0 ha

Lage am sudlichen Ortsausgang, westlich und sidlich des Netto-Marktes
Topographie relativ eben

Nutzung Ackerflachen

angrenzende Gewerbeflachen (im Norden und Osten)

Nutzungen Ackerflachen (im Siden und Westen)

Innere Au Erweiterung

a

Schutzgebiete

liegt vollsténdig im Landschaftsschutzgebiet

Regionalplan-
inhalte

ndrdlicher Bereiche:

Gebiet fur Landwirtschaft, sonstige Flachen

sudlicher Bereich:

Gebiet fur Landwirtschaft (VBG)

Gebiet zur Sicherung von Wasservorkommen (VBG)

innerhalb des regionalen Griinzuges (VRG):

Nach dem Verband Region Stuttgart ist mit der Planung der regionale
Grinzug in diesem Bereich ausgeformt.

FNP 2005 - 2020

ndrdlicher Bereiche:

geplante gewerbliche Bauflachen, von Genehmigung ausgenommen
sudlicher Bereich:

Flachen fur die Landwirtschaft
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Verkehrs-
anbindung®®

Verkehrliche ErschlieBung gut realisierbar, da eine direkte Anbindung
an die K1700/Pleidelsheimer Stral3e (bergeordnete Netz) erfolgt.

Schalltechnische
Bewertung!!®

Durch die bereits bestehende Wohnbebauung kann es zu einer
Einschrankung der zukiinftig moglichen Betriebstéatigkeiten der Betriebe
insbesondere im Nachtzeitraum kommen.

Daher wurde sich eine Anordnung von larmarmen betrieben im Sudosten
des Gebietes empfehlen.

Ver-/Entsorgung*?

Schmutzwasser

Entwéasserung im Trennsystem. Anschluss an die best. Kanalisation im
Innere Au im Schacht 3.98.1 uiber eine Abwasserhebeanlage.

GemaR AKP, hydr. Uberlastungen in der NeckarstraRe.

Regenwasser:

Regenwasserableitung tber eine RW- Behandlungsanlage (z. B. Mulden-
Rigolensysteme) und Einleitung tber den best. Wassergraben in den
Neckar

Wasserversorgung:

Versorgung Uber HB Kirchofgasse

Ruhedruck: ca. 4,6 bar

Druck ausreichend

Artenschutz!?

Strukturen mit Potenzial fur gebéaude-/ nischenbrutende Vogelarten fur
geb&udebewohnende Flederméuse) vorhanden.

Die Gehdolze verfligen Uber eine Habitateignung fur freibritende Vogelar-
ten. Gehdlze mit Habitatstrukturen (Baumhdghlen, etc.) sind nicht auszu-
schlieBen, somit Habitatpotenzial fur hohlenbritende Végel und baumbe-
wohnende Flederméuse.

Die Streuobstwiese im Nordosten des Untersuchungsgebiets sowie die
kleinflachig strukturierten Flachen im Westen bieten Habitatpotenzial fir
Reptilien.

Auswirkungen auf

Aus fachlicher Sicht bei MinimierungsmafRnahmen ausgleichbar. Es be-

Natur und stehen Bedenken hinsichtlich des Artenschutzes und des Verlusts an
Landschaft hochwertigen Béden.

HQ Extrem Flache und teilweiche HQ 100 Flache: bzgl. einer moglichen
Sonstiges Bebauung innerhalb der Uberschwemmungsflachen haben bereits erste

Abstimmungsgespréche mit dem Landratsamt Ludwigsburg stattgefunden.

118 Ergebnis Ubernommen aus der Verkehrsuntersuchung vom Buro Schlothauer & Wauer GmbH vom 25.02.2021
119 Ergebnis tibernommen aus der schalltechnischen Einschatzung zu den geplanten Flachen vom Buro Kurz und Fischer

GmbH vom 28.08.2020

120 Untersuchung durchgefiihrt durch das Biro Rauschmaier Ingenieure GmbH.
121 Ergebnis Ubernommen aus der Habitatpotenzialanalyse vom Biiro Planbar Githler GmbH vom 30.11.2020.
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Benzacker

Gebietsausweisung gewerbliche Bauflache

Flachengrél3e

ca.20,1 ha

Lage

Nach dem 6stlichen Ortsausgang, Richtung Autobahn

Topographie

nach Stden abfallend

Nutzung Ackerflachen
angrenzende Weinbauflachen (im Westen)
Nutzungen Ackerflachen (im Norden, Osten und Siiden)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (malf3stabslos
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Schutzgebiete

keine

Regionalplan-
inhalte

Gebiet fur Landwirtschaft (VBG)
Gebiet fur Landschaftsentwicklung
regionalen Grinzuges (VRG)

FNP 2005 - 2020

Flachen fur die Landwirtschaft
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Verkehrs-
anbindung?®??

Sehr hohe zuséatzliche Verkehrsmengen zu erwarten. Umfangreiche
Verkehrsuntersuchung im Rahmen des weiteren Verfahren erforderlich,
u.a. mit Leistungsfahigkeitsbetrachtungen zum Anschluss an die L1115
und AS BAB 81.

Schalltechnische
Bewertung!??

Die nachste Wohnbebauung befinden sich in gut 300-400 m Entfernung
zum Plangebiet. Um dennoch eine mdgliche Konfliktsituation mit
zukunftigen Gewerbebetrieben und der bestehenden Wohnbebauung zu
vermeiden, ist eine Ausrichtung larmrelevanter Tétigkeiten in die
abgewandte Richtung zur Wohnbebauung zu empfehlen sowie die
Anordnung larmarmer Betriebe im Westen. Die Einhaltung der
Anforderungen der TA Larm der einzelnen Betriebe an der
schitzenswerten Bebauung in der Umgebung hat im jeweiligen
Genehmigungsverfahren zu erfolgen.

Ver-/[Entsorgung??*

Schmutzwasser:

Entwasserung im Trennsystem Uber die Gro3bottwarer Straf3e. Einleitung
in die best. Kanalisation im Schacht 6.02.1 GemaR AKP, Hydraulische
Uberlastungen in die GroRbottwarer Stralze und im Wertweg.

Prifung der hydraulischen Kapazitat der Klaranlage erforderlich.
Aktualisierung der Schmutzfrachtberechnung

Regenwasser:

Entwéasserung uber ein Retentionsfilterbecken (Regenwasserbehandlung)
Einleitung in den best. Regenriickhaltebecken in die Gro3bottwarer Stral3e
und Uber die bestehende Regenwasserkanalisation in den Neckar.
Wasserversorgung:

Versorgung Uber HB Ottmarsheimer Hohe vorh. V=750 m3

Erweiterung des HB bzw. Neubau eines separaten HB erforderlich.

Mind. Ruhedruck: ca. 4,0 bar, Max. Ruhedruck: ca. 6,0 bar

(evtl. Druckminderer erforderlich in der Niederzone) Druck ausreichend

Artenschutz!?

Geholze verfiigen Gber eine Habitateignung fur freibriitende Vogelarten.
Habitatpotenzial fur héhlenbriitende Vogel nicht auszuschlieRen.
Habitateignung fur bodenbriitende Vogelarten wie die Feldlerche.

Auswirkungen auf

Aus fachlicher Sicht bei MinimierungsmalRnahmen ausgleichbar. Es be-

Natur und stehen Bedenken hinsichtlich des Artenschutzes und des Verlusts an
Landschaft hochwertigen Boden.

Archéaologische Verdachtsflachen ,Vorgeschichtliche Siedlung*
Sonstiges

Bzgl. der Lage im regionalen Griinzug haben bereits erste Vorabstimmun-
gen mit dem Verband Region Stuttgart stattgefunden.

122 Ergebnis Ubernommen aus der Verkehrsuntersuchung vom Buro Schlothauer & Wauer GmbH vom 25.02.2021
123 Ergebnis tlbernommen aus der schalltechnischen Einschatzung zu den geplanten Flachen vom Biiro Kurz und Fischer

GmbH vom 14.09.2020

124 Untersuchung durchgefiihrt durch das Buro Rauschmaier Ingenieure GmbH.
125 Ergebnis bernommen aus der Habitatpotenzialanalyse vom Biiro Planbar Githler GmbH vom 30.11.2020.
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8.7

BAUFLACHENAUSWEISUNG

FNP Fortschreibung 2020 - 2035

Bauflachenausweisung in Walheim

Ubersicht der geplanten Flachenausweisungen

Wohnbauflache
Zwischen den Wegen 9,5 ha 6,0 ha
Mozartweg/Hdlderlinweg'26 1,4 ha
bei der Kontlnge_:_ntlerung zu bertcksichti- 10,9 ha 6.0 ha
gende Gesamtflache
Sonderbauflache
Einzelhandel 1,8 ha
Einzelhandel 1,0 ha
Gesamt 1,8 ha 1,0 ha
Grinflache
Sportanlage 2,7 ha 2,7 ha
Gesamt 2,7 ha 2,7 ha

126 Flache wird als bestehende Wohnbauflache dargestellt, Bebauungsplan ist seit dem 30.01.2020 rechtskraftig.
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FNP Fortschreibung 2020 - 2035

Zwischen den Wegen

Gebietsausweisung

Wohnbauflache

Flachengrél3e

ca. 6,0 ha

Lage

am nordwestlichen Ortsrand

Topographie

nach Sidosten abfallend

Nutzung Weinberge

Friedhof (im Norden)
angrenzende Weinbauflachen (im Norden, Stiden und Westen)
Nutzungen

Wohnnutzung (im Osten und Siden

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (malfistabslos

Schutzgebiete

keine

Regionalplan-
inhalte

Gebiet fur Landwirtschaft (VBG)
teilweise Gebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)

FNP 2005 - 2020

teilweise geplante Wohnbauflache,
ansonsten Flachen fir Weinbau
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Verkehrs-
anbindung®?’

Zufahrt ins Gebiet erfolgt tlber Tempo 30 Zone.

Hofener Stral3e hat eine StralRenbreite von ca. 6,00m. Ruhender Verkehr
am Fahrbahnrand ohne Behinderungen des flieBenden Verkehrs.
Heilbronner Stral3e hat eine Stral3enbreite von ca. 7,50m. Ruhender Ver-
kehr am Fahrbahnrand ohne Behinderungen fir den flieRenden Verkehr.
StralRenbreite auf beiden Zufahrtsstral3en ausreichend, aufgrund des rela-
tiv hohen zusétzlichen Verkehrsaufkommens jedoch gesonderte verkehrli-
che Untersuchung zu empfehlen. Leistungsfahigkeitsbetrachtung Knoten-
punkt Heilbronner StraRe / B27 erforderlich.

Verkehrliche ErschlieBung grundséatzlich mdglich, ist jedoch detail-
liert zu untersuchen.

Schalltechnische
Bewertung'?®

In Folge der nahe gelegenen B 27 im Norden kann es in Teilbereichen zu
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 kommen, so
dass fir diese Bereiche SchallschutzmaRnahmen erforderlich werden.

Ver-/[Entsorgung??®

Das Gebiet ist bereits im allgemeinen Kanalplan der Gemeinde Walheim
als Erweiterungsflache mit einer Flachengréf3e von ca. 4,5 ha enthalten.
(Aussage aus der FNP Fortschreibung 2005 — 2020)

Regenwasser:

Ableitung Uber neue Kanalisation in bestehende Regenwasserkanalisation
DN 600 in der Hofener Stral3e in den Baumbach.

Schmutzwasser:

Ableitung Uber neue Kanalisation in bestehende Mischwasserkanalisation
in der Hofener Stral3e.

Bemerkung:

Begrenzung des maximalen Regenwasserzuflusses aus dem Baugebiet
auf 800 I/s durch z.B. versickerungsfahige Bebauung (Grindacher, Pflas-
ter, etc.), ansonsten Ruckhaltung fir Regenwasser notwendig.

Es ist zu prifen, ob eine Ableitung des Regenwassers in den Baumbach
gedrosselt erfolgen muss und eine Rickhaltung notwendig ist oder eine
Versickerung maoglich ist.

Artenschutz®®

Der Weinberg weist Habitatpotenzial flr Reptilien auf.

Auswirkungen auf

Aus fachlicher Sicht bei Minimierungsmaf3nahmen ausgleichbar. Es be-

Natur und stehen Bedenken hinsichtlich des Artenschutzes sowie dem Verlust von
Landschaft klimatisch relevanten Bereichen.
Sonstiges Altablagerung Vorklassifizierung (Fall A)

127 Ergebnis Ubernommen aus der Verkehrsuntersuchung vom Buro Schlothauer & Wauer GmbH vom 23.02.2021
128 Ergebnis lbernommen aus der schalltechnischen Einschatzung zu den geplanten Flachen vom Biiro Kurz und Fischer

GmbH vom 28.08.2020

129 Untersuchung durchgefiihrt durch das Biro KMB.
130 Ergebnis ibernommen aus der Habitatpotenzialanalyse vom Biiro Planbar Githler GmbH vom 30.11.2020.
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Sondergebiet Einzelhandel

Gebietsausweisung Sonderbauflache

Flachengrél3e 1,0 ha

Lage am norddstlichen Ortsrand, sudlich des Kraftwerkes
Topographie relativ eben

Nutzung Flachennutzung durch das Kraftwerk

angrenzende Flachen des Kraftwerkes (im Norden, Osten und Westen)
Nutzungen B 27 mit dahinterliegenden Gewerbeflachen (im Suden)

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maf3stabslos)
r - ——

o Einzel-
handel | (

A

Schutzgebiete keine

Regionalplan-

. Kraftwerk/Umspannwerk
inhalte

FNP 2005 - 2020 Flachen fur Versorgungsanlagen
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Verkehrs-
anbindung®!

Innerhalb der Ortslage sollte der Knotenpunkt B27/ Mihlstral3e naher
untersucht werden. Es ist zu erwarten, dass ein erheblicher Teil des zu-
satzlichen Verkehrs, aufgrund des stark frequentierten Einzelhandels-
standorts, Gber diesen Knotenpunkt zu- und abféhrt.

Eine Leistungsfahigkeitsberechnung ist zu empfehlen.

Schalltechnische
Bewertung!®

In der direkten Umgebung der geplanten Sondergebietsflache grenzen
keine Wohngebiete mit hoher Schutzwurdigkeit an, so dass grundsatzlich
von einer Vertraglichkeit der geplanten Nutzung mit der
Bestandsbebauung auszugehen ist. Der konkrete Nachweis der
Einhaltung der Anforderungen nach TA Larm ist im Rahmen der
Baugenehmigung zu erbringen.

Ver-/Entsorgung?3®

Regenwasser:
Ableitung tber bestehenden RW Kanal DN300 (Mhlstr.) in den Neckar.

Schmutzwasser:

Ableitung tber bestehenden SW-Kanal DN250 (Mihlstr.)

Bemerkung:

Es ist zu prufen, ob eine Ableitung des Regenwassers gedrosselt erfolgen
muss und eine Rickhaltung erforderlich ist oder eine Versickerung
mdoglich ist. Auch die Nutzung des Regenwassers als Giel3- oder Brauch-
wasser Uber eine Zisterne ist in Erwagung zu ziehen.

Artenschutz!3

Die Gehdolze verfligen Uber eine Habitateignung fur freibriitende Vogelar-
ten. Geholze mit Habitatstrukturen (Baumhohlen, etc.) sind nicht auszu-
schlieRen, somit Habitatpotenzial fir héhlenbritende Végel und baumbe-
wohnende Flederméause.

Auswirkungen auf

Natur und Aus fachlicher Sicht bei Minimierungsmafnahmen ausgleichbar.
Landschaft
Sonstiges Liegt vollumfanglich im Bereich des eingetragenen Kulturdenkmals gem. §

2 DSchG ,Rémische und merowingerzeitliche Graber”.

131 Ergebnis tibernommen aus der Verkehrsuntersuchung vom Biiro Schlothauer & Wauer GmbH vom 23.02.2021

132 Ergebnis lbernommen aus der schalltechnischen Einschatzung zu den geplanten Flachen vom Biro Kurz und Fischer

GmbH vom 26.05.2021.

133 Untersuchung durchgefiihrt durch das Buro KMB.
134 Ergebnis Ubernommen aus der Habitatpotenzialanalyse vom Biro Planbar Giithler GmbH vom 17.06.2021.
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Sportanlage

Gebietsausweisung Grinflache — Zweckbestimmung Sport

Flachengrél3e 2,7 ha
Lage im Norden der Gemeinde, entlang der Bahnlinie
Topographie flach nach Osten abfallend
Nutzung Ackerflachen

Ackerflachen (im Norden)
angrenzende Bahnlinie mit dahinterliegendem Kraftwerk (im Osten)
Nutzungen Gewerbliche Nutzung (im Stdwesten)

Ackerflachen (im Westen)

Planaﬁusschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (mafRstabslos)
f o

(@]
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§port— .
anlage : J—

WA

Einz¢

Schutzgebiete Keine

Gebiet fur Landwirtschaft (VBG)

Gebiet zur Sicherung von Wasservorkommen (VBG)
Hochspannungsfreileitung

Teilweise im regionalen Grinzug (VRG):

Nach dem Verband Region Stuttgart ist mit der Planung der regionale

Regionalplan-
inhalte
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FNP Fortschreibung 2020 - 2035

Grinzug in diesem Bereich ausgeformt.

FNP 2005 - 2020

geplante offentliche Grinflache — Zweckbestimmung Sportplatz

Verkehrs-
anbindung®®

Verkehrliche ErschlieBung gut realisierbar, da nur geringes
zusatzliches Verkehrsaufkommen und direkte Anbindung Uber die
Heilbronner StralRe zur B27 gewahrleistet.

Schalltechnische
Bewertung?'3®

Kritisch sind aus schalltechnischer Sicht bei einer Sportanlage in Bezug
auf benachbarte Wohnbebauung zumeist die regelmafigen sportlichen
Veranstaltungen mit erhéhtem Besucheraufkommen und dem Betrieb von
Lautsprecheranlagen sowie ggf. anderweitige Veranstaltungen wie
Faschingsfeiern, Hochzeiten etc. Mit einer entsprechenden Ausrichtung
der Anlage, so dass der Sportplatz teils durch eine Sporthalle oder
Vereinsgebaude abgeschirmt wird sowie eine Ausrichtung der
Lautsprecheranlagen mit Richtcharakteristik in die entgegengesetzte
Richtung des Wohngebietes kann den Ursachen fir mogliche
Uberschreitungen im nahegelegenen Wohngebiet entgegengewirkt
werden.

Ver-/Entsorgung®®’

Regenwasser:
Ableitung tGiber neue Kanalisation nach Unterquerung Bahnstrecke Stutt-

gart/Heilbronn in den Neckar.

Schmutzwasser:

Ableitung tber neue Kanalisation nach Unterquerung B27 in bestehende
Mischwasserkanalisation in der Heilbronner StralRe.

Bemerkung:

Es ist zu prifen ob eine Ableitung des Regenwassers in den Neckar ge-
drosselt erfolgen muss und eine Rickhaltung erforderlich ist oder eine
Versickerung moglich ist.

Bei Umsetzung sollte gepriift werden ob die bestehende Regenwasserka-
nalisation des Wohngebietes Mozartweg/Hélderlinweg angeschlossen
werden kann.

Artenschutz?38

Die Gehdolze verfigen Uber eine Habitateignung fiur freibritende Vogelar-
ten. Geholze mit Habitatstrukturen (Baumhdhlen, etc.) sind vorhanden,
somit Potenzial fur héhlenbritende Vdgel und spaltenbewohnende Fle-
derméuse.

Vorkommen von bodenbriitenden Vogelarten wie die Feldlerche sind nicht
auszuschliel3en.

Die Streuobstwiese im Osten des Untersuchungsgebiets bietet Habitatpo-
tenzial fir Reptilien.

Auswirkungen auf

Aus fachlicher Sicht bei MinimierungsmaRnahmen ausgleichbar. Es be-

Natur und stehen Bedenken hinsichtlich des Verlusts von hochwertigen Boden.
Landschaft
Sonstiges Liegt vollumfanglich im Bereich des eingetragenen Kulturdenkmals gem. §

2 DSchG ,Rémische und merowingerzeitliche Graber®.

135 Ergebnis Ubernommen aus der Verkehrsuntersuchung vom Buro Schlothauer & Wauer GmbH vom 26.02.2021
136 Ergebnis lbernommen aus der schalltechnischen Einschatzung zu den geplanten Flachen vom Biiro Kurz und Fischer

GmbH vom 28.08.2020

137 Untersuchung durchgefiihrt durch das Buro KMB.
138 Ergebnis Ubernommen aus der Habitatpotenzialanalyse vom Biiro Planbar Githler GmbH vom 30.11.2020.
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BERICHTIGUNGEN DURCH BEBAUUNGSPLANE NACH § 13 BAUGB

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geén-
dert oder ergénzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht
beeintrachtigt werden. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Nachfolgende Tabelle zeigt eine Ubersicht aller nach § 13 BauGB aufgestellten Bebauungspla-
ne, fir die im Rahmen der FNP Fortschreibung eine entsprechende Berichtigung vorgenommen
wurden.

Gemeinde Bebauungsplan Eintritt Rechtskraft
GroRbottwarer Weg — 3. Ande-
Ottmarsheim rung (Schule / Kindergarten / 08.09.2018
KiTa)

Besigheim Auf dem Kies — 4. Anderung 24.04.2010
Besigheim Auf dem Kies — 5. Anderung 29.04.2017
Besigheim Enztal | — 2. Anderung 02.09.2017
Besigheim 2. Anderung Biilzen 24.09.2016
Besigheim Kleines Necr‘zer:ée ~ 1. Ande- 04.02.2012
Besigheim Burgacker — 5. Anderung 04.04.2008
Besigheim Gemmrigheimer Strafl3e Ost 31.10.2008
Besigheim GrOBbOtt""arerL\r’]\;eg = 2. Ande- 20.05.2017
Freudental ,Schlossanlage“ — 2. Anderung 26.01.2018
Freudental Nosrfrg%ldjr Eﬁggﬁfger 20.10.2015
Léchgau Ldff'erStr-Af‘EgeTJ’r:g'WeSt = 26.07.2018
Lochgau Erlenweg 28.11.2019
Mundelsheim Seelhofen IV 12.04.2019
Walheim Mozartweg / Holderlinweg 30.01.2020

Aufgrund der anstehenden Fortschreibung des FNP wurde bei nachfolgenden Bebauungsplanen
auf eine parallel zum Bebauungsplanverfahren durchzufiihrende Anderung des FNP verzichtet.

Gemeinde Bebauungsplan Eintritt Rechtskraft
Besigheim Ingersheimer Feld VI -.Verlan- 04.08.2018
gerung Neckarblick
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Hessigheim Suddstlich der Felsengéarten
Freudental Alleenfeld 15.05.2020
Freudental Sondergebiet Energiegewin-
nung
Gemmrigheim Schuppenanlage
Léchgau Nordlich MaybachstraRe 08.07.2021
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10.

10.1

LANDSCHAFTSPLAN FNP Fortschreibung 2020 - 2035

LANDSCHAFTSPLAN

Die wesentlichen Inhalte und Vorgaben werden im weiteren Verfahren aus dem Landschaftsplan
Ubernommen und an dieser Stelle eingefugt.

Allgemeine Anmerkungen
GemaR §11 BNatSchG sind die Landschaftsplane aufzustellen, wenn eine wesentliche Anderung
der Landschaft vorgesehen oder zu erwarten ist.

In den Flachennutzungsplan (Plandarstellung und Begriindung) werden Aussagen des Land-
schaftsplanes direkt ibernommen. Diese werden dadurch rechtskréftig. Im Einzelnen sind dies

e Grinflachen (Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Fried-
hofe)

e Landwirtschaftliche Flachen
e Waldflachen

e Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Dartber hinaus wird der Landschaftsplan Bestandteil des Flachennutzungsplanes, ins-
besondere wird an dieser Stelle auf die MaBnahmenvorschléage (Kap. E Textteil zum Land-
schaftsplan) verwiesen.

Im Landschaftsplan werden alle im FNP vorgeschlagenen, Uber das Flachenkontingent der ein-
zelnen Gemeinden hinausgehenden Flachenausweisungen geprtft und bewertet.

Die Einschatzungen aus dem Landschaftsplan bezlglich der Standorteignung geplanter Baufla-
chen ist die Einstufung dieser Flachen in die Hierarchie und damit in die Flachenauswahl mit ein-
geflossen (vgl. Kap.F1).
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10.2 Ubernahme der Inhalte aus dem Landschaftsplan

Im Landschaftsplan werden MaRRnahmen zur Ubernahme in den Flachennutzungsplan gemaR
812 NatSchG BW vorgeschlagen.

Hierbei kann es sich sowohl um Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft als auch um Vorschldge zur Neuausweisung bzw. Erweite-
rung von Schutzgebieten handeln.

Zum Entwurfsstand werden nun entsprechende Flachen ausgewahlt und in den Flachennut-
zungsplan tbernommen.

10.2.1 Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Plan
Nr. Gemarkung/ Aufwertungspotential
im MEIERE S Gewann/Lage des jeweiligen Schutzgutes
LP
B139 | W40 | K141 | Fl42 | 143 I YEZ
Forderung Produktionsintegrierter LOChgal.J' W_alhelm, X X X X
! KompensationsmaRnahmen (PiK) Gemmrigheim, Ott-
marsheim
Léchgau, Walheim,
2 Anlage von Buntbrachen Gemmrigheim, Ott- X X X X
marsheim
Horschelgraben,
5 Naturnaher Umbau von Graben Talbach, Kalkgraben, X X X
und FlieRgewassern Schlattgraben, Stein-
bach
Horschelgraben,
Talbach, Kalkgraben,
6 Gewaésserrandstreifen Schlattgraben, Stein- X X X X
bach, Seeléandles-
bach
Extensive Grunlandbewirtschaf- Freudental, Léchgau,
7 tung zur Schaffung magerer und | Walheim, Besigheim, X X
trockener Wiesengesellschaften Gemmrigheim
Anlage, Nachpflanzung und Erhal- | Freudental, Léchgau,
8 tung von Streuobstwiesen, Siche- | Walheim, Besigheim, X X X
rung von Totholzbestanden Gemmrigheim
Verbindung der Seen zu einem
9 Altarm oder Erweiterung der Wasen, Wassem X X
Seenkette
Schaffung von Amphibienlaichge- .
10 wassern in Suchrdumen des ;(;g;%ilé’r Rotsee, X X
Biotopverbund feuchter Standorte
Biotpstrukturverbesserung, Ent-
11 wicklung von Feuchtzonen und AulRere Au, Auacker X X X
Auwaldstrukturen
Berg, Niedernberg,
Froschberg, Stein-
Sanierung und Errichtung von abch, Daq_telstahl,
14 Trockenmauern Untere Bréaun, Obere X X
Braun, Enzhélde,
Ketterschen, Wurm-
berg, Muhlberg,

139 Schutzgut Boden

140 Schutzgut Wasser

141 Schutzgut Klima / Luft

142 Schutzgut Arten / Biotope
143 Landschaftsbild / Kulturgtter
144 Mensch / Erholung
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Plan
Nr.
im

MaRBnahme

Gemarkung/
Gewann/Lage

Aufwertungspotential
des jeweiligen Schutzgutes

B139 |W140 | K141 | Fl42 I 143 I VEZ

Burzberg, Lange

Weinberge, Kalk,
Mittlere Mihlbach
Weinberge

Wiederbewirtschaftung von Wein-

Berg, Niedernberg,
Froschberg, Stein-
abch, Dautelstahl,
Untere Braun, Obere
Braun, Enzhalde,

15 bergbrachen Ketterschen, Wurm- X X
9 berg, Muhlberg,
Burzberg, Lange
Weinberge, Kalk,
Mittlere Muhlbach
Weinberge
17 Entwicklung eines geschlossenen | Mundelsheim, Léch- X
Generalwildwegs gau
. . . Waldécher, Zwischen
18 Verbindung kleinerer Waldgebiete den Holzern X X X
10.2.2 Vorschlage zur Ausweisung von Naturdenkmalen
Nr.
Im Gemarkung Beschreibung / Lage
LP
3 Besigheim Feuchtgebiet im Gewann Schweinfurt
4 Besigheim Kopfweiden im Bereich der Enzquerung durch Eisenbahnbriicke
5 Gemmrigheim Lésswandabbruch einschl. Gewasser im Hangwald, Bereich Herrle
6 Gemmrigheim Ehemaliger Steinbruch am Liebensteiner Weg
8 Gemmrigheim Feldgehdlz, offene Felshalde im Bereich einer Klinge
9 Freudental alter Judenfriedhof an der Gemarkungsgrenze zu Léchgau
12 | Ottmarsheim Talbachquelle
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11. ANHANG: DARSTELLUNG DER FLACHENPOTENTIALE
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Bebauung im Gang / erfolgt
Baugesuch vorliegend

Baugrundsttick mit Bauverpflichtung
(max. 3 Jahre)

Bauliicke Wohnen (Privatbesitz)

Baullicke Wohnen (Kommunalbesitz)

Baullicke Mischgebiet (Privatbesitz)

Baullicke Gewerbe (Privatbesitz)

"

Bauliicke Gewerbe (Kommunalbesitz)

Offentliche / private Griinflache

KMB

KMB PLAN | WERK | STADT | GMBH

Architektur, Stadtplanung,
Innenarchitektur, Vermessung,
Landschaftsarchitektur,
Tiefbauplanung, StraRenplanung

Brenzstratte 21
71636 Ludwigsburg

Telefon 07141 / 4414-0
Telefax 07141/ 4414-14

mailbox@KMBonline.de

Fortschreibung FNP 2020 - 2035
Gemeindeverwaltungsverband Besigheim

Kreis: Ludwigsburg
Gemeinden: Besigheim, Freudental, Gemmrigheim,
Hessigheim,L6chgau, Mundelsheim, Walheim

Darstellung der Flachenpotentiale in Besigheim

Bearbeitet: Hiibner MaRstab:
1:5.000

Gezeichnet: Hubner

Datum: 30.04.2021

Ausschnitt 1

Projekt: 2107
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Bebauung im Gang / erfolgt
Baugesuch vorliegend

Baugrundsttick mit Bauverpflichtung
(max. 3 Jahre)

Baulticke Wohnen (Privatbesitz)

Baullicke Wohnen (Kommunalbesitz)

Baulticke Mischgebiet (Privatbesitz)

Baullicke Gewerbe (Privatbesitz)

Baullicke Gewerbe (Kommunalbesitz)

Offentliche / private Griinflache

KMB

KMB PLAN | WERK | STADT | GMBH

Architektur, Stadtplanung,
Innenarchitektur, Vermessung,
Landschaftsarchitektur,
Tiefbauplanung, StraRenplanung

Brenzstratte 21
71636 Ludwigsburg

Telefon 07141 / 4414-0
Telefax 07141/ 4414-14

mailbox@KMBonline.de

Fortschreibung FNP 2020 - 2035

Gemeindeverwaltungsverband Besigheim

Kreis:

Gemeinden: Besigheim, Freudental, Gemmrigheim,
Hessigheim,L6chgau, Mundelsheim, Walheim

Ludwigsburg

Darstellung der Flachenpotentiale in Besigheim

Bearbeitet: Hiibner MaRstab:

Gezeichnet: Hubner 1:5.000

Datum: 30.04.2021 .
Ausschnitt 2

Projekt: 2107




Bebauung im Gang / erfolgt
Baugesuch vorliegend

Baugrundstiick mit Bauverpflichtung
(max. 3 Jahre)

Baulticke Wohnen (Privatbesitz)

Baulticke Wohnen (Kommunalbesitz) \

Baullicke Mischgebiet (Privatbesitz)
Baulticke Gewerbe (Privatbesitz)
Baulticke Gewerbe (Kommunalbesitz)

Offentliche / private Griinflache
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Fortschreibung FNP 2020 - 2035
Gemeindeverwaltungsverband Besigheim

— S \/\ Kreis: Ludwigsburg

Gemeinden: Besigheim, Freudental, Gemmrigheim,
Hessigheim,L6chgau, Mundelsheim, Walheim

Darstellung der Flachenpotentiale in Besigheim

Bearbeitet: Hiibner MaRstab:
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Bebauung im Gang / erfolgt
Baugesuch vorliegend

Baugrundstiick mit Bauverpflichtung
(max. 3 Jahre)

Baulticke Wohnen (Privatbesitz)

Bauliicke Wohnen (Kommunalbesitz)

Bauliicke Mischgebiet (Privatbesitz)

Bauliicke Gewerbe (Privatbesitz)

Baullicke Gewerbe (Kommunalbesitz)

Offentliche / private Griinflache

KMB

KMB PLAN | WERK | STADT | GMBH
Architektur, Stadtplanung,
Innenarchitektur, Vermessung,
Landschaftsarchitektur,
Tiefbauplanung, Strafenplanung

Brenzstraie 21
71636 Ludwigsburg

Telefon 07141/ 4414-0
Telefax 07141 / 4414-14

mailbox@KMBonline.de

Fortschreibung FNP 2020 - 2035
Gemeindeverwaltungsverband Besigheim

Kreis: Ludwigsburg
Gemeinden: Besigheim, Freudental, Gemmrigheim,
Hessigheim,Léchgau, Mundelsheim, Walheim

Darstellung der Flachenpotentiale in Ottmarsheim

Bearbeitet: Hubner Malstab:
Gezeichnet: Hubner 1:5.000
Datum: 30.04.2021 Beilage:
Projekt: 2107




Bebauung im Gang / erfolgt
Baugesuch vorliegend

Baugrundstiick mit Bauverpflichtung
(max. 3 Jahre)

Bauliicke Wohnen (Privatbesitz)

Baulicke Wohnen (Kommunalbesitz)

Baullicke Mischgebiet (Privatbesitz)

Baullicke Gewerbe (Privatbesitz)

1 ) |

Baullicke Gewerbe (Kommunalbesitz)

Offentliche / private Griinflache

KMB -

KMB PLAN | WERK | STADT | GMBH
Architektur, Stadtplanung,
Innenarchitektur, Vermessung,
Landschaftsarchitektur,
Tiefbauplanung, StraRenplanung

Brenzstrae 21
71636 Ludwigsburg

Telefon 07141 / 4414-0
Telefax 07141 / 4414-14

mailbox@KMBonline.de

Fortschreibung FNP 2020 - 2035
Gemeindeverwaltungsverband Besigheim

Kreis: Ludwigsburg
Gemeinden: Besigheim, Freudental, Gemmrigheim,
Hessigheim,Léchgau, Mundelsheim, Walheim

y nachrichtliche Darstellung der Y o . . .
Katastergrenzen im Gebiet Q Darstellung der Flachenpotentiale in Freudental
K "Alleenfeld"
(im vorliegenden Kataster \ .
noch nicht erfasst) Bearbeitet: Hiibner MaRstab:
’ - Gezeichnet: Hubner 1:5.000
..... . e Datum: 30.04.2021 Beilage:
T Projekt: 2107
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Bebauung im Gang / erfolgt
Baugesuch vorliegend

Baugrundstiick mit Bauverpflichtung
(max. 3 Jahre)

Baulticke Wohnen (Privatbesitz)

Bauliicke Wohnen (Kommunalbesitz)

Baullicke Mischgebiet (Privatbesitz)

Baullicke Gewerbe (Privatbesitz)

Baullicke Gewerbe (Kommunalbesitz)

Offentliche / private Griinflache

KMB -

KMB PLAN | WERK | STADT | GMBH
Architektur, Stadtplanung,
Innenarchitektur, Vermessung,
Landschaftsarchitektur,
Tiefbauplanung, StraRenplanung

Brenzstratte 21
71636 Ludwigsburg

Telefon 07141 / 4414-0
Telefax 07141/ 4414-14

mailbox@KMBonline.de

Fortschreibung FNP 2020 - 2035
Gemeindeverwaltungsverband Besigheim

Kreis: Ludwigsburg
Gemeinden: Besigheim, Freudental, Gemmrigheim,
Hessigheim,L6chgau, Mundelsheim, Walheim

Darstellung der Flachenpotentiale in Gemmrigheim

Bearbeitet: Hubner MaRstab:
Gezeichnet: Hubner 1:5.000
Datum: 30.04.2021 Beilage:
Projekt: 2107
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"Erlenweg"

noch nicht erfasst)

nachrichtliche Darstellung der
“I"l| Katastergrenzen im Gebiet

(im vorliegenden Kataster

i il

e

KMB

KMB PLAN | WERK | STADT | GMBH

Architektur, Stadtplanung,
Innenarchitektur, Vermessung,
Landschaftsarchitektur,
Tiefbauplanung, StraRenplanung

Brenzstrate 21
71636 Ludwigsburg

Telefon 07141 / 4414-0
Telefax 07141 /4414-14

mailbox@KMBonline.de

Fortschreibung FNP 2020 - 2035
Gemeindeverwaltungsverband Besigheim

Kreis: Ludwigsburg
Gemeinden: Besigheim, Freudental, Gemmrigheim,

Hessigheim,L6chgau, Mundelsheim, Walheim

Darstellung der Flachenpotentiale in Léchgau

LEGENDE
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Bebauung im Gang / erfolgt
Baugesuch vorliegend

teliplatzNische

Stlpltzfische

Baugrundstiick mit Bauverpflichtung
(max. 3 Jahre) - e

Baulticke Wohnen (Privatbesitz)

Baulticke Wohnen (Kommunalbesitz)

Flachenreserve Wohnen

Baullicke Mischgebiet (Privatbesitz)

Baulticke Gewerbe (Privatbesitz)

Bauliicke Gewerbe (Kommunalbesitz) . ~ [ \ = N

Offentliche / private Griinflache

Bearbeitet: Hubner MaRstab:
Gezeichnet: Hubner 1:5.000
Datum: 30.04.2021 Beilage:
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Bebauung im Gang / erfolgt
Baugesuch vorliegend

Baugrundstiick mit Bauverpflichtung
(max. 3 Jahre)

Baulticke Wohnen (Privatbesitz)

Baulticke Wohnen (Kommunalbesitz)

Baullicke Mischgebiet (Privatbesitz)

Baulticke Gewerbe (Privatbesitz)

Bauliicke Gewerbe (Kommunalbesitz)

Offentliche / private Griinflache

KMB .

KMB PLAN | WERK | STADT | GMBH

Architektur, Stadtplanung,
Innenarchitektur, Vermessung,
Landschaftsarchitektur,
Tiefbauplanung, Straenplanung

Brenzstraie 21
71636 Ludwigsburg

Telefon 07141 / 4414-0
Telefax 07141 / 4414-14

mailbox@KMBonline.de

Fortschreibung FNP 2020 - 2035
Gemeindeverwaltungsverband Besigheim

Kreis: Ludwigsburg
Gemeinden: Besigheim, Freudental, Gemmrigheim,
Hessigheim,Léchgau, Mundelsheim, Walheim

Darstellung der Flachenpotentiale in Mundelsheim

Bearbeitet: Hibner MaRstab:
Gezeichnet: Hubner 1:6.000
Datum: 30.04.2021 Beilage:
Projekt: 2107
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nachrichtliche Darstellung der
Katastergrenzen im Gebiet
"Mozartweg/Hélderlinweg"
(im vorliegenden Kataster
noch nicht erfasst)
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Bebauung im Gang / erfolgt
Baugesuch vorliegend

Baugrundstiick mit Bauverpflichtung
(max. 3 Jahre)

Baulticke Wohnen (Privatbesitz)

Bauliicke Wohnen (Kommunalbesitz)

Bauliicke Mischgebiet (Privatbesitz)

Bauliicke Gewerbe (Privatbesitz)

Baullicke Gewerbe (Kommunalbesitz)

Offentliche / private Griinflache

KMB .

KMB PLAN | WERK | STADT | GMBH
Architektur, Stadtplanung,
Innenarchitektur, Vermessung,
Landschaftsarchitektur,
Tiefbauplanung, StraRenplanung

Brenzstratte 21
71636 Ludwigsburg

Telefon 07141 / 4414-0
Telefax 07141 /4414-14

mailbox@KMBoniine.de

Fortschreibung FNP 2020 - 2035
Gemeindeverwaltungsverband Besigheim

Kreis: Ludwigsburg
Gemeinden: Besigheim, Freudental, Gemmrigheim,
Hessigheim,Léchgau, Mundelsheim, Walheim

Darstellung der Flachenpotentiale in Walheim

Bearbeitet: Hiibner MaRstab:
Gezeichnet: Hibner 1:5.000
Datum: 30.04.2021 Beilage:
Projekt: 2107
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