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Fortschreibung Flachennutzungsplan 2020-2035

Gegenstand: Darstellung des ermittelten Wohnbauflachenbedarfs

Zur besseren Nachvollziehbarkeit des ermittelten Wohnbauflachenbedarfs wird nachfolgend die Vorge-
hensweise bzw. Berechnungsmethode kurz erlautert.

Der wahrend der néchsten FNP-Laufzeit entstehende Wohnbauflachenbedarf wird mit Hilfe der Plausibi-
litatsprufung ermittelt.

Nach der Plausibilitatsprifung errechnet sich der Wohnbauflachenbedarf aus dem Verhaltnis des Einwoh-
nerzuwachses (EW) und dem Bruttomindestwohndichtewert (EW/ha), abziglich der verfliigbaren Bauli-
cken und Flachenreserven. Der Einwohnerzuwachs ergibt sich durch die Summe des Zuwachses auf-
grund des Belegungsdichteriickgangs sowie der prognostizierten Einwohnerentwicklung basierend auf der
Prognose des Statistischen Landesamtes.!

Der nach der Plausibilitatsprifung ermittelte Bedarf bildet den Grundbedarf. Ein hieriber hinausgehender
Bedarf ist verbal, z.B. durch die Darstellung 6rtlicher Besonderheiten, zu begriinden.

Eine ortliche Besonderheit stellt unter anderem die Altersstruktur der Bevdlkerung innerhalb der einzelnen
Gemeinden dar. Durch die Betrachtung der vorhandenen Altersstruktur kann der zukiinftige Bedarf, der
durch die Eigenentwicklung entsteht sowie der Bedarf, welcher sich durch Zuwanderungen ergibt, ermittelt
werden. Der Bedarf durch die Eigenentwicklung wird durch die Gegenlberstellung der zukiinftigen ,neuen
Bauherren® und der zukinftigen ,Hochbetagten® dargestellt. Die Zuwanderung berechnet sich durch die
Gegenuberstellung der zukiinftigen ,neuen Bauherren® und der zukUnftigen ,Neurentner*.

Bei den ,neuen Bauherren“ handelt es sich um die Altersgruppe, bei denen zu erwarten ist, dass sie
innerhalb des Zeitraums des Flachennutzungsplanes einen eigenen Haushalt griinden. Hierflr werden
alle Einwohner betrachtet, die innerhalb der FNP-Laufzeit 30 Jahre alt werden.

Bei den ,Hochbetagten“ handelt es sich um die Altersgruppe, die wahrend der FNP-Laufzeit 85 Jahre alt
wird und somit davon ausgegangen werden kann, dass hier durch Todesfélle oder den Umzug in ein
Pflegeheim neuer Wohnraum bereitgestellt wird. In den Gemeinden, in denen eine Pflegeeinrichtung vor-
handen ist, wurden deren Bewohner (wenn sie derzeit Uber 66 Jahre alt sind) von der Anzahl der Hoch-
betagten abgezogen, da hierdurch kein neuer Wohnraum fiir neue Bauherren entsteht.

Unter die ,Neurentner” fallen all diejenigen, die innerhalb der FNP-Laufzeit 65 Jahre alt werden und somit
davon auszugehen ist, dass diese Personen in Rente gehen und Arbeitsplatze frei werden, was wiederum
die Zuwanderung neuer Arbeitskréafte erfordert.

Beim Vorentwurf der FNP Fortschreibung wurden die Daten des Statistischen Landesamtes sowie der
Einwohnermeldeamter aus dem Jahr 2016 herangezogen. Da beim Statistischen Landesamt zwischen-
zeitlich die Zahlen von 2017 verfugbar sind, wurde die Berechnung fur das weitere Verfahren nochmals
Uberarbeitet.

1 Analog zum Hinweispapier des Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau zur Plausibilitatsprifung der Bauflachenbe-
darfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach 88§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB vom 15. Februar 2017
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Bei der Berechnung ausgehend vom Jahr 2016 betrug der Berechnungszeitraum 19 Jahre. Dieser ver-
kirzt sich bei der Gberarbeiteten Berechnung auf 18 Jahre. AulRerdem wurde die Bevélkerungsvoraus-
rechnung des Statistischen Landesamtes Uberarbeitet. Diese Faktoren begriinden die geringen Abwei-
chungen zwischen dem ermittelten Flachenbedarf aus dem Vorentwurf und dem Uberarbeiteten Flachen-
bedarf. Die Uberarbeitete Berechnung wurde bereits vom Regierungsprasidium Stuttgart geprift und be-
statigt. Der Bedarf ist allerdings dennoch verbal zu begriinden. Hierfiir kann die im Vorentwurf erarbeite
Begriindung herangezogen und ggf. weiter konkretisiert werden.

Nachfolgend sind die Ergebnisse der Bedarfsberechnung dargestellt:

Besigheim | Freudental Gerrlr;rinn:ig- Hﬁzisr:]g' Lochgau ML#;?;IS' Walheim
Ermittelter Bedarf nach Plausibilitdtsprifung = Grundbedarf (Einwohnerzahlen 2017)

14,7 ha 0,4 ha 7,2 ha 3,2 ha 8,4 ha 1,0 ha 5,1 ha
Ermittelter Bedarf nach Altersstruktur (Einwohnerzahlen 2017)

21,8 ha 3,1 ha 9,3 ha 3,9 ha 14,3 ha 3,5 ha 7,7 ha
Ermittelter Bedarf im Vorentwurf (Einwohnerzahlen 2016)

22,6 ha 2,9 ha 10,4 ha 4,1 ha 14,7 ha 3,8 ha 7,7 ha

Von den in der Tabelle aufgefiihrten Werten sind noch die vorhandenen Baullicken sowie die Flachenre-
serven abzuziehen, wonach sich der endgultige Bedarf etwas reduzieren wird. Im weiteren Verlauf der
FNP Fortschreibung ist nochmals zu prifen, in welchem Umfang die vorhandenen Bauliicken in Abzug zu
bringen sind. Im Vorentwurf wurde durch die Flichtlingsunterbringung ein zusatzlicher Wohnbauflachen-
bedarf begriindet. Ob ein solcher Bedarf weiterhin erforderlich ist, ist im weiteren Verfahren noch zu un-
tersuchen.
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