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Erweiterung des formlich festgelegten Sanierungsgebiet "Stadtkern 1"

um das Anwesen HauptstralRe 3

Gremium Sitzungstermin Behandlung Sitzungsart

Gemeinderat 24.02.2015 Beschlussfassung offentlich

I.  Sachverhalt

Auf dem Grundstlick Flst. 44/2, Hauptstral3e 3 liegen stadtebauliche Missstande vor. Dieses
Grundsttick soll durch eine stadtebauliche SanierungsmalRnahme wesentlich verbessert und um-
gestaltet werden. Die Stadtverwaltung schlagt vor, das Grundstiick in das Sanierungsgebiet
LStadtkern 111 einzubeziehen, um die stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt im Rahmen des
laufenden Sanierungsverfahrens zu verwirklichen.

Es liegen hinreichende Beurteilungsunterlagen vor, die ein Absehen von der Durchfiihrung vorbe-

reitender Untersuchungen gemaf § 141 Abs. 1 BauGB rechtfertigen. Die Erweiterungsflache hat
eine Grol3e von insgesamt 173 gm.

Il. Beschlussvorschlag

Nachfolgende Satzung Uber die Erweiterung des férmlich festgelegten Sanierungsgebiets ,Stadt-
kern 111* wird beschlossen:
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Satzung der Stadt Besigheim

uber die Erweiterung
des formlich festgelegten Sanierungsgebiets "Stadtkern 111"

Aufgrund des § 142 Abs. 1 und 3 in Verbindung mit 8 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fur Ba-
den-Wirttemberg (GemO), in der derzeit jeweils gliltigen Fassung, beschlief3t der Gemeinderat
der Stadt Besigheim in seiner Sitzung am folgende Satzung:

§1
Anderung der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets ,,Stadtkern III*

Mit Beschluss des Gemeinderates der Stadt Besigheim am 24.06.2008 (veroffentlicht am
03.07.2008) wurde das Sanierungsgebiet ,Stadtkern III* formlich festgelegt und mit Beschluss
vom 11.11.2008 um die Grundstiicke Auf dem Kies 2, 4 und 6 (veroffentlicht am 14.11.2008), mit
Beschluss vom 29.09.2009 um das Grundstick Aiperturmstr. 6 (veroffentlicht am 02.10.2009),
mit Beschluss vom 27.07.2010 um die Flst. im Bereich ,Kleines Neckerle“ Nr. 182, 185, 185/1,
182/1, 184/5, 190, 184/6, 194/1, tlws. 182/2, 193, 194/2, tlws. 190/2 und 194 (verdffentlicht am
31.07.2010), mit Beschluss vom 19.04.2011 um das Grundstick Kirchstr. 31 (veroffentlicht am
23.04.2011), mit Beschluss vom 22.11.2011 um die Grundstlicke Kirchstr. 49 und Schlossgasse
2 (veroffentlicht am 28.11.2011) und mit Beschluss vom 19.06.2012 um die Grundstiicke Amts-
gerichtsgasse 1 (FlIst. 87/5), Bligelestorstral3e 4-8 (FIst. 67/1, 67/2, 66), Entengasse 4 (Flst.
151/2, 151/3, 151/4, 151/5), Entengasse 24 (Flst. 160/8), Hauptstra3e 21 (FIst. 79/6), Hauptstra-
Be 65 (Flst. 16), HauptstralRe 67 (Flst. 18/1), Flst. 112 tlws. (Hauptstr. 57, Alter Kelter mit Kelter-
platz), Fist. 120 tlws. (Weg zwischen Hauptstrale 24 und 24/1), Fist. 113/1 tlws. (zwischen
HauptstraRe 39 und 45), Flst. 113 tlws. (Weg zwischen Hauptral3e 51 und 57), Flst. 117/3 tlws.
(Weg zwischen Hauptstrale 18 und 20), Flst. 117/4 tlws. (Aiperturmstrale), Flst. 117 tlws.
(KirchstralRe), Fist. 188 tlws. (Muhlgasse), Fist. 238 tlws. (Friedrich-Kollmar-Stral3e), Flst. 239
tiws. (Worthstral3e), Flst. 250/5 tlws. (zwischen Hauptraf3e. 25 und 31), Flst. 250 tlws. (Haupt-
stral3e), Flst. 39/3 tiws. (neben Bligelestorstralle 13), Fist. 70/1 tlws. (Vorstadt) (verdffentlicht am
27.06.2012), mit Beschluss vom 29.01.2013 um die Grundstiicke Bigelestorstraf3e 7 und Schul-
brunnengasse 9 (verdffentlicht am 02.02.2013) erweitert.

Auf dem Grundstiick HauptstralRe 3 (FlIst. 44/2) liegen stadtebauliche Missstande vor. Gemaf §
141 Absatz 2 BauGB liegen hinreichende Beurteilungsunterlagen vor, die ein Absehen von der
Durchfiihrung vorbereitender Untersuchungen gem. 8§ 141 Absatz 1 BauGB rechtfertigen. Das
Grundsttick soll durch eine stadtebauliche Sanierungsmaflinahme wesentlich verbessert und um-
gestaltet werden. Zusatzlich ist die Aufnahme des o0.g. Grundstiicks in das bereits formlich fest-
gelegte Sanierungsgebiet ,Stadtkern 1lI* zur Erreichung der Sanierungsziele dringend erforder-
lich.

Das geanderte Sanierungsgebiet umfasst insgesamt ca. 5,16 ha. Der beiliegende Abgrenzungs-
plan der Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH vom Februar 2015 ist Bestandteil der Satzung.
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82
Verfahren

Gemal § 142 Abs. 4 BauGB wird fur die Durchfuhrung der Sanierung die Anwendung der be-
sonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der 88 152 bis 156a BauGB ausgeschlossen. Die
Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB wird nicht ausgeschlossen.

Die Durchfuhrungsfrist der SanierungsmalBnahme wird gemaR § 142 (3) BauGB bis zum
31.12.2023 festgelegt.

83
Inkrafttreten

Diese Satzung wird gem&fR 8§ 143 Absatz 1 BauGB mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung

rechtsverbindlich.

Besigheim, den

Bihler
Bilrgermeister
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VI.

Begrindung

Das Gebaude HauptstralRe 3 (Schuhhaus Mayer) soll grundlegend saniert werden. Nach derzei-
tigem Planungsstand soll der vorhandene Laden im Erdgeschoss zu einer behindertengerechten
Wohnung umgebaut werden. Im Dachgeschoss ist eine zuséatzliche Wohnung geplant. Bauge-
suchsunterlagen liegen noch nicht vor.

Nach der Aufnahme in das Sanierungsgebiet ,Stadtkern IlI“ und nach erteilter Baugenehmigung
ist vorgesehen, einen Modernisierungsvertrag abzuschlief3en, durch welchen die erhdhte steuer-

liche Abschreibungsmdéglichkeiten fur private ModernisierungsmafRnahmen gem. 88 7h, 10f und
11a Einkommensteuergesetz (EStG) geltend machen zu kdnnen.

Agenda-Relevanz

Die Fortfihrung der Stadtkernsanierung entspricht auch den Leitlinien der Lokalen
Agenda.

Stadtleitbild-Relevanz

Die Fortfihrung der Stadtkernsanierung entspricht auch den Leitlinien der Stadtleitbildplanung.

Haushaltsrechtliche Auswirkungen

Keine.
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